Wotomin, dnia 21.09.2022r

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,GWAREK” W WOLOMINIE
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Otwarcie obrad przez delegowanego przedstawiciela Rady Nadzorcze;j.
Odczytanie listy petnomocnictw

Wybor przewodniczacego i cztonkéw prezydium zebrania (zastepcy
przewodniczgcego, sekretarza i asesora )

Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

. Wybor Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, Wyborczej oraz Uchwat

1 Wnioskow.

Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia
27.06.2019

Sprawozdanie Rady Nadzorczej S.M. z dziatalnosci za lata 2019,2020,2021.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spétdzielni za lata 2019,2020,2021 r.
Sprawozdanie finansowe spoldzielni za lata 2019,2020,2021.

- Przedstawienie listu polustracyjnego, sprawozdania Zarzadu z realizacji

wnioskow polustracyjnych i podjecie uchwaty w sprawie wnioskéw
polustracyjnych /Uchwata/

11 Dyskusja nad sprawozdaniem Rady Nadzorczej.
12 Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzadu spotdzielni.
13.Podjecie uchwal w nast¢pujgcych sprawach:

a) zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za lata
2019,2020, 2021/Uchwata/

b) zatwierdzenie sprawozdan z dziatalnosci za lata 2019,2020 i 2021

¢) zatwierdzenie sprawozdan finansowych za lata 2019,2020,2021r

d) zatwierdzenie sprawozdania z realizacji wnioskéw polustracyjnych

¢) rozliczenie i podziat wyniku finansowego za lata 2019,2020,2021 r,

f) udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu za okres 2019-2021

g) udzielenie absolutorium cztonkowi zarzadu Adamowi Biernackiemu za

okres od 1.01.2019 do30.09.2019

h) udzielenie absolutorium cztonkowi zarzadu Rafatowi Hoffmanowi za okres

od 1.10.2019-2021

1) udzielenia upowaznienia dla Zarzadu SM ”Gwarek” w Wolominie w sprawie

przekraczajacej zwykty zarzad

j) utworzenia funduszu remontowego garazy

14.Prezentacja kandydatow i wybory cztonkéw Rady Nadzorczej/ na kadencje

2022 - 2024 /

15. Sprawozdanie komisji Uchwat i Wnioskow

16. Podjecie uchwaty w sprawie zgtoszonych wnioskow.
17. Zakonczenie obrad.
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Wotomin, dnia 27 czerwca 2019 r

Protokét z Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie.

W dniu 27.06.2019 odbyto sie¢ Walne Zgromadzenie Czionkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Gwarek” w Wotominie. Zebranie rozpoczeto sie o godz. 18.00.
Jego olwarcia dokonat Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM ,Gwarek” Pawet
Wiodkowski, ktéry powitat zebranych i zaproponowat wybér Prezydium Zebrania.
Zebrani w gtosowaniu jawnym wybrali Prezydium Zebrania. Przewodniczgcym zostat
Dominik Kozaczka, sekretarzem Halina Stepien. Ponadto wybrano dwéch asesoréw
w osobach: Agaty Kwiatkowskiej oraz Barttomieja Powichrowskiego.

Przewodniczacy zebrania przedstawit zebranym porzgdek obrad. W toku
krétkiej dyskusji na wniosek kilkoro wtascicieli garazy wycofano z porzadku obrad
punkt. 13 o tresci: podjecie uchwaty w sprawie ustanowienia funduszu remontowego
na potrzeby garazy.

Po usunigciu tego punktu D. Kozaczka przedstawit ponownie poprawiony
porzadek obrad, ktéry zebrani przyjeli w gtosowaniu jawnym. Za gtosowato
17 zebranych, przeciw 5, wstrzymato sie 8.

W kolgjnym punkcie przewodniczacy zarzadzit zgtaszanie kandydatur
na czfonkéw komisji skrutacyjno-mandatowej. Zgtoszono kandydatury Elzbiety
Powichrowskiej i Agaty Kwiatkowskiej. Obie te osoby zostaty jednogto$nie wybrane
do komisji. Wybrano ponadto Komisje Uchwat i Wnioskéw w osobach Blarttomiej
Powichrowski i Pawet Wiodkowski.

W kolejny punkcie obrad Przewodniczacy Dominik Kozaczka odczytat protokodt
z poprzedniego Walnego Zgromadzenia, ktory zostata jednomysinie przyjety
w gtosowaniu jawnym przez 32 cztonkow.

W punkcie 6 Z-ca Przewodniczacego RN Rafat Hoffmann przedstawit zebranym
sprawozdanie z dziatalnosci RN SM Gwarek za okres od 27 czerwca 2018 roku
do 27 czerwca 2019. Sprawozdanie to stanowi integralng cze$é protokotu.

Nasteprie Prezes SM Gwarek Pawet Piankowski przedstawit sprawozdanie
Zarzgdu Spofkdzielni Mieszkaniowej Gwarek wraz ze sprawozdaniem finansowym.
Sprawozdanie to réwniez stanowi integraing  cze$é niniejszego  protokotu.
Po odczytaniu sprawozdan, przewodniczacy D. Kozaczka odczytat petnomocnictwo
do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, Whptyneto jedno petnomocnictwo, ktére ztozyta
w imieniu p. Matgorzaty Kratochwil — Anna Fraczak. Petnomocnictwo to zostato
dotgczone do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy zarzadzit dyskusje nad sprawozdaniami RN i Zarzgdu SM
Gwarek. W toku krétkiej dyskusji gtos zabrat mieszkaniec bloku nr 62 p. Rostek,
ktory zgtosit problemy zwigzane z kwestig naptywania wody do piwnic w jego pionie
oraz poinformowat, ze mimo pism kierowanych do Prezesa nie otrzymat odpowiedzi
na nie. Nz biezgco odpowiadat na te problemy Pawet Piankowski. Pawet Wiodkowski
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poinformowat zgtaszajgcego, ze Rada Nadzorcza zajmie sie réwniez wyjasnieniem
tej sprawy. Nastepnie zebrani w glosowaniu jawnym iloécig gtosow 32 za, 2 przeciw
i jednym wstrzymujgcym sie przyjeli sprawozdanie Rady Nadzorcze).
W kolejnym punkcie obrad zebrani w drodze uchwaty w gtosowaniu jawnym
dokonali podziatu wyniku finansowego spotdzielni w sposéb Zaproponowany przez
Zarzad tj. ,dofinansowania” lokali mieszkalnych z zysku uzyskanego z lokali
uzytkowych. Tre$é¢ Uchwaty w zalgczeniu. Za takim podziatem wyniku finansowego
gtosowato 25 zebranych |, przeciw 2, wstrzymato si¢ 2. Przewodniczgoy stwierdzit,
ze zebrani Uchwate przyjeli.
Przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu porzadku obrad (pkt. 11 e)
tj. do podjecia Uchwaty w sprawie absolutorium dla Prezesa Zarzgdu SM Gwarek
Pawta Piankowskiego oraz cztonka Zarzadu SM Gwarek Adama Biernackiego. W toku
glosowania tajnego za udzieleniem absolutorium Prezesowi Zarzadu SM Gwarek
glosowato 25 cztonkdw, przeciw bylo 8, gloséw wstrzymujacych nie byto.
— - Przewodniczacy D. Kozaczka stwierdzit, ze Prezes Pawet Piankowski uzyskat
absolutcrium. W glosowaniu tajnym nad udzieleniem absolutorium dla cztonka
Zarzadu A. Biernackiego udziat wzieto 31 czlonkéw. Za udzieleniem absolutorium
gtosowato 16 czlonkéw, przeciw 11 wstrzymato si¢ 4. Przewodniczgcy D. Kozaczka
poinformowat , ze Adam Biernacki uzyskat absolutorium. Obie Uchwaty stanowig
integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

Nastepnie D. Kozaczka zarzadzit krétka dyskusje nad ilocig cztonkéw RN,
przypomniat przy tym postanowienia Statutu Sp-ni. W toku dyskusji na wniosek p.Orta
zgromadzeni uznali, ze Rada powinna w kolejnej kadencji dziata¢ dalej w ilosci 4 oséb,
bo dzigki temu jest bardziej decyzyjna.

W' kolejnym punkcie obrad Przewodniczacy D. Kozaczka zaproponowat
zgodnie z przyjetym porzadkiem przejscie do zgtaszania kandydatur w wyborach
na cztonkow RN SM Gwarek na kadencje 2019-2021. Przypomniat, ze kandydatéw
nalezy zgtaszaé na pismie. Zgtoszono czterech kandydatow w osobach: Pawta
Wiodkowskiego, Rafata Hoffmana, Bartlomieja Powichrowskiego oraz Jana
Mirowskiego. Z uwagi na brak dalszych zgtoszonych kandydatur Przewodniczgcy
zamknat liste. Kandydaci na cztonkéw RN dokonali, krétkich prezentacji. Nastepnie D.
Kozaczka zarzadzit przystapienie do rozdania kart do gtosowania tajnego
oraz przypomniat zasady gtosowania. W glosowaniu udziat wzigto 35 cztonkéw SM
Gwarek. Poszczegdini kandydaci uzyskali: Bartlomiej Powichrowski - 26 gtosow, Rafat
Hoffmann - 24 glosy, Pawet Wiodkowski - 19 gtoséw i Jan Mirowski 19 glosow.
Przewodniczacy D. Kozaczka stwierdzit, ze wszyscy kandydaci uzyskali wymagana
wigkszo$¢ i weszli w sktad RN SM Gwarek. Uchwata w sprawie wyboréw w zatgczeniu.

W punkcie 12 porzgdku obrad Pawet Piankowski przedstawit kierunki dziatan
spotdzielni w najblizszym okresie koncentrujgc sie na planowanych remontach
oraz konieczno$ci sprzedazy dwoch lokali mieszkalnych, ktére dotad w wyniku
wezesniejszych decyzji miaty status lokali uzytkowych, a znajdujg sie w dawnym
budynku hotelowym. Poprosit zgromadzonych o udzielenie zgody na sprzedaz
tych lokali akcentujgc, ze uzyskane $rodki zostang wykorzystane m.in. na wymiane
sieci C.0.
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Zebrani przyjeli uchwate w tej sprawie. Za uchwalg gtosowato 30 cztonkéw, przeciw
byt 1, wstrzymat sie 1. Przewodniczacy stwierdzit, ze zebrani udzielili Zarzgdowi zgody
na sprzedaz wymienionych lokali,

W punkcie 14 porzadku obrad Pawet Piankowski przedstawit stari rozméw
z ZEC Wotomin zwigzany z koniecznoscig przeprowadzenia kompleksowej wymiany
sieci C.O zewnetrznej na terenie osiedla. Ziozyt takze wniosek o zaaprobowanie przez
zebranych kierunkéw dalszych dziatan w tej sprawie, co wymagac bedzie znacznego
wysitku logistycznego i poniesienia sporych kosztéw. Zebrani przyjeli proponowany
przez Zarzad projekt Uchwaly w glosowaniu jawnym. Za uchwatg gtosowato
16 czlonkow, gloséw przeciwnych nie byio, wstrzymato sie 5 czionkéw.
Przewodniczacy D. Kozaczka stwierdzit, ze zebrani Uchwate przyjeli. Tresé Uchwaty
W zatgczeniu.

W ostatnim punkcie obrad Przewodniczacy przeszedt do punktu wolne wnioski.
Wobec braku gtoséw dyskusji D. Kozaczka zebranie zakonczyt.

Przewodniczgcy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Thmimil i ) us Ul
H,‘);j/m‘ww t'}fe.cz;éa_s,f 'HGL \ MAL %f/g}?‘
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK
Al. Armii Krajowej 64/1, 05-200 Wotomin,

tel.ffax: +48 22 776 22 44; +48 22 787-36-36

NIP 125-082-99-06, REGON 012752653

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIAL.ALOSCI SPOL.DZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,, GWAREK?”

W WOLOMINIE ZA ROK 2019




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALOSCI
SPOL.DZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GWAREK”
W WOLOMINIE ZA ROK 2019

I.  OPIS DZIALALNOSCI

W 2019r. od 1 stycznia do 30 wrzesnia Zarzad funkcjonowat w skladzie:

Prezes Zarzadu - Pawel Piankowski

oraz czlonek Zarzadu - Adam Biernacki.

We wrzesniu 2019 roku Adam Biernacki ztozy! rezygnacje z funkcji w Zarzadzie Sp-ni. Rada
Nadzorcza uznata, ze z uwagi na szereg nowych zagadnien, ktérymi na mocy réznych
przepisow prawnych obarczono spétdzielnie mieszkaniowe niezbedne jest powotanie w skiad
Zarzadu osoby o kompetencjach prawno-administracyjnych. RN wlasng uchwatg z dnia 30
wrzesnia 2019r. powolata z dniem 1 pazdziernika na funkcje cztonka Zarzadu Rafata
Hoffmana.

W tym skiadzie osobowym Zarzad dziatat do dnia 31 grudnia 2019r.

W roku 2019r. Zarzad odbyt 12 posiedzen i podjat decyzje (uchwaty) dotyczace m.in.

* wprowadzenia nowego regulaminu funduszu remontowego - bylo to konsekwencjg zmian
ustawowych zwigzanych z tym funduszem.

e zebrania ofert na wykonawstwo odwodnienia klatki trzeciej budynku przy Al. Armii
Krajowej 62. W wyniku analizy ofert prace powierzono firmie Instalacje Sanitarne
Grzewcze 1 Gazowe Piotr Czajkowski z Ttuszcza..

* rozpisanie licytacji na wynajem lokalu sklepu po dawnym sklepie Cezar. Do licytacji
przystapily trzy firmy z terenu Wolomina i okolic. Najbardziej korzystng dla SM Gwarek
ofertg ztozyla spotka Api-Market z Wolomina. W wyniku tej oferty czynsz jaki zdotano
uzyskac za ten lokal jest najwyzszym czynszem w historii spotdzielni i wynidst 12 800 zt
na miesigc wynajmu. Byt to i jest nadal bardzo pokazny zastrzyk gotéwki dla spétdzielni,

W momencie zmiany personalnej w Zarzadzie podjeto decyzj¢ o stalym monitorowaniu
zadluzen mieszkancow osiedla. Sprawy te powierzono cztonkowi Zarzadu Rafalowi
Hoffmanowi. Praktyka dzialan windykacyjnych polega na comiesi¢cznej analizie stanu
zadluzenia i natychmiastowej reakeji na pojawiajgce sie znaczne zadtuzenia. W roku 2019
trudno bylo oceni¢ efekty tych dzialan, jednak w tak krétkim okresie zdolano zawrzed kilka
porozumien z mieszkancami o ratalnej sptacie zadluzenia, ktére skutkowaty jego sptata.
Zarzad postanowil réwniez dokonaé zmiany systemu komputerowego do obstugi
mieszkancow. Wynikato to z licznych sygnaléw o nieczytelnosci poprzedniego programu.
Zarzad podjgt uchwale o zakupie programu S-bit. Program ten pozwata na wglad kazdego
mieszkanca do swojego konta w spotdzielni.

W zwigzku z sygnatami mieszkancow, Zarzad podjal decyzje o dokonaniu przegladu
o$wietlenia na klatkach schodowych blokéw. W tym tez okresie Rada Nadzorcza zobligowata
Zarzad do uregulowania kwestii zwigzanych z parkowaniem pojazdéw na osiedlu. Kwestii tej
nie da si¢ uregulowaé w krétkim okresie czasu. Zarzad podjat decyzje o wprowadzeniu systemu
identyfikatoréw na kazdy pojazd. Dzialanie to ma charakter staty.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

W zwigzku z tym, ze w roku 2017 weszla w zycie nowelizacja Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r, ktéra catkowicie zmienia zasady cztonkostwa
W spotdzielniach mieszkaniowych Zarzad zdecydowal o uporzadkowaniu ewidencji
czlonkowskiej.

Na ten problem uwage zwracaty tez kolejne lustracje prowadzone w SM Gwarek.

I1.

I2,

L3
1.4.
1.5,
1.6.
L7

Iv.

SKELAD OSOBOWY ZARZADU

Zarzgd S.M. Gwarck w  Wolominie w okresie sprawozdawczym  pracowat
w nast¢pujgcym skladzie:

Pawel Piankowski - Prezes Zarzadu;

Adam Biernacki - Cztonek Zarzadu — do 31.09.2019r.

W ckresie sprawozdawezym Zarzad odbyt 12 posiedzeni i podjat 5 uchwat dotyczacych
prawidtowego dziatania Spotdzielni.

ZASOBY

SM posiada w swoich zasobach:
Grunty o tgcznej powierzehni 22 806,19 m2 w tym:

» stanowigce wlasnos¢ spotdzielni o powierzchni 9 951 ,86 m2;

> W wieczystym uzytkowaniu stanowiace wlasnoéé Skarbu Patistwa
0 powierzchni 20 182,52 m2

> w wieczystym uzytkowaniu stanowiace wlasnogé Gminy Wolomin

o powierzchni 2 623,67 m2
15 budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 18 481 m2 z 406 lokalami
mieszkalnymi
Budynek administracyjno-biurowy z zapleczem technicznym i boksami garazowymi
Budynek $mietnika
21 lekali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1 410,19 m2
3 dzierzawy terenu o powierzchni uzytkowej 309,62 m2 pod obiekty najemcéw
155 bokséw garazowych w tym:

» 88 na zasadach spotdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu
» 56 na zasadach prawa odrebnej wlasnogci

» 11 na zasadach najmu

INFORMACJE DODATKOWE,

llos¢ cztonk6w Spétdzielni — 385.
[los¢ lokali mieszkalnych ogotem: 406 w tym:

> na zasadach spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu - 206
> na zasadach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 2

> na zasadach prawa odrebnej wlasnosci - 194

> na zasadach najmu - 2
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

Roszczenia procesowe:

> o splate zadluzenia za lokale mieszkalne przeciwko 5-ciu osobom
» o splat¢ zadtuzenia za lokale uzytkowe przeciwko 2 najemcom
> na biezgco wysylane sa wezwania do zaplaty
PRACE REMONTOWO-KONSERWACYJNE
L.p. [ Lokalizacja Opis wykonanych prac Wartos¢ [PLN]
1. Bloknrl Wymiana orynnowania 14 148,00
2. | Blok nr2 Malowanie piwnic 124,98
Wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej;
3. | Bloknr3 wymiana pionow ZW i CW 24 216,40
gzlr:)l\f;i g;ﬁﬁggw ZW , CW i cyrkulacji; 19 897,04
% | Bpime 4 Wymiana pionéw ZW,CW i kanalizacji il
; : 56 516,40
sanitarnej
5. | Bloknr5 Wymiana poziomow ZW,CW i cyrkulacji 19 867,04
6. | Blok nr 6 Wymlana'poglon.low ZW,CW i cyrkulacji; 19 867,04
Malowanie piwnic 157.87
7. | Bloknr7 Malowanie piwnic 125,97
1\\72‘/112‘13;1; g;?\l;;?gw ZW,CW i cyrkulacji; 19 867,04
8 | Bloknr8 | ymiana pionow ZW,CW i kanalizac; 386,47
o 56 516,40
sanitarne)
1\“/;3’112\1;\,&;]; é)(;?;?i]sw ZW,CW i cyrkulacji; 19 867,04
% | Bldknr Wymiana pionéw ZW,CW i kanalizacji 133,87
. . 56 516,40
sanitarnej
Wymiana poziomow ZW,CW i cyrkulacii; 19 867,04
Malowanie piwnic; 114,25
10. | Blok nr 10 Wymiana pionow ZW,CW i kanalizacji 56 516,40
sanitarnej;
Wymiana sitownika 1 206,85
Malowanie piwnic; 726,73
1. Blolonz 11 Naprawa sieci domofonowej 3 623,86
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

Wymiana poziomow ZW,CW i cyrkulacji; 38 278,63

12. | Blok nr 12 Wymiana zasobnika CW; 4 104,00
Malowanie piwnic; 467,35

13. | Bloknr 16 Malowanie piwnic 515,89
Wymiana sitownika; 1177,70

14. | Blok nr 62 Malowanie piwnic; 114,25
Wykonanie odwodnienia 14 040,00

13 ]?u@yngk Wykonanie i montaz bramy émietnika 5 166,00

~ Smietnika

RAZEM 486 616,78

Ponadto wykonywano sitami wtasnymi coroczne prace wynikajgce z wymogOw prawa oraz
prace konserwacyjno — remontowe majace na celu utrzymanie zasobéw SM w co najmniej
poprawnym stanie technicznym. Do tego mozemy zaliczy¢:
Coroczny  przeglad budynkdéw mieszkalnych, —garazowych, budynku

>
>
»

>
>

VL

administracyjnego i lokali uzytkowych.

Coroczne przeglady przewoddow wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych i

ustugowych.

Koszenie trawnikow terenéw SM i podcinanie drzewostanu
Udraznianie kanalizacji w blokach

Konserwacje cieplo weztow z wymiang pompy

WYNIK FINANSOWY ZA 2019 ROK

1. Eksploatacja budynkéw.

1.1. Wynik eksploatacji 37 330,46
1.1.1.  Przychody (w PLN)

» lokale mieszkalne 1 038 998,32
> lokale uzytkowe 425 904,13
> garaze 63 124,17
Razem 1528 026,62

1.1.2. Koszty (w PLN)

» lokale mieszkalne 123492]1,81
> lokale uzytkowe 205 999,15
» garaze 49 775,20
Razem 1 490 696,16

2. Pozytki z nieruchomosci i pozostale przychody

34 696,56

3. Pozostale przychody

-

8 075,71 |
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

W tym:
» Odsetki 5771,98
4. Pozostale koszty 15 324,54
WYNIK FINANSOWY BRUTTO ZA ROK 2019 65 051,19
PODATEK DOCHODOWY 22 728,00
WYNIK FINANSOWY NETTO ZA ROK 2019 42 323,19
6. Przedplata tytulem nalezno$ci za c.0. na sezon grzewczy
2019/2020 rok 113 095,86
7. Srodki pieni¢zne Spéldzielni w 2019 roku wynoszg 583 224,59
w tym:
%l Kasa Spotdzielni 11 042,05
7.2, Konto biezace 364 778,51
7.3. Lokaty terminowe 207 404,03
8. Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug 415 866,38
W tym:
7.4.  Nalezno$ci z tytulu oplat za lokale 401 027,17
w tym z tytutu rozliczenia wodomierzy 95 531,80
7.8 Pozostate naleznosci 14 839,21
9, Naleznosci czynszowe wobec Spoéldzielni na koniec 2019
roku 401 027,17
w tym:
9.1. lokale mieszkalne 312 273,34
w tym z tytutu rozliczenia wodomierzy 95 531,80
9.2 lokale uzytkowe i garaze 88 753,83
10. Stan funduszu remontowego na koniec 2019 roku
773 854,24
11. Wielko$¢ wynagrodzei brutto z osobowego funduszu plac z
narzutami na ZUS za rok 2019 w poszczegdlnych grupach
zatrudnienia: 567 952,86
11.1 Rada Nadzorcza 3 531,30
11.2 Zarzad Spotdzielni 95 521.16
11.3 Administracja — pracownicy umystowi 186 480,34
11.4 Administracja - konserwatorzy 149 459,58
11.4 Administracja - sprzataczki 132 960,48
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VII. SPRAWY SADOWE PROWADZONE W 2019 R.

Komornik Sadowy zajmuje si¢ $ciggalnoscia dtugu z dwdéch lokali mieszkalnych.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej GWAREK w Wolominie:

. . Prezes 7.
Czlonek Zarzad Zeir

. ) u S.M. "Gwarek" v
Guarek™ W().‘ominie v

Czlonek Zarzadu
Rafat Hoffmann

Prezes Zarzagdu

Pawet Piankowski

W zalaczeniu ;

Zestawienie z wykonania planu remontowego za 2019 rok.
Plan robét remontowych na lata 2020 - 2021,
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

ZESTAWIENIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOWEGO ZA 2019 ROK

L.p. Opis V{s{};ﬁc

1. | Wartos¢ planu remontowego na 2019 rok 421 900,00

2. | Wartos¢ prac remontowo - konserwacyjnych w 2019 roku 486 616,78

WYNIK FINANSOWY (ROZNICA POMIEDZY PLANEM

REMONTOWYM A RZECZYWISTYMI KOSZTAMI - 64 716,78

WYKONANIA PRAC KONS.-REMONT.)

PLAN REMONTOW NA LATA 2020-2021

Prace przewidziane do wykonania w 2020 roku

L.p. Lokalizacja Opis prac do wykonania “[/P(’qll:tl(\)aé

1 | Blok ar 1 Wym1ana licznikow zimnej i cieplej wody 10 000
(koniec okresu homologacji)

2 | Blok nr 2 Wyn?lana licznikéw zimnej i cieplej wody 2 000
(koniec okresu homologacii)

3. | Blok nr 3 Wyn'nana licznikow zimnej i cieptej wody 8 000
(koniec okresu homologacii)

4. | Blok nr 4 Wyn_nana licznikdw zimnej i cieplej wody 8 000
(koniec okresu homologaciji)
Wymiana pionow instalacji sanitarnej (wod-

5. |Bloknrs [Xam» 80 000
wymiana licznikéw zimnej i cieplej wody
(koniec okresu homologacii)
Wymiana piondw instalacji sanitarnej (wod-

6. | Blok nr 6 s 80 000
wymiana licznikéw zimnej i cieptej wody
(koniec okresu homologacii)

7 | Blok nr 8 Wyn?lana licznikow zimnej i cieplej wody 8 000
(koniec okresu homologacji)

|
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\
8. Bloknr8

Wymiana licznikéw zimnej i cieptej wody

(koniec okresu homologacji) 8 000
9 | Hickaro Wyn}lana licznikow zimnej i cieptej wody 8 000
(koniec okresu homologaciji)
10. | Blok nr 10 Wymlana licznikdw zimnej i cieplej wody 8 000
(koniec okresu homologaciji)
11. | Blok nr 11 Wymlana licznikow zimnej i ciepltej wody 20 000
(koniec okresu homologacii)
Wymiana pozioméw i piondw instalacji 300 000
sanitarnej (wod-kan),
12. | Blok nr 12 : N TR
Wymiana licznikow zimnej i cieplej wody 20 000
(koniec okresu homologacji)
Wymiana licznikéw zimnej i cieptej wody 12 000
13. | Blok nr 15 (koniec okresu homologacji),
Wymiana drzwi do obu klatek schodowych 10 000
Wymiana licznikéw zimnej i cieptej wody 12 000
13. | Blok nr 16 (koniec okresu homologacii),
Wymiana drzwi do klatki schodowej nr 1 5000
14. | Blok nr 62 Wymlana licznikow zimnej i cieplej wody 12 000
(koniec okresu homologacii)
RAZEM 602 000
Prace przewidziane do wykonania w 2021 roku
L.p. Lokalizacja Opis prac do wykonania \??5336
Lokale
1 uzytkowe w | Naprawa orynnowania i przebudowa 35 000
" | budynku nr konstrukcji reklam
13
RAZEM 35000
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wolominie

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALOSCI
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ .. GWAREK”
W WOLOMINIE ZA ROK 2020

I.  OPIS DZIALALNOSCI

W roku 2020 Zarzad dziatat w sktadzie niezmienionym tj. Prezes Zarzadu - Pawet Piankowski
i cztonek Zarzadu - Rafal Hoffmann. W tym okresie Zarzad odbyl 13 posiedzen i podjgt 7
uchwat a takze szereg innych postanowien.
1. W okresie sprawozdawczym Zarzad podjat decyzje o organizacji spotkan z mieszkanicami.
Odbyto 4 takie spotkania, ktore poswiccone bylty:
a) sprawie przeksztalcen wlasnosciowych w spotdzielniach mieszkaniowych;
b) nowym zasadom segregacji $mieci;
¢) regulaminowi porzadku domowego i parkowania oraz propozycja zmian terminéw
obliczania nalezno$ci za wode;
d) spotkanie z mieszkancami bloku nr 16 w sprawie koniecznosci likwidacji niezgodnosci
w przydziale piwnic;
e) spotkania z mieszkancami blokow nr 5, 61 12 w sprawie planowanej wymiany pionéw
kanalizacyjnych w tych blokach;
2. Zarzad wystepujac w imieniu mieszkancéw skierowal Pismo do RIO zaskarzajgce
uchwatg Rady Miasta w Wolominie nr XX/68-2020 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie metody
ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i ustalenia wysokosci tej oplaty
oraz zwolnienia z czgsci oplaty w zwigzku z kompostowaniem bioodpadéw w przydomowym
kompostowniku. Niestety RIO odrzucita skarge Zarzadu uznaj g¢ jg za niezasadng.
3. Zarzad w roku 2020 otrzymat dos¢ duzo pism i zapytan od mieszkancow w rdznych sprawach
na ktore to pisma staratl si¢ odpowiadaé natychmiast lub z pewng zwloka jesli zagadnienia w
nich opisane wymagaty szerszej analizy.
3 21 wrzesnia zarzad ustanowil na catym osiedlu strefe ruchu, ktéra moze ZNnaczaco
uporzadkowaé zasady ruchu na osiedlu, a zwlaszcza ukréci¢ niewlasciwe czy nielegalne
parkowanie. Jednakze nie udato si¢ do konca zrealizowaé tej uchwaly co wynikato 7
obowigzujgcych procedur i koniecznogci zatwierdzenia strefy przez Staroste. Do korica roku
2020 nie udalo si¢ tego osiagnaé.
4. Rok 2020 byt rokiem w ktérym na dobre rozszalata si¢ pandemia koronawirusa
co utrudnilo mocno dziatalno$¢ sp-ni choéby przez koniecznogé wprowadzenia pracy zdalnej
i hybrydowej. Wynikato to z obowigzujacych w tym czasie przepisow prawnych.
5. W styczniu 2020 na wniosek Zarzadu zostat znowelizowany regulamin funduszu
remontowego, ktéry pozwolit po spehieniu okreslonych warunkéw na zrefundowanie kosztéw
wymiany wodomierzy w lokalach mieszkalnych osiedla.
6. Juz na poczatku 2020 roku okazalo sie ze wprowadzony system kontroli zadtuzen zaczat
przynosi¢ rezultaty. Po otrzymaniu pism mieszkancy zwracali si¢ do Zarzadu o podpisanie
porozumien w kwestii sptaty zadtuzenia lub tez od razu regulowali nalezno$ci.
% Zarzad podjat starania o poprawe odbioru $mieci z osiedla poprzez uzyskanie od MZO
w Wotominie zapewnienia o dotozeniu do harmonogramu odbioru §mieci jednego dnia. Dniem
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tym ustanowiono piatek.

8. Pandemia covid 19 zmusita zarzad do podjgeia wyjatkowych decyzji w zakresie
zabezpieczenia pracownikoéw spoldzielni i interesantow przed zakazeniem. Celowi temu miat
stuzy¢ zakup $rodkéw dezynfekujacych, maseczek, srodkow odkazajacych oraz wprowadzenie
rygoru sanitarnego. Zdecydowano takze o stalym odkazaniu korytarzy blokéw, poreczy,
klamek oraz tawek znajdujacych si¢ na terenie osiedla.

9. Zarzad podjat takze szereg dziatan, ktore doprowadzity do przetrwania punktéw
ustugowych i sklepéw w zwiazku z pandemig. Dzieki m.in, tym dzialaniom zadna z placoéwek
nie zostala zamknigta. Ma to zasadnicze znaczenie punktu widzenia dochodéw spétdzielni, a
takze ze wzgledéw spotecznych. W okresie lata 2020 r zarzad po konsultacji z mieszkancami
blokéw nr 5, 6 1 12 postanowit rozpisaé przetarg na remont pionéw kanalizacyjnych w tych
blokach. Ostatecznie przetarg rozpisano na bloki nr 6 i 12 poniewaz mieszkancy bloku nr 5 z
uwagi na pandemig zrezygnowali z remontu w tym okresie.

10.  Zerzad dokonal analizy funkcjonowania nowego programu obshigi mieszkancow
w zakresie czynszu i innych oplat. Postanowiono upowazni¢ gtownego ksiegowego
do prowadzenia rozméw w zakresie rozszerzenia funkcjonalnosei tego programu o modut
pozwalajgcy kazdemu mieszkanicowi na wglad w swojg kartg kontowa po uzyskaniu odrgbnego
loginu i hasta. Program dziala na komputerach oraz na smartfonach. Opinia wiekszosei
mieszkancow byta pozytywna gdyz wprowadzona innowacja ograniczyta koniecznogcé
osobistych wizyt mieszkancéw w biurze spotdzielni.

II. SKEAD OSOBOWY ZARZADU

Zarzad S.M. Gwarek w Wolominie w okresie sprawozdawczym pracowal w
nastepujacym skladzie:

1. Pawet Piankowski - Prezes Zarzadu;

2. Rafal Hoffmann - Czlonek Zarzadu.,
W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 13 posiedzen i podjat 7 uchwat dotyczacych
prawidlowego dziatania Spotdzielni.

Il. ZASOBY

1. SM posiada w swoich zasobach:
1.1. Grunty o tacznej powierzchni 22 806,19 m2 w tym:
» stanowigce wlasnos¢ spéldzielni o powierzchni 9 95 1,86 m2;
» W wieczystym uzytkowaniu stanowigce wlasnosé Skarbu Panstwa
0 powierzchni 20 182,52 m2
» W wieczystym uzytkowaniu stanowigce wlasno$¢ Gminy Wolomin

0 powierzchni 2 623,67 m2
1.2. 15 budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 18 481 m2 z 406 lokalami
mieszkalnymi

1.3. Budynek administracyjno-biurowy z zapleczem technicznym i boksami garazowymi
1.4. Budynek $mietnika

J|Strona



SPOL.DZIELMIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

1.3
1.6,
L7,

IV.

21 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1 410,19 m2

3 dzierzawy terenu o powierzchni uzytkowej 309,62 m2 pod obiekty najemcéw

155 boksdéw garazowych w tym:

> 88 na zasadach spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

» 56 na zasadach prawa odr¢bnej wlasnosci

> 11 na zasadach najmu

INFORMACJE DODATKOWE

Ilos¢ cztonkéw Spotdzielni — 385.

Ilos¢ lokali mieszkalnych ogétem: 406 w tym:

» na zasadach spdétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - 206

> na zasadach spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu - 2

> na zasadach prawa odrgbnej wlasnosci - 194

> na zasadach najmu - 2

Roszczenia procesowe:

> o splate zadtuzenia za lokale mieszkalne przeciwko dwdm osobom

> na biezaco wysylane sg wezwania do zaplaty

PRACE REMONTOWO-KONSERWACYJNE

Lp. Lokalizacja Opis wykonanych prac Warto$¢ [PLN]
Wymiana licznikow wody, naprawy

1. | Bloknr1 domofonéw, 7 250,64
wymiana sitownika CO

> | Blok nr 2 Wymlana’ licznikow wody, naprawy 5517.00
domofonow, i

3. | Bloknr3 Wymiana licznikow wody, 4 706,00

4. | Bloknr4 Naprawy domofonow 520,77
Wymiana licznikéw wody, naprawy

S e domofonow, 4 946,00

6. | Bloknr6 Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 74 746,12
Wymiana licznikéw wody, naprawy

7. | Bloknr7 domofonow, 5 323,60
malowanie piwnic
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B Wymiana licznikéw wody, naprawy
8. | Bloknr 8 domofonow, 4 860,97
malowanie piwnic
9. | Blok nr 9 V.\/ymla‘,na licznikéw wody, wymiana 559581
sitownika CO
10. | Blok nr 10 Wyrmana, licznikéw wody, naprawy 6 102.02
domofondow,
Bk 7 11 Wymlana’ licznikoéw wody, naprawy 16 142,09
11. domofonéw,
1gym}ana 1‘1cdznli1t<(')‘w wod?f; 13 647.40
12. | Blok nr 12 A SRRCOTe Baeay 3 510,00
Wymiana pozioméw ZW i CW oraz
. 332 728,69
cyrkulacji;
Wymiana drzwi klatki nr 1 i 2; 9 028,80
Wymiana licznikow wody; 14 118,00
13 | Blokenr1o Wymiana pompy obiegowej; 2 951,69
Malowanie piwnic 369,93
Wymiana drzwi klatki nr 1; 4 298,40
Wymiana licznikéw wody; 14 118,00
| Blokmr 16 Wymiana pompy obiegowe;j; 2 951,69
Wymiana sitownika CO 896,67
Wymiana licznikow wody; 7294,30
Lan | Rlokior 62 Prace naprawcze domofony, piwnice 851,56
RAZEM 542 516,15

Ponadte wykonywano sitami wlasnymi coroczne prace wynikajgce z wymogow prawa oraz
prace konserwacyjno — remontowe majace na celu utrzymanie zasobéw SM w co najmniej
poprawnym stanie technicznym. Do tego mozemy zaliczy¢:

»

>

Coroczny przeglad budynkdw mieszkalnych,

administracyjnego i lokali uzytkowych.

Coroczne przeglady przewoddw wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych i
ustugowych.

Koszenie trawnikdw terenéw SM i podeinanie drzewostanu

Udraznianie kanalizacji w blokach
Konserwacje cieplo weziow z wymiang pompy

garazowych,

budynku
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VI. WYNIK FINANSOWY ZA 2020 ROK

[1. Eksploatacja budynkow.

1.1. Wynik eksploatacji 151 748,43
1.1.1.  Przychody (w PLN)

» lokale mieszkalne 1175 889,58
> lokale uzytkowe 482 547 ,01
» garaze 65 298,17
Razem 1723 734,76
1.1.2.  Koszty (w PLN)

» lokale mieszkalne 1 301 967,20
> lokale uzytkowe 214 907,26
> garaze 35 111,87
Razem 1571 896,334

2. Pozytki z nieruchomosci i pozostale przychody 34 136,15
3.Koszt wlasny pozytkéw 13 781,22
3. Pozostale przychody 5 744,05
w tym:

» Odsetki 0,47
4. Pozostale koszty 978,69
WYNIK FINANSOWY BRUTTO ZA ROK 2020 176 868,72
PODATEK DOCHODOWY 27 737,00
WYNIK. FINANSOWY NETTO ZA ROK 2020 149 131,72
6. Przedplata tytulem naleznosci za c.0. na sezon SrZewczy 04 131.45
2020/2021 rok T
7. Srodki pieni¢zne Spotdzielni w 2020 roku WYNosza 557 444,95
w tym: -
I, Kasa Spotdzielni 1 453,40
72 Konto biezace 555172,61
7.3. Konto VAT 818,94
8. Naleznosci z tytulu dostaw i ushug 333 954, 59_
w tym: |
74.  Naleznosci z tytuhu optat za lokale 268 390,28

w tym z tytutu rozliczenia wodomierzy

7.5. Pozostale naleznosci 65 563,72
9, Naleznosci czynszowe wobec Spoldzielni na koniec 2020r. 333 954,72
w tym:
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9.1. lokale mieszkalne 268 423,55
9.2, lokale uzytkowe i garaze 65 531,17
10. Stan funduszu remontowego na koniec 2020 roku 578 578,00
11. Wielko$¢ wynagrodzen brutto z osobowego funduszu plac z

narzutami na ZUS za rok 2020 w poszczegdlnych grupach 582 744,67
zatrudnienia:

11.1 Rada Nadzorcza 3 264,60

11.2 Zarzad Spoétdzielni

118 834,60

1.3 Administracja — pracownicy umystowi 194 455,32
11.4 Administracja - konserwatorzy 125 507,89
11.4 Administracja - sprzataczki 140 682,26

VII. SPRAWY SADOWE PROWADZONE W 2020 R.

Komornik Sadowy zajmuje si¢ sciggalnoscig dtugu z dwoch lokali mieszkalnych.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej GWAREK w Wotominie:

Cs L
;‘,zioncr\ Zarzady

Warek ™ Woiominie

finanp

CzloneK Zarzady
Rafat Hoffmann

W zalaczeniu :

Zestawienie z wykonania planu remontowego za 2020 rok.

Plan robét remontowych na lata 2020-202 1.

Prezes Zar
S.M. "Gwarek"

......................................

Prezes Zarzadu

Pawel Piankowski
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ZESTAWIENIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOWEGO ZA
2020 ROK

; Wartos¢
Lp. Opis [PLN]
L. | Wartos¢ planu remontowego na 2020 rok 602 000,00
2. | Warto$¢ prac remontowo - konserwacyjnych w 2020 roku 542 516,15

WYNIK FINANSOWY (ROZNICA POMIEDZY PLANEM
REMONTOWYM A RZECZYWISTYMI KOSZTAMI 59 483,85
WYKONANIA PRAC KONS.-REMONT.)

PLAN REMONTOW NA LATA 2021 - 2022

Prace przewidziane do wykonania w latach 2021 - 2022

Lp. Lokalizacja Opis prac do wykonania V{;{g{\ﬁc
1. | Bloknr 1 Malowanie stalowej konstrukcji balkondw 60 000
2. | Blok nr 5 Wymiana piondw instalacji sanitarne] — wod - 80 000
kan
3. | Blok nr 16 Naprawa ppkryma da‘chu (po wezesniejszym 40 000
uszkodzeniu przez wichure)
Lokale
4 uzytkowe w | Naprawa orynnowania i przebudowa 30 000
" | budynkunr | konstrukcji reklam
13
Bloki wedle ;
5 okezeh Malowanie klatek schodowych 45 000
L RAZEM 255000
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GWAREK”
W WOLOMINIE ZA ROK 2021

I. OPIS DZIALALNOSCI

W okresie sprawozdawczym za rok 2021 w skladzie osobowym nie nastgpily zadne zmiany
w stosunku do poprzedniego okresu sprawozdawczego.
W tym okresie Zarzad odby! 12 posiedzen i podjat 10 uchwatl. Ponadto Zarzad podjat szereg
innych decyzji i postanowien. Podsumowujgc prace Zarzadu w okresie sprawozdawczym
nalezy wskaza¢ nastgpujace przedsiewziecia:
1. W poczatku roku 2021 zakoriczono prace nad wprowadzaniem pelnej obstugi
mieszkaricow przy pomocy programu S-bit. Wszyscy zainteresowani mieszkancy otrzymali
dostep za pomocg loginu i hasta do swoich kont.
2. Zarzad realizowat sukcesywnie proces wymiany domofonéw w blokach na nowoczesne
domofony elektroniczne. Oczywiscie z uwagi na to, ze finansowanie takiej wymiany
nastepowato z funduszu remontowego danego bloku do jej realizaciji niezbedny byt wniosek
wigkszosci mieszkancow tych blokéw. Zarzad w przyszlosci bedzie dazyt do catkowitej
wymiany domofonéw na osiedlu.
3. Zarzad rozwijal polityke informacyjng dla mieszkancow poprzez informowanie
za pomocg ogloszen rozwieszanych na klatkach schodowych blokéw o istotnych dziataniach
spoldzielni. Przypominamy, ze rok 2021 byt kolejnym rokiem, w ktérym biuro spotdzielni nie
mogto funkcjonowa¢ w petni normalnie stad takie dziatania zostaly uznane za niezbgdne.
4. Zarzad staral si¢ reagowa¢ natychmiast na skargi mieszkancow dotyczace utrzymania
osiedla. Skutkowato to m.in. rozmowami dyscyplinujacymi z pracownikami oraz
zwigkszeniem nadzoru nad wykonawstwem zadan przez nich. Efektem tych dziatan byto m.in.
wprowadzenie (na wniosek jednej z mieszkanek) harmonogramu sprzatania osiedla.
5. Zarzad za posrednictwem Glownego Ksiegowego skierowat wystgpienie do Banku
PeKaO SA z wnioskiem o zmiane decyzji w sprawie wprowadzenia optat za realizowane
wich siedzibie przelewy przez mieszkancow. Optlaty te podnosity koszty, ktére ponosili
mieszkancy. Mimo trwajacych kilka tygodni przepychanek z bankiem ostatecznie odmowiono
realizacji prosby Zarzadu.
6. W miesigeu czerweu Zarzad odbyt spotkanie z przedstawicielami policji w Wolominie
gdzie wskazano istotne dla mieszkancow kwestie jak ucigzliwosci sgsiedzkie, zaklocanie
ciszy nocnej, pijackie awantury i dewastacje mienia. Ustalono, ze mimo braku stosownych
przepisév/ prawnych istnieja mozliwosci dziatania w postaci kierowania do policji pism
popartych podpisami mieszkancow. Przedstawiciele policji zaakcentowali konieczno$¢
osobistego powiadamiania przez mieszkancow policji w przypadku dziatan naruszajacych
prawo. Poklosiem tego spotkania byto skierowanie pisma do KP Policji w Wolominie
0 objgcie szezegdlnym nadzorem naszego osiedla. Pismo to jednak zostato zlekcewazone i do
chwili obecnej nie uzyskano na nie odpowiedzi.
7. Zarzad postanowil o przeprowadzeniu remontu placu zabaw dla dzieci. Od wielu lat
poprzednie Zarzady nie interesowaly si¢ tym zagadnieniem. Z punktu widzenia mieszkancéw
byto to istotne poniewaz wzrasta na osiedlu liczba dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym.
Zarzad poprzez firmg zewnetrzng dokonat napraw zabawek, odmalowania ich. Zlikwidowano
starg hustawke drewniana, ktora grozita wypadkiem, w to miejscu ustawiono nowa hustawke
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metalowy, dokonano wymiany desek na tawkach na placu i odmalowano je, wymieniono
kompleksowo piasek w piaskownicy. Zobowigzano pracownikéw do corocznej konserwacii
tego placu.

8. Przeprowadzono w ramach walki z zadtuzeniami akcje skierowania pism do wszystkich
nawet najmniejszych dtuznikéw spotdzielni co wywotato fale protestéw ale w konsekwencji
okazato si¢ dobrg akcjg przypominajgcy i mieszkancy wiele zadhuzen zlikwidowali.

9. W porozumieniu z mieszkafcami bloku nr 5 przeprowadzono wymiane pionow
kanalizacyjnych, wczedniej oglaszajac przetarg na te prace. Aktualnie mozna powiedzied,
ze wszystkie bloki osiedla majg wymienione wewngtrzne instalacje wodno-kanalizacyjne
(poziomy w piwnicach oraz piony w piwnicach i na wszystkich kondygnacjach).

10. W planach Zarzadu w roku sprawozdawczym bylo postawienie nowej altany
smietnikowej, ktora ,,schowataby” wszystkie pojemniki na §mieci stojace w dotychczasowym
migjscu. Miafa to by¢ nowoczesna, zamykana i podzielona na czedci altana z elementow
metalowych. Niestety bardzo gwattowny wzrost cen stali i innych artykuléw budowlanych
uniemozliwit realizacj¢ tego pomystu. Zarzad nie odstapit od niego i jesli tylko warunki
cenowe na to pozwola przystapi do budowy tej altany.

11. W zwiazku z tym, ze w bloku nr 15 zaistniat pozar i nastapito okopcenie $cian, Zarzad
W porozumieniu z mieszkaficami tego bloku podjat decyzj¢ o odmalowaniu dwéch klatek tego
bloku. Roboty te wykonata firma zewngtrzna z najkorzystniejszg ofertg posréd tych, ktore
wplynely po ogloszeniu konkursu na wybor wykonawcy. Nie byt to kompleksowy remont
klatek poniewaz koszty takiego przedsigwzigcia mocno obeigzytyby fundusz remontowy tego
bloku, a raczej odnowienie $cian i sufitow. Skutkowalo to dalszymi wnioskami od
mieszkancow innych blokéw o odnowienic ich klatek schodowych. Zarzad sukcesywnie
bedzie realizowat te wnioski. Na marginesie tego remontu nalezy wspomnieé, ze aktualna
sytuacja spoteczno-gospodarcza stwarza bardzo wiele trudnosci w wyszukaniu firm, ktére
podjetyby si¢ jakichkolwiek prac konserwatorskich czy budowlanych. Niestety negatywna
sytuacja si¢ poglgbia co oczywiscie rzutuje natychmiast na terminy i tempo prac.

12. Zarzad dokonal demontazu plotkéw w okolicy bloku nr 5, naprzeciw parkingu.
Mieszkaricy tego bloku zgtaszali, ze ich dalszy byt skutkowat zagrozeniem bezpieczenstwa w
ruchu drogowym na terenie tej czgsei osiedla.

13.  We wrzesniu 2021 roku Zarzad uruchomit nowa strone internetowa pod adresem
smgwarek.pl. Strona ta jest na biezgco uaktualniana i zamieszczane sa na niej rozne
informacje dla mieszkancow. Zarzad planuje dalsza jej rozbudowe.

14. W okresie sprawozdawezym Zarzad podjal decyzje o ustawieniu koszy na psie odchody.
Nalezy z zadowoleniem podkresli¢, ze uptyw czasu wskazuje na stusznogé tej decyzji. Liczba
zanieczyszezen na osiedlu dosé znacznie sie zmniejszyta. Niestety sg jeszcze osoby, ktére
lekcewazaco podchodzg do swoich obowigzkéw. To samo dotyczy wyprowadzania psow.
Wiele z nich jest wypuszczanych bez smyczy i kagancow. Zarzad ten problem sygnalizowal
na spotkaniu ze Strazg Miejskq i przedstawicielami policji i uzyskat zapewnienie, ze bedg z
ich strony stosowne reakcje,

15. W koncu okresu sprawozdawczego pojawita sie inicjatywa ze strony Urzedu Miasta
w Wotominie aby w podzigkowaniu za najlepiej oceniana segregacje smieci wéréd osiedli
miasta, na naszym osiedlu postawi¢ nowoczesng altanc $mietnikowa do segregacji $mieci
i sluzgca mieszkancom blokéw 15, 16 i 62 oraz dwéch wspdlnot mieszkaniowych
sasiadujgeych z nasza spoldzielnig.

16. Zarzad przez caly rok 2021 wymieniat kompleksowo o$wietlenie na osiedlu
na nowoczesne lampy LED, o wiele oszczedniejsze od konwencjonalnych lamp. Pozwolito to
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takze podnies¢ poziom osiedlowego bezpieczenstwa. Jest duzo lepsza widocznosé i miejsca
dotad zaciemnione zostaly do$wietlone.

7. Przygotowujgc si¢ do wprowadzenia strefy ruchu Zarzad podjat decyzje o odnowieniu
paséw parkingowych na catym osiedlu, powierzajac to zadanie specj alistycznej firmie oraz
wystapil o przygotowanie projektu ruchu drogowego na osiedlu i jego zatwierdzenie przez
Staroste Powiatowego w Wolominie. W koncu roku wszystkie stosowne dokumenty Zarzad
uzyskat co pozwala na podjecie dziatan technicznych ustanawiajacych ta strefe.

18. W roku sprawozdawczym dokonano takze uporzadkowania wszelkiej dokumentacji
czlonkowskiej w postaci list cztonkowskich, skreslen z réznych przyczyn i innych czego przez
kilka lat nie robiono i na co zwracaty uwage kolejne lustracje. Aktualnie ten proces jest
zakonczony co do zaszlosci i na biezgco kontynuowany. Nalezy wskazaé na duzy procent
zmian osobowych wsréd mieszkancow i wymaga to ze strony Zarzadu systematycznych
dziatan.

II. SKLAD OSOBOWY ZARZADU

Zarzad S.M. Gwarek w Wolominie w okresie sprawozdawczym pracowat
w nastepujgcym sktadzie:

1. Pawel Piankowski - Prezes Zarzadu;

2. Rafal Hoffmann - Cztonek Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 12 posiedzen i podjat 10 uchwat dotyczacych
prawidlowego dziatania Spotdzielni.

I1l. ZASOBY

1. SM posiada w swoich zasobach:
I.1." Grunty o facznej powierzchni 22 806,19 m2 w tym:
> stanowigce wlasno$¢ spotdzielni o powierzchni 9 951,86 m2;
> w wieczystym uzytkowaniu stanowigce wlasnosé Skarbu Panstwa
o powierzchni 20 182,52 m2
> w wieczystym uzytkowaniu stanowigce whasno$é Gminy Wotomin

o powierzchni 2 623,67 m2
1.2. 15 budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 18 481 m2 z 406 lokalami
mieszkalnymi
1.3, Budynek administracyjno-biurowy z zapleczem technicznym i boksami garazowymi
1.4. Budynek $mietnika
1.5, 21 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1 410,19 m2
1.6. 3 dzierzawy terenu o powierzchni uzytkowej 309,62 m2 pod obiekty najemcow
1.7. 155 bokséw garazowych w tym:

> 88 na zasadach spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
> 56 na zasadach prawa odrebnej whasnogci
» 11 na zasadach najmu
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IV. INFORMACJE DODATKOWE

1. Tlos$& cztonkdéw Spoldzielni — 385,
2. llosé lokali mieszkalnych ogdtem: 406 w tym:
na zasadach spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - 206

>
>
>
>

na zasadach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 2

na zasadach prawa odr¢bnej wlasnosci - 194

na zasadach najmu - 2

3. Stan wktadow i udzialéw na 31.12.2019 r.
Po zmianie prawa spotdzielczego, tj. po wejsciu w Zycie Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zrnianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze, wkiady i udziaty czlonkowskie przestaty
funkcjonowac.

4. Roszczenia procesowe:
0 splate zadtuzenia za lokale mieszkalne przeciwko dwém osobom
na biezaco wysylane sq wezwania do zaptaty

>
>

V. PRACE REMONTOWO-KONSERWACYJNE

L.p. Lokalizacja Opis wykonanych prac Warto$¢ [PLN]

1. | Bloknr1 Naprawy wezta CO 76,95

2. | Blok nr 2 Wymlfma’ sitownika CO, naprawy 1 347,68
domofondw

3. | Blok nr 3 Wymlana, sitownika CO, naprawy 1 656,04
domofonow

i | Biskaa Rozliczenie wodom1er2:y, wymiana sitownika 670335
CO, naprawy domofonéw 2

5 | Bk ne Wymiana ms.talaq} wod-kan, wymiana ’ 88 042.29
zaworu bezpieczenstwa, naprawa domofonéw ’

6. | Bloknr6 Wymiana sitownikéw, naprawy domofonow 2195,83

7. | Blok nr7 Naprawy domofondw 254,47

8. | Blok nr 8 Wymiana sﬁgwmka, naprawa instalacji 925878
domofonowe;j, 2

9. | Blok ar 9 Wymiana instalacji domofonowej naprawy, 11041.93
naprawy wezla co ’

10. | Blok nr 10 Naprawy domofonow 495,10
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11 Blok nr 11 Wymiana sitownika, naprawy domofonéw 1210,50
12. | Blok nr 12 Wymiana sitownikéw, naprawy domofondw 2794,42
5. a5 | Mlowi K stodowey wmims |1z e
14. | Blok nr 16 Naprawy instalacji domofonowej 2 050,99
14. | Blok nr 62 Naprawy domofonow 570,51

RAZEM 173 333,18

Ze srodkéw funduszu og6lnospoldzielnianego sfinansowano
nasadzenia drzew na osiedlu — kwota 4 800,-pln;

zakup fawek — kwota 2 630,- pln;

remont placu zabaw — kwota 9 840 pln;

wycinka drzew — kwota 3 500,- pln;

malowanie paséw na drogach osiedlowych — 4 305,- pln;
zakup koszy — 2 054,- pln;

&,
o

3

*¢f

%

*

X3

*

N7
X

*

e

h%

33

s

projekt organizacji ruchu — 5 535,- pln.

Ponadto wykonywano sitami wlasnymi coroczne prace wynikajgce z wymogow prawa oraz
prace konserwacyjno — remontowe majgce na celu utrzymanie zasobéw SM w co najmnicj
poprawnym stanie technicznym. Do tego mozemy zaliczy¢:

>

>

A4

Coroczny  przeglad  budynkéw mieszkalnych,

administracyjnego i lokali uzytkowych.
Coroczne przeglady przewodow wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych i
ustugowych.

Koszenie trawnikéw terenéw SM i podcinanie drzewostanu

Udraznianie kanalizacji w blokach
Konserwacje ciepto-weziéw z wymiang pompy

garazowych,

budynku
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VI. WYNIK FINANSOWY ZA 2021 ROK

1. Eksploatacja budynkéw.

foost

1.1. Wynik eksploatacji 7558912
1.1.1. Przychody (w PLN)

» lokale mieszkalne 1 184 690,16
> lokale uzytkowe 517 447,37
» garaze 64 844,65
Razem 1766 982,18

1.1.2. Koszty (w PLN)

» lokale mieszkalne 1 358 441,69
» lokale uzytkowe 273 091,17
» garaze 59 860,20
Razem 1691 393,06
2. Pozytki z nieruchomosci i pozostale przychody 34 756,03
3.Koszt wlasny pozytkow 14 394,94
3. Pozostale przychody 307,72
W tym:
» Odsetki 0,46
4. Pozostale koszty 1 878,22
WYNIK FINANSOWY BRUTTO ZA ROK 2020 94 379,71
PODATEK DOCHODOWY 25 107,00
WYNIK FINANSOWY NETTO ZA ROK 2021 69 272,71
6. Przedplata tytulem naleznosci za c.0. na sezon grzewczy
2021/2022 rok 30 085,69
7. Srodki pieni¢zne Spoéldzielni w 2021 roku WYnosza 793 482,17
w tym: E
7.1.  Kasa Spéldzielni 1 939,34
1.2 Konto biezgce 786 873,43
Fei 35 Konto VAT 4 669,40
8. Naleznosci z tytulu dostaw i ushug 319 627,01
w tym:
7.4.  Naleznosci z tytutu optat za lokale 267 023,13
w tym z tytutu rozliczenia wodomierzy
7.5. Pozostate naleznoéci 52 603,88
9, Nalezno$ci czynszowe wobec Spoldzielni na koniee 2021 r. 267 023,13
w tym: J
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9.1. lokale mieszkalne 197 730,80
9.2. lokale uzytkowe i garaze 69 292,33
10. Stan funduszu remontowego na koniec 2021 roku ,
740 233,58
11. Wielko$¢ wynagrodzen brutto z osobowego funduszu plac z
narzutami na ZUS za rok 2020 w poszczegélnych grupach
zatrudnienia: 618 858,50
11.1 Rada Nadzorcza 351576
11.2 Zarzad Spdétdzielni 122 649,00
1.3 Administracja — pracownicy umystowi 213 035.99
11.4 Administracja - konserwatorzy 132 123,72
11.4 Administracja - sprzataczki 147 534,03

VII. SPRAWY SADOWE PROWADZONE W 2021 R.

Komornik Sgdowy zajmuje sie sciggalnoscig dtugu z dwéch lokali mieszkalnych.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej GWAREK w Wolominie:

W zataczeniu :

Zestawienie z wykonania planu remontowego za 2021 rok.
Plan robét remontowych na lata 2022-2023.

Zarzadu Prezes Zarzadu

Rafat Hoffmann Pawel Piankowski
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ZESTAWIENIE 7, WYKONANIA PLANU REMONTOWEGO ZA
2021 ROK

. Wartosé
I Opis [PLN]
1. | Wartos¢ planu remontowego na 2021 rok 255 000,00
2. | Warto$¢ prac remontowo - konserwacyjnych w 2021 roku 173 333,18

WYNIK FINANSOWY (ROZNICA POMIEDZY PLANEM
REMONTOWYM A RZECZYWISTYMI KOSZTAMI 81 666,82
WYKONANIA PRAC KONS.-REMONT.)

PLAN REMONTOW NA LATA 2022-2023

Prace przewidziane do wykonania w 2022-2023 roku

L.p. Lokalizacja Opis prac do wykonania VE/I;aLt;?c
3y B el Malowanie klatek schodowych 90 000
potrzeb
RAZEM 90 000
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Sprawozdanie z realizacji wnioskow polustracyjnych

wskazanych w protokole lustracji z dnia 20 lutego 2020

Przeprowadzona lustracja SM Gwarek w Wotominie dotyczyta lat 2016-2018.
W protokole tej lustracji sporzadzonym w dniu 20 lutego 2020 r i potem w licie

polustracyjnym znalazto sie kilka wnioskéw, ktére dotyczyly:

1. Scistego przestrzegania przepisow art.38§1 pkt.3 Prawa Spotdzielczego
naktadajgcego na Walne Zgromadzenie obowigzku podjecia stosownej
uchwaly na okoliczno$é rozpatrzenia wnioskow polustracyjnych.
Realizacja tego wniosku nastapi na obecnym posiedzeniu poprzez ztozenie
niniejszego sprawozdania i podjecia przez Walne Zgromadzenie stosowne;j
uchwaty.

. Dokonania szczegotowej analizy regulaminéw obowigzujacych w SM
»Cwarek”. Byfo to zalecenie wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
i zostalo w petni wykonane. Zostaly takze opracowane nowe regulaminy
dotychczas w spétdzielni nie obowigzujace, ktére s3 umieszczone na
stronie internetowej spotdzielni.

- Uzupelnienia rejestrow cztonkowskich pod katem obowigzywania
nowelizacji Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych. Aktualnie rejestr ten ma forme
elektroniczng i zawiera wszystkie elementy wprowadzone cyt. Ustawa.

. Dokonania analizy sytuacji finansowej nieruchomogci spotdzielni pod
karem zapewnienia plynnosci optat ze strony uzytkownikoéw lokali
mieszkalnych. Wprowadzono w tym celu regulamin  windykacji
i problematyka zadluzei jest na biezaco analizowana przez Zarzad SM
,» Gwarek”. Aktualnie mozna z satysfakcja powiedzied, ze podejmowane
dzialania przynosza efekty w postaci systematycznego zmniejszania
zadtluzen. Zarzad ma jednak obawe, ze aktualna polityka wiadz,
a zwlaszcza bardzo wysoki poziom cen mogg spirale zadluzen od nowa
nakrecic.

. Dostosowania do zasad okre$lonych Kodeksem pracy regut wynagradzania
pracownikow w spétdzielni. Ten wniosek zostat zrealizowany poprzez
nowelizacj¢ Regulaminu wynagrodzen stosowanego w spétdzielni.



Rufat ffmayin

Jednakze kolejne nowelizacje Regulaminu wynagrodzen funkcjonujacego
w Spotdzielni  wymagaé beda uchwaly Zarzadu a nie jak dotychczas
Uchwaty Rady Nadzorczej. W tym wzgledzie Zarzad w catosci podziela
uwagi zgloszone przez lustratora.

Zaktualizowania  posiadanych przez spétdzielnie zasad polityki
rachunkowosei. W tym celu m.in. wprowadzono odpis na fundusz
remontowy ogolnospoldzielniany oraz zaktualizowany zasady rozliczania
podatku od nieruchomosci.

Niniejszy protokél stanowi integralng cze$é sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu SM” Gwarek” za rok 2021.

Zarzadu P"',r‘ezes %a
D Wolominie S.M. "Gwarek



ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA
Www. zrsmrp,.corn. pl

tel./fax 22 827-69-31
tel./fax 22 827-29-87

Lustracja:
tel /fax 22 828-65-23

Nr konta:

Pekao S.A,

61 1240 6292 1111
0010 4635 4894

REGON 010036591
NIP 525-001-10-07

o Warszawa, dnia 28 lutego 2020 roku.
Ldz. LONNOLO

Spétdzielnia Mieszkaniowa
,GWAREK”

ul. Armii Krajowej 64/1

05 — 200 Wotomin

W wyniku umowy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku zawartej miedzy
Zwiazkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a
Spotdzielnig Mieszkaniowg ,GWAREK” w Wotominie w dniach od 12 grudnia
2019 roku do 14 lutego 2020 roku zostata Przeprowadzona przez Zwigzek
lustracja peta dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1.01.2016 roku do
31.12.2018 roku.

Przedmiotem lustraciji byly nastepujace zagadnienia:

1. Realizacja wnioskéw polustracyjnych oraz zalecer pokontrolnych

wydanych w okresie od poprzedniej lustragcji.

2. Organizacja Spétdzielni:

- statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnoseé i

poprawnos¢ merytoryczna regulaminéw),

- dziatalnos¢ organow Spoftdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

3. Stan prawny gruntébw bedacych we witadaniy Spétdzielni (i
budynkéw z nimi zwigzanych) oraz racjonalnosé ich wykorzystania.
Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
- stan ilosciowy oraz estetyczno - porzadkowy | techniczny zasobow
mieszkaniowych j ich otoczenia,

- koszty | przychody g.z.m. oraz prawidtowo$¢ ustalania optat za
uzywanie lokali,

- terminowo$é wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosci Spotdzielni,
- tre$¢ uméw o ustugi komunalne | ich realizacja (wodno-kanalizacyjne,
wywodz $mieci, ciepto).

6. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
- nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze 8zczegbinym
uwzgladnieniem dziatar energooszczednych,
- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

L

1

ul. Jasna 1
e-mail: ZIsmrp@zrsmrp.com. pl



- tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre$¢ zawartych uméw i
ich realizacja.

7. Gospodarka finansowa:
- stan funduszow, wielkogé wolnych $rodkéw finansowych i sposab ich
wykorzystania, efektywnosé zaangazowania finansowego Spétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,
- rozliczanie kosztow ogélnych Spétdzielni,
- obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,
- terminowo$é regulowania zobowigzan finansowych Spoldzielni
(podatki, ZUS, PFRON),
- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

8. Ocena realizacji przez Spéldzielnie obowiazkéw wynikajacych z
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spotdzielni
w trybie art 64 ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentéw Zzrodtowych, a takze wyjasnien
zlozonych przez Czionkéw Zarzadu i podlegtych im pracownikéw Spétdzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

- statut i inne uregulowania wewnetrzne Spéidzielni,

- dokumentacja pracy organéw Spotdzielni,

- dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacja nadzoru technicznego nad zasobami oraz dokumentacja
dotyczaca wykonanych robét remontowych,

- dokumentacija i ewidencja finansowo — ksiegowa,

- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracii zostaty zawarte w protokéle lustracii, ktory tacznie z
ninigjszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$é. Protokot lustracii
zostat podpisany przez Zarzad Spoéidzielni bez zastrzezen.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Z"GWAREK” w Wolominie poddajgc sie
lustracji w 2019 roku spetnita obowigzek okreslony w art, 91 § 1 Prawa
spétdzielczego albowiem poprzednia lustracja pelna zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w 2016 roku,
obejmujac cato$é jej dziatania w latach 2013 — 2015. Na podstawie ustalen
lustracji, w liscie polustracyjnym z dnia 3.06.2016 roku Zwigzek przedstawit
Spotdzielni 6 wnioskéw, 7 listem tym zapoznata si¢ Rada Nadzorcza oraz
doroczne Walne Zgromadzenie w 2017 roku: najwyzszy organ Spétdzielni nie
podjat jednzk uchwaty na okolicznosé rozpatrzenia tych wnioskéw, co jest
wymogiem art. 38 § 1 pkt 3 Prawa spotdzielczego. Podkreslic nalezy, ze juz na
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podstawie poprzedniej lustracji Zwigzek przedstawit Spotdzielni wniosek nr 1 w
brzmieniu: ,Przestrzegaé przepiséw art. 38 § 1 pkt 3 Prawa spétdzielczego
naktadajgcych na Walne Zgromadzenie obowigzek podjecia stosownej uchwaty
na okolicznos¢ rozpatrzenia wnioskow polustracyjnych”. Z ustalen lustracji (vide
str. 5 pr. lustracji) wynika rowniez, ze Spotdzielnia nie moze wykazaé sie
dokumentami potwierdzajacymi realizacje przez nig wnioskow polustracyjnych
przedstawionych przez Zwigzek na podstawie poprzednio przeprowadzonych
badan; nie odnosi sie to do czesci wniosku nr 1 (w zakresie koniecznosci
wyeliminowania mankamentéw  statutu Spotdzielni) oraz wniosku nr 6
dotyczacego  koniecznoéci przeprowadzania  rocznych inwentaryzacji
sktadnikéw majatkowych Spétdzielni.

W latach 2016 - 2018 poza w/w lustracig Spétdzielnia nie byta
kontrolowana przez inne podmioty zewnetrzne.

W bacdanym okresie Spotdzielnia dokonywata zmian w statucie, a ostatnie
z nich zostaly uchwalone w dniu 26.06.2018 roky | zarejestrowane w rejestrze
przedsigbiorcow  Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 19.09.2018 roku.
Spotdzielnia wywiazata si¢ wigc z obowiazku dostosowania statutu do ustawy z
dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze (Dz.U.
z 2017, poz. 1596); lustracja nie wykazata mankamentéw jego postanowien.

Wewrietrzny system normatywny Spétdzielni tworza réwniez posiadane
przez nig regulaminy wymienione w postanowieniach statutu oraz wynikajgce z
potrzeb jej biezacego funkcjonowania. Ustalenia lustracji wskazuija, ze:
- w 2019 roku w Spéldzielni podjeto prace w celu zaktualizowania posiadanych
przez Spotdzielnie regulamindw i dostosowania ich postanowien do aktualnie
obowigzujgcego porzadku prawnego; w ocenie Zwigzku prace te nalezy
kontynuowac, o czym Swiadczy fakt, iz wickszo$é regulaminéw Spéidzielni
zostata uchwalona w datach odlegltych — poprzedzajacych ostatnie zmiany
statutu oraz istotne zmiany w obowigzujgcych spdtdzielnie mieszkaniowe
przepisach prawa (vide zatacznik nr 2 do pr. lustracji),
- posiadane przez Spétdzielnie regulaminy zostaty uchwalone przez organy
uprawnione, z wyjatkiem uchwalonego w 2016 roku, a nastepnie w 2020 roku
Regulaminu Wynagradzania Pracownikow, ktéry uchwalita Rada Nadzorcza
(szerzej na ten temat w dalszej czesci niniejszego listu).

W badanym okresie w Spotdzielni funkcjonowaty wszystkie organy

samorzadowe przewidziane postanowieniami Statutu, tj. Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza oraz Zarzad.

Z ustalen lustracji wynika, ze w latach 2016 - 2018 w Spotdzielni odbyty
si¢ trzy Walne Zgromadzenia. Zostaly one zwolane z czegstotliwoscig, w
terminach oraz w sposoh zgodny z wymogami ustawowymi i statutu. Podjete
uchwaty dotyczyty spraw ujetych w porzadku obrad | mieszczgcych sie w



kompetencji Walnego Zgromadzenia. Dokumentacja z przebiegu obrad tego
organu oraz podjetych uchwat jest kompletna i wtasciwie przechowywana.

W swietle ustalen lustracii:

- W czerwecu 2016 roku miaty miejsce zmiany w skitadzie osobowym Rady
Nadzorczej w zwiazku z uptywem kadencji dotychczasowego sktadu tego
organu; badania nie wykazaly niewtasciwosci w sposobie dokonania tych zmian,
a zmiany te zostaty wpisane do rejestru sgdowego,

- Rada Nadzorcza zgodnie z jej kompetencjami zajmowata sie istotnymi
sprawami Spotdzielni, a przede wszystkim wypetnianiem zadar wynikajgcych z
funkcji kontrolno — nadzorczej, zarzadzajgcej oraz normatywnej,

- decyzje Rady Nadzorczej podjete w latach 2016 — 2018 nie naruszyty
kompetenciji innych organow Spétdzielni, poza uchwaleniem w 2016 roku
Regulaminu Wynagradzania Pracownikow,

- Czgstotliwos¢ posiedzen Rady Nadzorczej oraz sposéb ich udokumentowania
zastrzezen nie budzi,

- cztonkowie Rady Nadzorczej byli wynagradzani za udziat w posiedzeniach
stosownie do postanowien § 28 pkt 4 statutu; badania nie wykazaty aby sposéb
tego wynagradzania naruszyt przepisy art. 82 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

- W latach 2016 — 2018 Zarzad funkcjonowat w sktadzie odpowiadajacym
wymogom statutu; sktad tego organu ulegat zmianom (vide str. 10 pr. lustracji),
a lustracja nie wykazata niewtasciwosci w sposobie dokonania tych zmian,

- Zarzad bedacy organem wykonawczym w strukturze organéw samorzadowych
petnit jednoczeénie role kierowniczg w biezacej dziatalnosci Spotdzielni
rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spétdzielni zawarta w
niniejszym liscie polustracyjnym jest gtéwnie oceng pracy tego organu; z oceny
tej wynika przede wszystkim, ze podjete przez Zarzagd decyzje nie naruszyty
uprawnien irnych organéw Spétdzielni,

- sprawozclania Zarzadu byly corocznie zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenie.

Spétdzielnia posiada uchwalong przez Rade Nadzorczg w 2016 roku
strukture organizacyjna. Struktura ta oraz wynikajacy z niej poziom zatrudnienia
dostosowane sg do form i skali prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci
Zapewniajgc warunki prawidtowej realizacji zadan Spétdzielni jako podmiotu
gospodarczego. W badanym okresie Srednioroczna liczba zatrudnionych
zmalata z 11,17 etatu do 9,68 etatu. Dokumentacja pracownicza prowadzona
jest zgodnie z obowigzujgcymi w badanym okresie przepisami. W zwigzku z
obowigzujacym od dnia 1.01.2019 roku Rozporzadzeniem Ministra Rodziny,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10.12.2018 roku nalezy posiadang
dokumentacje pracownicza dostosowaé¢ do zapiséw tego Rozporzgdzenia.
Szczuptosé obsady etatowej wynikajgca z nieduzego potencjatu organizacyjno
— gospodarczego Spotdzielni sprawia, ze nie wystepuje obowigzek posiadania
Regulaminu Pracy | Regulaminu Wynagradzania (vide art. 772 i 104 Kodeksu
pracy) ale pozytywnie nalezy ocenic fakt, iz pomimo braky wymogow formalnych
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Spoldzielnia posiada te unormowania. Juz na podstawie poprzednio
przeprowadzonej lustracji Zwiagzek stwierdzit, iz uchwalony przez Rade
Nadzorczg Regulamin Wynagradzania powinien zostaé usankcjonowany
uchwatg Zarzadu, co odpowiada zasadzie okreslonej art. 772 Kodeksu pracy
ustalajgcej, e regulamin wynagradzania uchwala pracodawca, ktérym jest
Zarzad w stosunku do pracownikéw nie bedacych cztonkami tego organu;
rozwigzanie 1o odpowiada zasadom okreslonym Kodeksem Pracy (art. 772 oraz
art. 24126 § 2 w powiazaniu z art. 128 § 2 pkt. 2). Skoro w Spotdzielni funkcjonujg
w formie fakultatywnego regulaminu zasady wynagradzania, to zasady te
zgodnie z w/w przepisami powinien uchwalié Zarzad dla pracownikow
Spotdzielni niebedacych cztonkami tego organu; natomiast Rada Nadzorcza
jest organem wiasciwym do okreslenia zasad wynagradzania czionkow
Zarzgdu.

Spoétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony mienia, a przyjete
rozwigzania oraz sposob ich realizacji nie budzg zastrzezen. Badania
lustracyjne nie wykazaty nieprawidtowosci w:

- przestrzeganiu przez Spotdzielnie wymogow ustawowych dotyczgcych zasad
ochrony danych osobowych,

- przyjmowaniu i zatatwianiu spraw wynikajgcych ze skarg i wnioskéw
sktadanych przez cztonkéw do organow Spotdzielni.

Wedtug stanu na dzieri 31.12.2018 roku Spotdzielnia wiadata gruntami o
tacznej powierzchni 4,56 ha. Stan prawny wszystkich gruntéw bedacych we
wiadaniu  Spdtdzielni jest uporzadkowany; wszystkie budynki mieszkalne
posadowione sa na gruntach stanowigcych prawo wieczystego uzytkowania.
Uporzadkowany stan prawny terenéw bedgcych we wiadaniu Spétdzielni
umozliwit realizacje postanowieri ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
dotyczacych okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali: lustracja nie
wykazata niewtasciwosci w sposobie realizacji przez Spoldzielnie wnioskow
cztonkéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

Spotdzielnia od kilku lat podejmuje dziatania w celu przeksztatcenia

prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych w prawo wlasnosci
z 90% bonifikata.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci i uchybien w prowadzeniu przez
Spoétdzielnie spraw czionkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami.
Zastrzezen nie budzi sposob prowadzenia dokumentaciji cztonkowskiej ale
niezbednym jest uzupetnienie rejestru cztonkéw o 0soby ktére pozyskaty
cztonkostwo w Spétdzielni z mocy znowelizowanych przepiséow prawa, tj. ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze.

Wedtug stanu na 31.12.2018 roku w sktad zasobow Spotdzielni wchodzito
15 wielorodzinnych budynkow mieszkalnych  oraz jeden  budynek
administracyjny (tacznie 406 lokali mieszkalnych i 21 |okali uzytkowych).
Przeprowadzona w czasie lustracji wizytacja zasobow mieszkaniowych

5



wykazata, iz sg one utrzymane w czystosci i w ogolnie nalezytym stanie
estetyczno - porzadkowym oraz technicznym, mozliwym do ustalenia w trakcie
wizualnego ogladu.

W swietle ustalen lustracji:

1. W latach 2016 — 2018 Spétdzielnia realizowata wymogi okreslone w art. 4 ust.
4" pkt. 1 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych dotyczace prowadzenia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen przychodéw oraz
kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. Spéidzielnia wypehita
rowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
okreslajacego, ze rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoéci zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m.,
a przychodami z optat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 u.s.m. zwieksza
odpowiednio  przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoé.ci w roku nastepnym.

2, We wszystkich latach badanego okresu w dziatalnosci polegajacej na
eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci w skali catej Spoétdzieln wystapity
nadwyzki kosztéw nad przychodami, a wysokoé¢ tych nadwyzek wyniosta: w
2016 roku — 185.328,07 zt., w 2017 roku — 182.543,96 zt., a w 2018 roku —
190.441,97 zt.

Powyzsze wyniki finansowe w gospodarce zasobami mieszkaniowymi Swiadczg
O tym, ze stawki optat za uzywanie lokali mieszkalnych zostaty ustalone na
poziomie nie zapewniajgcym petnego pokrycia kosztow przypadajacych na te
lokale.

3. W badanym okresie - z tytutu prowadzenia pozostatej dziatalnosci
(opodatkowenej podatkiem dochodowym od oséb prawnych) - Spétdzielnia
osiggneta nadwyzki bilansowe netto (vide tabela nr 6 — zatacznik do pr. lustracii).
Nadwyzki te zostaly rozdysponowane na podstawie stosownych uchwat
Walnych Zgromadzen pokrywajgc powstate niedobory przychodéw w stosunku
do poniesionych kosztéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

4. Nie wystapity niewtasciwosci:

- W gospodarce lokalami uzytkowymi, a dotyczy to procedur wynajmowania tych
lokali oraz zapewnienia ochrony intereséw Spotdzielni w umowach najmu,

- W udostepriianiu wolnych terenow na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 roku kwota zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych wyniosta 244.050 zt., co stanowito
12,28% rocznego wymiaru tych optat; poziom tych zadtuzen wzrést w stosunku
do poziomu z analogicznego okresu w 2016 roku (9,88%). Niekorzystnym
zjawiskiem jest wzrost liczby uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami.
Natomiast znacznie zmalat (z 13,11% do 6,63%) poziom zalegtosci w optatach
od lokali wrytkowych. Poziom zalegtosci w optatach za uzywanie lokali
mieszkalnych we wszystkich latach badanego okresu byt wyzszy od
przecietnego w spotdzielniach mieszkaniowych. Wskazuje to na koniecznogé
zintensyfikowania podejmowanych przez Spétdzielnie dziatan windykacyjnych.



W badanym okresie dostawa ustug komunalnych oraz innych ustug
zwigzanych z eksploatacja nieruchomoséci odbywata sie na podstawie uméw
zawartych z ustugodawcami, a umowy te zawieraly postanowienia
zapewniajgce ochrone intereséw Spotdzielni.

W Swietle ustalen lustracji we wszystkich latach badanego okresu
Spdtdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu technicznego zasobow
oraz kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji i elementéow budynkéw
wymagane art. 62 Prawa budowlanego, a wyniki tych kontroli i przegladéw
postuzyty do sporzgdzenia rzeczowo — finansowych planéw remontow, ktére
uchwalita Rada Nadzorcza. Dla kazdego budynku zatozono ksigzke obiektu
budowlanego, a sposob prowadzenia tych ksiazek zastrzezen nie budzi.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy na
ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Jak
wykazata to juz poprzednio Przeprowadzona lustracja ewidencja wptywow i
wydatkow tego funduszu prowadzona jest w podziale na poszczegdine
nieruchomoéci, z uwzglednieniem wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
tych nieruchomosci, co odpowiada obowigzujgcym w badanym okresie
- Wymogom art. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych. W latach
2016 - 2018 naktady Spotdzielni na zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomoéci, podlegajgce finansowaniu funduszem remontowym wyniosty
tgcznie 1.221.638 =z. Powyzsze naktady zostaty w petni pokryte $rodkami
zakumulowanymi na funduszu remontowym, pochodzgcymi z odpiséw od lokali
mieszkalnych oraz innych przychodéw funduszu remontowego; na koniec 2018
roku fundusz ten wykazywat saldo dodatnie w wysokosci 885.369 zt.

W badanym okresie roboty remontowe w nieruchomosciach Spotdzielni
zrealizowali wykonawcy zewnetrzni wytonieni przez Komisje w procedurach
przetargowych lub zapytania ofertowego. Umowy zawarte z obcymi
wykonawcami robét Zapewnity ochrone intereséw Spotdzielni. Lustracja nie
wykazata niewtasciwosci w realizacji postanowien umownych, w sprawowaniu
przez Spoétdzielnie nadzoru inwestorskiego nad robotami, a takie w
udokumentowaniu robét.

W latach 2016 - 2018 ewidencja ksiegowa Spétdzielni byta prowadzona
W oparciu o Zaktadowy Plan Kont bedacy integralng czeScig przyjetych przez
Spotdzielnie w 2002 roku (uchwata Zarzgdu nr 29/2002) zasad (polityki)
rachunkowosci. Jak wykazata to juz poprzednio przeprowadzona lustracja
Zasady te nie s3 dostosowane do obowigzujgcych przepisow prawa, co
skutkowato przedstawieniem Spotdzielni wniosku nr 5 w brzmieniu:
~Zaktualizowaé posiadane przez Spétdzielnie zasady (polityke) rachunkowosci”.
Lustracja nie wykazata niewlasciwosci w  sposobie udokumentowania
prowadzonych przez Spétdzielnie operacji gospodarczych, w sSprawowaniu



kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci, a takze w gospodarce
kasowej.

Stosownie do przepiséw art. 64 ustawy o rachunkowoéci sprawozdania
finansowe Sootdzielni nie podlegajg obligatoryjnemu badaniu przez biegtego
rewidenta. Sprawozdania finansowe za wszystkie lata okresu objetego lustracjg
zostaly sporzgdzone terminowo, przyjete przez Rade Nadzorczg, zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenia i przekazane do wiasciwego Urzedu Skarbowego
oraz Sadu. W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni byty przeprowadzane
roczne inwentaryzacje skiadnikow majagtkowych, co jest wymogiem ustawy o
rachunkowosci (art. 4, art. 18 oraz art. 26 | art. 27).

W latach 2016 — 2018 Spdtdzielnia nie angazowata Srodkéw finansowych
w zakup akcji i udziatéw w innych podmiotach gospodarczych deponujgc
wiekszo$¢ posiadanych wolnych $rodkéw finansowych na lokatach bankowych:
od érodkéw tych Spotdzielnia uzyskata dodatkowe przychody z tytutu odsetek,
ktore zasility jej gospodarke.

W  badanym okresie sytuacja finansowa = Spoidzielni umozliwiata
terminowa regulacije jej zobowigzan, tak o charakterze publiczno-prawnym jak i
wobec kontrahentow.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustraciji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego pozadane bytoby, aby organy samorzgdowe Spotdzielni
rozwazyty podjecie nastepujacych dziatar.

1. Scisle przestrzega¢ przepisow art. 38 § 1 pkt. 3 Prawa spotdzielczego
naktadajacych na Walne Zgromadzenie obowigzek podjecia stosownej uchwaty
na okoliczno$é rozpatrzenia wnioskéw polustracyjnych.

+ 2. Dokona¢ szczegotowej analizy norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym o odlegtych datach uchwalenia pod katem zapewnienia petnej
zgodnosci zawartych w nich postanowier z aktualnym porzadkiem prawnym
okreslonym postanowieniami znowelizowanego statutu i przepisami ustawy z
dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze.
3. Dostosowaé do zasad okreslonych Kodeksem pracy (art. 772 oraz art. 24126
§ 2 w powigzaniu z art. 128 § 2 pkt. 2) zasady wynagradzania pracownikow
Spoétdzielni.

4. Uzupehié rejestr czionkéw o osoby ktore pozyskaty czionkostwo w
Spotdzielni z mocy znowelizowanych przepiséw prawa, tj. ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotfdzielcze.

5. Dokonaé analizy aktualnej sytuaciji finansowej w gospodarce poszczegolinych
nieruchomoséci Spotdzielni (uwzgledniajgcej wyniki 2019 roku) pod katem
zapewnienia petnego pokrycia biezgcych kosztéw eksploataciji i technicznego
utrzymania rieruchomoéci Optatami wnoszonymi przez uzytkownikéw lokali.



/6. Zintensyfikowaé przewidziane prawem dziatania w celu poprawy
skutecznosci windykaciji optat za uzywanie lokali.

7. Zaktualizowa¢ posiadane przez  Spéldzielnie zasady (polityke)
rachunkowaosci.

Przedstawiajac powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spotdzielczego, wnioski z przeprowadzonej lustracji winny byé
przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwiazku o sposobie realizacji wiw

wnioskow.
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