Spoldzielnia Mieszkaniowa
GWAREK

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
7A ROK 2019




Whprowadzenie do sprawozdania finansowego

1) nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnodci jednostki oraz wskazanic wilasciwego sadu lub innego organu
prowadzzcego rejestr,

Nazwa jednostki Spoldzielnia Mieszkaniowa GWAREK
Siedziba 05-200 Wotomin Al. Armii KRAJOWE] 64
Podstawowy przedmiot dziatalnosci 68327 zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane

na zlecenie

Organ prowadzacy rejestr Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy w Warszawie
XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS 0000039504
NIP 125-082-99-06
REGON 012752653

2)  wskazani2 czasu trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony,
Trwanie dzialalnosci jednostki nie jest ograniczone.

3)  wskazaniz okresu objgtego sprawozdaniem finansowym,

Sprawozdanie finansowe jednostki dotyczy roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ w dniu 1 stycznia
2019 roku i koficzgcego sie w dniu 31 grudnia 2019 roku. Dzien ten jest dniem bilansowym. Rokiem
obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, ktéry pokrywa sig z rokiem podatkowym.

4)  wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne, jezeli w sklad jednostki wehodza wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe,

W skiad jednostki w roku obrotowym 2019 nie wchodzity wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe wobec tego jednostka nie sporzadzala
sprawozdania zawierajagcego dane lgczne.

5)  wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke
w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz czy nie istnicja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez niag
dzialalnosci,

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy 2019 zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosei oraz
nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
jednostke.

6) w przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpilo polaczenie, wskazanie, z¢ jest to
sprawozdanie finansowe sporzadzone po polaczeniu spolek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia,
laczenia udzialow),

W roku obrotowym 2019 jednostka nie brafa udziatu w potaczeniu z inng jednostka.

7)  omodwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie. w jakim ustawa pozostawia jednostee prawo wyboru.



Spoldzielnia sporzadza uproszczone sprawozdanie finansowe wykazujace informacje w zakresie
ustalonym w zalaczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci oznaczone literami i cyframi., gdyz w roku
obrotowym nie osiggnela dwoch z trzech wskazanych wielkosci tj.:

- Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty nie wyniosto 50 0séb:

- przychody ze sprzedazy produktow i towardw oraz operacji finansowych w walucie polskiej
nie przekroczyty 4.000.000,- EUR

Zastosowane zasady rachunkowosci

l.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej GWAREK w Wolominie zostalo
sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci z pézniejszymi
zmianami oraz ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2002 roku z
pozniejszymi zmianami

Spoldzielnia Mieszkaniowa GWAREK przyjeta zasade rachunkowosci polegajaca na cigglym
ksiggowaniu operacji gospodarczych na kontach, stosowaniu zasad wyceny aktywow w tym
takze dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) i wycene pasywow a dalej
zaliczaniu okre$lonych pasywow, wzglednie kosztéw i przychodéw do tych samych pozycji
bilansu lub rachunku wynikéw ;

Ewidencja kosztow prowadzona jest w uktadzie rodzajowym oraz wg miejsc ich powstawania.
W rachunku wynikow wykazuje si¢ koszty wedlug rodzajow tj. stosuje sie poréwnawczy
rachunek wynikow.

Informacje o znaczacych zdarzeniach , jakie nastgpily po dniu bilansowym a nie uzwglednione
w bilansie i rachunku zyskow i strat — nie wystapily

Zgodnie z Uchwalg nr 29/2002 Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej Gwarek z dnia 31.12.2002
r. przyjeto:

dla SM GWAREK metody wyceny aktywow i pasywow w ciggu roku i na dzien bilansowy z
zatozeniem Ze Spoldzielnia bedzie kontynuowaé dzialalno$é gospodarczg oraz metody
ustalania wyniku finansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowos$ci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 200 roku o Spéidzielniach
Mieszkaniowych;

materialy i towary Spoéldzielnia wycenia w cenach zakupu;

produkty w toku wycenia si¢ w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia,

sktadniki rzeczowych aktywow obrotowych wycenia si¢ w drodze szczegdtowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) tych sktadnikow.

srodki trwale ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen nabycia lub w wartosci po aktualizacji
wyceny pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), aktualizacja srodkow
trwatych dokonywana jest na podstawie odrebnych przepisow; powstata na skutek aktualizacji
wyceny roéznice wartosci netto srodkdw trwalych odnosi sie na fundusz aktualizacji wyceny;
odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ zgodnie z planem amortyzacji, w
planie amortyzacji zaréwno dla potrzeb bilansowych jak i podatkowych przyjeto stawki i
zasady okreslone w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych; kwoty rocznych
odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala si¢ droga systematycznego rozlozenia
wartosci poczatkowej kazdego srodka trwalego na przewidywane lata jego uzywania,
proporcjonalnie do uplywu czasu w rownych ratach (metoda liniowa); do srodkow trwatych
oraz do ulepszen srodkow trwalych o jednostkowej wartosci ponizej 3.500 zI. stosuje sie
rozliczenie jednorazowo, bezposrednio w koszty operacyjne




Przyjeto zaktadowy plan kont obejmujgcy wykaz ksiegi gldwnej , zasady ewidencji ksiegowej
kosztow i przychodow, a w czesci nieopisanej wprowadzono ,,Zakladowy Plan Kont spotdzielni
mieszkaniowej” cz. | i II. Opracowany przez H. Dziewiora

Sporzadzit: __ Prezes Zarzadu
GWNY KSIEGO §M. "Gwarek” w Wolor %te
SMOuy o O Ve ‘gf Pawel Piankogyfc

......... /= Todenss Ziemdk
' Prezes Zarzfidu Pawel Piankowski

Czlonek Zarzgdu Rafal Hoffmann
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Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy) za 2019 rok

Wiersz Wyszezegdlnienie 01.01.2018 - 31.12.2018] 01.01.2019 - 31.12.2019
A._|Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 2243 738,63 2 494 989,35
I.|Przychody netto ze sprzedazy | 2243738,63 2494 989,35
a) z oplat 63 881,81 57 654,24
=| b) z dzialalnosci wlasnej 2179 856,82 2437 335,11
I Zmiana stfmu produktow (zwigkszenie ~ warto$¢ dodatnia, zmniejszenic — 0.00
wartosé ujemna) !
IIl|JKoszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
B.  |Koszty dzialalnosci operacyjnej ‘ 2162 990,61 2434 962,31
|.JAmortyzacja 1.379,00 948,50
Il.JZuzycie materialow i energii 1026 997,50 1045 770,12
lIl.JUslugi obce 148 498,14 374 169,09
IV.|Wynagrodzenia | 506 836,21 494 528,95
V.|Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 95 201,42 95 753,68
— emerytalne ‘
VI.|Pozostale koszty, w tym: 384 078,34 423 791,97
— wartos¢ sprzedanych towarow i materialow
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 80 748,02 60 027,04
D. |Pozostale przychody operacyjne, w tym: 2 361,60 2303,73
— aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 29,97 2 950,35
— aktualizacja warlosci aktywow niefinansowych
F.  |Przychody finansowe, w tym: 782510 5771,98
[|Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w ki6rych jednostka posiada
zaangazowanie v kapitale, w tym:
-~ od jednostek powigzanych, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
1| Odsetki, w tym: 7 825,10 5771,98
— od jednostek powiazanych
IIl]Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
IV | Aktualizacja warlosci aktywow finansowych
G. |Koszty finansowe, w tym: 386,97 101,21
[.|Odsetki, w tym: 386,97 101,21
— dla jednostek powigzanych
IL{Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
lIl.JAktualizacja wartosci aktywaéw finansowych
H.  |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 90 517,78 65 051,19
L Podatek dochodowy 42 144,00 22 728,00
J. |Nadwyika przychodéw netto z roku biezgcego (-)
K. |Nadwyika kosziéw netto z roku biezgcego (+) 190 441,97 195 923,49
L. |Zysk (strata) netto (H-1 -J +K) 238 815,75 238 246,68







Ustep 1. — wyjaénienia do bila

I

Zmiany w stanie warto$ci niemateri

szezegolowy zakres zmian warlosei gru
dlugoterminowych, zawierajgey stan tycl
wartosel, nabycia, przemieszezenia wew

nsu okreslajace:

stanow i tytulaw zmian dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia,

alnych i prawnych (warto$é brutto)

P rodzajowych srodkow trwalych, wartosei niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwickszenia | zmnigjszenia z tytulu: aktualizacji
¢lrznego oraz stan konicowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie

Inne wartosei niematerialne i prawne
Lp. Tytul n::l (:Lﬂ(\l:‘pl'arr\\‘a’, prawa do wynalazkow, Razem
Ja <. prawa patentow, znakow know-how
pokrewne, licencje, &
Koncesi towarowych, 1 inne
oncesje
I [Stan na 01.01.2019 r. ‘ 9 340,00 0,00 0,00 9 340,00,
2 Pwigkszenia ; 0.00 0,00 0,00 0,00
3 Fmniejszenia ‘ 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Stan na 31,12.2019 r. 9 340,00, 0,00 0,00 9 340,00
. - - L ‘ . 0 .
Zmiany w stanie umorzeii warto§ci niematerialnych i prawnych
Inne wartosci niematerialne i prawne
Lp. Tytul autorskic prawa majatkowe, prawa do wynalazkaow, Razem
’ prawa pokrewne, licencje, patentow, znakow know-how
koncesje towarowych,
1 Stan na 01.01.2019 r. ‘ 9 340,00 0,00 0,00 9 340,00,
2 Pwickszenia ‘ 0.00 0,00 0,00 0.00
3 Pmniejszenia 0,00} 0,00 0,00] 0,00
4 Stan na 31.12.2019 r. 9 340,00 0,00 0,00 9 340,00
5 [Wartos$¢ netto na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00'
6 [Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00, O,UOI
i
Zmiany w stanie srodkéw trwalych (wartosé brutto)
Gt'unfv Budynki i Urzadzenia : 2
I = 3 ; Srodki Inne
Lp. Tytul budowle techniczne i feamsportn | nodld trwale Razem
: maszyny
1 [Stan na 01.01.2019 r. 468 126,83 12014 477,61 46 909,60 0,00 10 862,66 12 540 376,76
2 [Zwigkszenia 280 697,20 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00
a Przyjecie z zakupu 0,00 0,00, 0.,0¢ 0,00 0.00 0,00
b |przejecia z leasiagu finansowego 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00
3 [Zmniejszenia 211 180,98 0,00 0,00f 0,00 0,00 211 180,98
4 [Stan na 31.12.2019 r. 537 643,05 12014 477,61 46 909,66/ 0,00 10 862,60 12 609 892,98
Zmiany w stanic umorzenia $srodkéw trwalych
Grunty Budynki i Urzgdzenia & A
o L N A Srodki Pozostale :
Lp. Tytul budowle t.echmcznc P —— srodki trwale Razem
i maszyny
1 Stan na 01.01.2019r. 397 411,68 G061 679,29 45 996,14 0,00 10 827,66 6515 914,79
2 [Zwigkszenia 12 847,29 264 163,5 913,35 0,00 35,00 277 959,37
. [Amortyzacja plenowa 35.00 277 959 371
& | tresu biczacegs 12 847.29 264 163.58 913,5( 0.00 i :
b IAmortyzacja nic p!anowa 0.00 0.0 0.0 0.00 0.00 0.00
korekty umorzenia)
3 |[Zmniejszenia 179 007,75 0,0 0,00 0,00 0,00 179 007,75
4 Stan na 31.12.2019r. 231 251,22 6 325 842,87 46 909,66 0,00 10 962,66 551 397,91
s, [actiinctiain 071515 595279832 913,5 0,00 35000 6024 461,97
poczgtek okresu
PEANIOE Hetiun komer 30639183 5688634,74 000 0,00 0000 5995026,57
okresu




Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Lp. Tytul Udzialy lub akcje | Razem

1 '|Stan na 01.01.2019r. éO,UU 0,00
2 [Zwigkszenia | 0,00 0,00]
3 [Trwaly wzrost wartosci na BZ 10,00 0,00
4 Zmniejszenia 0.00 0.00]
5 Stan na 31.12.2019r. 0,00 0,00
6 (Odpis aktlfahzu‘].qcy warto$é inwestycji 10.00 0.00
dlugotzrminowej |
] 'Wycena bilansowa z uwzgl¢dnieniem odpisu L 0,00 0,00

aktualizujycego

2) wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,

Wartosé gruntow uzytkowanych wieczyscie wyniosta w wartosei petto 25 694,63 pln a wartos¢ brutto
wynosita 256 945,85 pln.

3)  wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkdw trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy
i innych umaw, wtym z tytulu umow leasingu,

Spétdzielnia nie posiada srodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy badZ innej
umowy.

4)  zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z [tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkow i
budowli,

Jednostka w roku obrotowym 2019 nie uzyskala, a takze nie posiadata wedtug stanu na poczatek roku
praw whasnosci budynkéw i budowli od budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

5) dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym
uprzywilejowanych,

Lp. Wyszezegdlnienie udzialowcow Warto§é

I [Fundusz udziatowy 72 200,00

2. [Fundusz wkladow mieszkaniowych 1654 53,95 |
3. |Fundusz wkladéw budowlanych 4039 063.49

6)  stan na poezatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych,
o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

Stan na zwickszenie ‘zmniejszenie Stan na
01.01.2019 r. | 31.12.2019 r.
Fundusz ndziatowy 72 200,00 : 72 200,00
Fundusz :zasobow 1 790 561,56 0,00 136 030,61 1 654 530,95
mieszkaniowych i
Fundusz :zasobowy 1 280 483,58 459 704,95 211 180,98 1 529 007,55

Fundusz wkiadow 2651036,20 0,00 140 980,26 2 510 055,94
budowlanych |




7) propozyeje co de sposobu podzialu zysku lul

Spotdzielnia w roku obrotowym 2019
kosztami a przychodami z lokali mies

funduszu remontowego.

8)  danc o stanie rezerw wedlug celu ich uty

koncowym,

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow - wykazane w bilansie w pozycji rezerw

pokrycia straty za rok obrotowy.

osiagnela wynik netto w kwocie 238 246,68 pln. Réznica mied:zy

kalnych wyniosta 195 923,49 pln. Zarzad proponuje pokry¢ w/w
niedobor z zysku a nadwyzke w kwocie 42 323,19 pIn przeznaczy¢ na zasilenie ogdlnospotdzielnianego

orzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie

W roku obrotowym 2019 utworz?no rezerwg na koniec roku w kwocie 134 693,86 pln. Rezerwa

dotyczyta kosztoéw zafakturowanych w roku 2020 a dotyczgeych roku 2019, w szczegolnosei kosztow

CO i CW (kwota 95 799.89 pIn), energii elektrycznej (kwota 1 363,03 pln) ,

(29 803,65 pln) i innych drobnych kwot.
\

zuzycia zimnej wody

9) dane o odpisach aktualizujacych waru#éc': naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwickszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na kon
Odpisy aktualizujgce naleznosci:

Odpisy aktualizjace naleznosci wyni
zmieniala.

10)  podzial zobow gzan dlugoterminowych wi
splaty: a) do | roku, b) powyzej | roku do 3

iec roku obrotowego.

sty na koniec 2019 roku 67 494,06 pln. Ich warto$¢ w trakcie roku sig nie

dlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
lat, ¢) powyzej 3 do 5 lat. d) powyze; 5 lat,

Wyszczegolnienie do I roku powyzej | roku powyzej 3do5 | powyzej 3 lat
do 3 lat lat
Zobowigzania 4 623,69 28 069,72 28 069,72 196 488,04
diugoterminowe ‘

W jednostce w roku obrotowym 2019 zobowiazania dlugoterminowe wystapity z tytutu
przeksztalcenia dzierzawy wieczystej we wlasnosc.

I'1) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych,

Rozliczenia migdzyokresowe czynne — diugoterminowe

Nie wystapily

Rozliczenia migdzyokresowe czynne — krotkoterminowe

Wyszczegolnienie

Stan na

Poczatek roku

Koniec roku

1. Koszy zgstgpstwa procesowego w 28 355.54 28 355,54
postepowaniach sgdowych
12 920,00 12 920,00

2. Koszty przygotowania nowych remontow




Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Wyszczegolnienie

Stan na

Poczatek roku

Koniec roku

2. Przychody przysztych okresdw z tytutu:
a. Przedptaty na energie cieplng (do rozliczenia po
sezonie grzewczym).
b. Réznica migdzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (art. 6 ust.
I ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych)
c. Przychody przysziych okresow

|
54 598,52

48 85;0,91
|

113 095,86

48 770,55

Razem pkt2

103 449,43

161 866,41

12) wykaz zrup zobowiagzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rt:ldza_iu).

Nie wystapity.

13) zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia, takze wekslowe; odigbnie nalezy wykazac¢

informacje dotyczgce gwarancji i porgczen wobec jednostek powigzanych,

|
Jednostka w roku obrotowym 2019 nie podjela zobowigzan warunkowych, w tym réwniez

udzielonych przez jednostke gwarancji i porgczen, takze wekslowych.

|
Ustep 2. — wyjasnienia do rachunku zyskow i strat okreslajace:

I)strukturg rzeczowy (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodow netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialow,

Przychody ze sprzedazy krajowej netto
(bez VAT):

wyszczegolnienie
w l‘()klll W roku
ubieglym obrotowym

Razem przychody ze sprzedazy netto

2243 738,63
|

2 494 989,35

Ztego:

1) ushug w tym:
e sprzedaz ustug eksploatacji whasnych
7asobow
e sprzedaz pozostatych ustug

|

|

|

|
2179 856,82

2437 335,11

57 654,24

2) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych srodki trwale,

W jedrostce w roku obrotowym 2019
aktualizujgcego warto$¢ rodkéw trwatych.

3) wysokos: odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow,

W jedrostce w roku obrotowym 2019
aktualizujgcego warto$¢ zapasow.

63 88|,$1
i
|
|

nie wystapifo uzasadnienie do dokonania

nie wystgpilo uzasadnienic do dokonania

odpisu

odpisu



4)

informacje o przychodach, kosztach i WyT
nastgpnym. !

W jednostce w roku obrotowym

zaniechania w nastepnym roku obr

5)  rozliczenie glewnych pozycji roznigeych

brutto,

Gléwne pozycje roznigce podstawe o
od wyniku finansowego bi

Spotdzielnia korzysta ze zwolnienia z
44 Ustawy o podatku dochodowym o

podlegajaca opodatkowaniu i wolna o

uksztattowat sie on w roku 2019 na poziomie 21,2569

dIoséb prawnych. P
11970 991,49 pln a koszty 1 970 991,4;
wzgledu na roznice pomiedzy przyjgtym ws

ikach dzialalnosei zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku

2019 nie zaniechano zadnej dzialalnodci: nie przewiduje sie tez

otowym.

podstawe opodatkowania podatkicm dochodowym od wyniku finansowego (zysku. straty)

podatkowania podatkiem dochodowym
utto

odatku dochodowego od 0séb prawnych na podstawie art. [7 ust. 1 pkt
rzychody z tego tytutu wyniosty w 2019 roku

pIn. Dokonano korekty kosztéw podatkowych w kwocie 8.539,38 ze
potczynnikiem do rozliczania kosztow zwigzanych z dziatalnoscig
opodatkowania. Przyjety wskaznik wynosi 20% natomiast fakiycznie
%. Ponadto Spéfdzielnia poniosta koszty odsetkowe od

zobowigzan budizetowych w kwocie ]Ql pln

6) w przypadku jednostek, klore sporzadza
produktow na wlasne potrzeby oraz o ko

podatkéw i oplat, e) wynagrodzen, 1) ubez

Jednostka sporzadza rachunek zysk

7)  koszt wytworzenia srodkow trwalych w bu
w celu ich sfinansowania.
Nie wystgpity

Zaliczki na $rodki trwale w budowie

ja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
sztach rodzajowych: a) amortyzacji, b) zuzycia materiatow i energii, ¢) uslug obeych, d)
ieczen | innych swiadczen, g) pozostalych kosztéw rodzajowych,

OW i strat w wariancie poréwnawczym.

dowic, w tym odsetki oraz skapitalizowane roznice kursowe od zobowigzan raciagnietych

Nie wystepuja zaliczki na $rodki trwate w budowie.

8)  poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione

i planowane naklady na ochrone srodowisk

d,

Nie wystapity i w nastgpnym roku nie planuje sie nakladéw na niefinansowe aktywa trwale.

Ustep 2a. — wyjasnienia dla po

zycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w

walutach obeych — kursy przyjete do ich wyceny

W jednostce za rok obrotowy 2019 nie wystapity pozycje wyrazone w walutach obcych podlegajace

wycenie.

Ustep 3. — wyjasnienia do rach

unku przeplywow pienieznych:

Jednostka za rok obrotowy 2019 nie jest obowiazana do sporzadzenia rachunku przzplywdéw

pieni¢znych.
Ustep 4. Informacje o:

1)

wplywu na sytuacje majgtkowa, finansowa

charakterze i celn gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bil

ansie w zakresie niezbednym do oceny ich
i wynik finansowy jednostki,

W jednostce nie wystepuja w roku obrotowym 2019 umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednestki.




2) istotrych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane oraz a) osobg, ktéra jest cz-lnn!(iem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujgcego jednostki lub jednostki z nia powigzanej, lub b) osobe, ktdra jest malzonkiem lub osobg fakiycznie pozostajgcyg we
wspolny, pozyciu, krewnym Tub powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym, osobg zwigzang z tytutu
opicki lub kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z osob bedacych czionkami organu zarzgdzajgeego, nadzorujgcego lub
administrujgeego jednostka lub jednostki z nig powiazanej, lub c) jednostke kontrolowana, wspétkontrolowany lub inng jednostka, na
ktorg znaczacy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczgceg ilogé glosow, bezposrednio lub posrednio osoba, o ktérej mowa wlit. a i b,
lub d jednostke realizujacg program swiadezen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do pracownikow jednostki lub innej
Jjednostki bedgcej jednostkg powigzang w stosunku do jednostki — wraz z informacjami okreslajgcymi charakter tych transakcji,

Jednostka w roku obrotowym 2019 nie zawarta transakcji ze stronami powigzanymi.
|

Informacje o przecietnym zatrudnieniu w 2019 roku w gru[:)ach zawodowych:

3)  przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,

T
L.p Wyszezegdlnienie Rulg! ubiegly Rok biezyey
1 Pracownicy fizyczni® i 6,08
4 Stanowiska nierobotnicze : 3.60
[

Zatrudnienie lgezne 10,00

4)  wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub nnl(,{?.nych osobom wchodzgcym w sklad organdw
zarzadzajacych, nadzorujgeych albo administrujgeych spolek handlowych (dla kazdgj grupy osobno) za rok obrolowy,
|
Nie dotyczy . |
I
5) pozy:czkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom \.vf‘chodzqcym w sklad organdw zarzadzajgcych 1
nadzorujgeych albo administrujgeych spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i
termindw splaty, |
. .o log o s .
Osobom wchodzacym w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki nie udzielono w roku obrotowym
2019 zadnych pozyczek i nie udzielono swiadczen o' podobnym ciharakterze.

6)  wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za
rok obrotowy odrgbnie za: a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finarsowego, b) inne ustugi poswiadczajace, ¢) ustugi
doradztwa podatkowego, d) pozostale uslugi, |

Jednostka w roku obrotowym 2019 nie wyplacila z‘adnegé: wynagrodzenia z tytulu badania
sprawoxdania finansowego.

!
Ustep 5. — objasnienie niektérych szczegolnych zdarzen: |

1) informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w spra\\ifozdﬂniu finansowym roku obrotowego, w tym o
rodzaju popelnionego blgdu oraz kwocie korekty, |

|
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2019 nie ujmuje skgutkéw zadnych znaczacych zdarzen
dotyczacych lat ubieglych. |
Po dniu bilansowym za rok obrotowy 2019 nie nastapily Zzadne znaczgce zdarzenia, ktére nie zostaty
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym. |

2)  przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowodei, w tym metod wycery oraz zmian sposobu
sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finanscwa i wynik finansowy
Jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku finansowego orazjzmian w kapitale (funduszu) whasnym,



Jednostka w 2019 roku nie dokonala zmian zasad rachunkowosci, ktére wywarty wplyw na sytuacje
majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

3)  informacje liczbowe zapewniajace pordwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy:;

W jednostce w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2019 zachowany jest warunek
poréwnywalnosci danych ze sprawozdaniem finansowym za rok poprzedzajacy.
Ustep 6. — informacje o wspélnych przedsiewzieciach , ktore nie podlegaja konsolidacji:

Jednostka w roku obrotowym 2019 nie wspdlstanowita grupy kapitatowej, tj. nie byta
jednostkg dominujaca ani jednostky zalezng w relacji z innymi jednostkami.

Ustep 7. — informacje o polaczeniu spélek:

Jednostka w roku obrotowym 2019 nie uczestniczyla w procesie polaczenia spdlek.

Ustep 8. — wyjaénienie powaznych zagrozen, co do kontynuaciji dzialalnosci:
WY p Y )

Kierownik jednostki nie stwierdza zagrozef co do kontynuacji dziatalnosci.

Ustep 9. — zawierajacy inne informacje uzupelniajgce:

Kierownik jednostki nie stwierdza wystepowania innych informacji niz wymienione powyzej,
ktore moglyby w istotny sposdb wplynaé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wynik finansowy jednostki za rok obrotowy 2019 objety niniejszym sprawozdaniem
finansowym.

Sporzadzil:
Tadeusz Ziemak

.arzadu
v Wolominie







Spéldzielnia Mieszkaniowa
GWAREK

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK 2020




Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1) nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki oraz wskazanie wlasciwego sadu lub innego organu
prowadzacego rejestr,

Nazwa jecnostki Spotdzielnia Mieszkaniowa GWAREK
Siedziba 05-200 Wotomin Al. Armii KRAJOWE] 64
Podstawowy przedmiot dziatalnosci 68327 zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane

na zlecenie

Organ prowadzacy rejestr Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
X1V Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS 0000039504
NIP 125-082-99-06
REGON 012752653

2)  wskazarie czasu trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony,
Trwanie dzialalnosci jednostki nie jest ograniczone.

3)  wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym,

Sprawozdanie finansowe jednostki dotyczy roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ w dniu | stycznia
2020 roku i konczacego si¢ w dniu 31 grudnia 2020 roku. Dziei ten jest dniem bilansowym. Rokiem
obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, ktéry pokrywa si¢ z rokiem podatkowym.

4)  wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki wehodzag wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzadizajace samodzielne sprawozdania linansowe,

W skiad jednostki w roku obrotowym 2020 nie wchodzily wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe wobec tego jednostka nie sporzadzata
sprawozdania zawierajacego dane tgczne.

5)  wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke
w dajguej si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz czy nie istnicjg okolicznosci wskazujace na zagrozenic kontynuowania przez nig
dzialalnosei,

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy 2020 zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziafalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzied przysziosci oraz
nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez
jednostke.

6) w przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastapilo polaczenie, wskazanie, 7e jest to
sprawozdanie finansowe sporzadzone po polaczeniu spolek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia,
taczenia udziatow),

W roku obrotowym 2020 jednostka nie brala udzialu w polaczeniu z inng jednostka.

7)  omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jecnostce prawo wyboru.



Spoldzielnia sporzgdza uproszczone sprawozdanie finansowe wykazujge informacje w zakresie

" | i i - ] . s
ustalonym w zalgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci oznaczone literami i cyframi., gdyz w roku
obrotowym nie osiggnela dwoch z trzech wskazanych wielkosci tj.:

- srednioroczne zalrudnielﬁe w przeliczeniu na etaty nie wynioslo 50 0séb:
1
- przychody ze sprzedazy produktow i towaréw oraz operacji finansowych w walucie polskiej
nie przekroczyly 4.000.000,- EUR

L
Zastosowane zasady rachunkowoéci
T

1.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej GWAREK w Wolominie zostato
sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci z pézniejszymi
zmianami oraz ustawg o Spdldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2002 roku z
pozniejszymi zmianami
Spoldzielnia Mieszkaniowa GWAREK przyjela zasadg rachunkowosci polegajaca na ciggtym
ksiggowaniu operacji gospodarczych na kontach, stosowaniu zasad wyceny aktywow w tym
takze dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) i wyceng pasywow a dalej
zaliczaniu okreslonych pasywow, wzglednie kosztow i przychodéw do tych samych pozycji
bilansu lub rachunku wyn ijéw :

Ewidencja kosztow prowadzona jest w ukladzie rodzajowym oraz wg miejsc ich powstawania.
W rachunku wynikéw wykazuje si¢ koszty wedlug rodzajow tj. stosuje si¢ porownawczy
rachunek wynikdow.

Informacje o znaczgcych zdarzeniach , jakie nastapity po dniu bilansowym a nie uzwglednione
w bilansic i rachunku zyskow i strat — nie wystapily

Zgodnie z Uchwalg nr 29/2002 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Gwarek z dniza 31.12.2002
I. przyjgto:

dla SM GWAREK metody wyceny aktywow i pasywow w ciggu roku i na dzien bilansowy z
zatozeniem ze Spoldzielnia bedzie kontynuowaé dziatalnosé gospodarcza oraz metody
ustalania wyniku finansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spodldzielniach
Mieszkaniowych;

materialy i towary Spoldzielnia wycenia w cenach zakupu;

produkty w toku wycenia si¢ w wysokos$ci bezposrednich kosztow wytworzenia;

skladniki rzeczowych aktywow obrotowych wycenia si¢ w drodze szczegdtowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) tych sktadnikow.

srodki trwate ujmuje si¢ w ksiegach wedtug cen nabycia lub w wartosci po aktualizacji
wyceny pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), aktualizacja srodkow
trwalych dokonywana jest na podstawie odrebnych przepisow; powstafg na skutek aktualizacji
wyceny roznicg wartosei netto srodkéw trwalych odnosi si¢ na fundusz aktualizacji wyceny;
odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie zgodnie z planem amortyzacji, w
planie amortyzacji zaréwno dla potrzeb bilansowych jak i podatkowych przyjeto stawki i
zasady okreslone w ustawie o podatku dochodowym od o0s6b prawnych; kwoty rocznych
odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sig droga systematycznego roztozenia
wartosci poczatkowej kazdego $rodka trwatego na przewidywane lata Jego uzywania,
proporcjonalnie do uptywu czasu w réwnych ratach (metodg liniowa); do §rodkéw trwatych
oraz do ulepszen $rodkéw trwatych o jednostkowej wartosci ponizej 3.500 zl. stosuje sie
rozliczenie jednorazowo, bezposrednio w koszty operacyjne




!
Przyjeto zaktadowy plan kont obejmujacy wykaz ksiegi glownej , zasady ewidencji ksiegowej
kosztéw i przychodow, a w czesci nieopisanej wprowadzono ,,Zakladowy Plan Kont spofdzielni
mieszkaniowe)” ¢z. 1 i Il. Opracowany przez H. Dziewiora

Sporzadzit:

Y KSIEGOW
gtq\gN gk” w Wolgeinie
densz Zigma

Prezes Zarzadlfz
M. "Gwarek” w Wolppiinie
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Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy) za 2020 rok

Wiersz Wyszezegolnienie 01.01.2019 - 31.12.2019| 01.01.2020 - 31.12.205'
A.|Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 2 494 989,35 2754 624,39
|[Przychody netto ze sprzedazy 2 494 989,35 2754 624,39
a) z oplat 57 654,24 59 079,11
=| b) z dzialalnosci wlasnej 2437 335,11 2695 545,28
I anianr;} sllunu produktdw (zwigkszenie — wartosé dodatnia. zmniejszenic — 0,00 0,00
wartosc ujemna)
lll[Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej 2434 962,31 2582121,03
l|JAmortyzacja 948,50 1587,52
.} Zuzycie materiatow i energii 1141 570,01 1053 250,66
. Ustugi obce 278 369,20 475 354,88
IV.|Wynagrodzenia 494 528,95 489 967,65
V.|Ubezpicczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 95 753,68 81 766,20
— cmerylalne
VI.|Pozostale koszty., w tym: 423 791,97 480 194,12
— wartos¢ sprzedanych towardéw | materialdw
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A—B) 60 027,04 172 503,36
D. _|Pozostale przychody operacyjne, w tym: 2303,73 5743,58
— aktualizacja wartosci aktywow niefina 1sowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 2 950,35 141,17
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: \ 5771,98 0,47
[.|Dywidendy i udziaty w zyskach od Jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale, w tym:
—od jednostek powigzanych, w ktorych Jednostka posiada zaangazowanic w
kapitale ‘
I1.JOdsetki, w tym: 5771,98 0,47
— od jednostek powigzanych
) Zysk 7 tytulu rozchodu aktywéow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
IV.]Aktualizacja warlosci aktywéw finansowych
G. |Koszty finansowe, w tym: 101,21 1237,52
[|Odsetki, w tym: 101,21 1237,52
— dla jednostek powigzanych
Il.|Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— W jednostkach powigzanych
lIl.| Aktualizacja warlosci aktywow finansowych
H.  |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 65 051,19 176 868,72
. |Podatek dochodowy 22 728,00 27 737,00
J.  |Nadwyzka przychodéw netto z roku biéiacego (-)
K. |Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego (+) 195 923,49 126 077,62
L. |Zysk (strata) netto (H-I -J +K) 238 246,68 275 209,34
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Ustep 1. — wyjasnienia do bilaPsu okreslajace:

D]

Zmiany w stanie wartosci niemateri

szezegolowy zakres zmian wartosei gnh] rodzajowych §

dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aklywow
wartosci, nabyzia. przemieszezenia wewnelrzne
stanow i tytulow zmian dotychezasowej a

mortyzacji lub um

rodkow trwalych, wartogci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji

na poczatek roku obrotowego, zwi
g0 oraz stan koncowy, a dla ma

orzenia,

jatku amortyzowanego -

alnych i prawnych (wartosé brutto)

¢kszenia i zmnicjszenia z Lrtutu: aktualizacji
podobne przedstawienie

‘ Inne warto$ei niematerialne i prawne

Lp. Tytul au_tor'sklc prawa prawa do wynalazkow, Razem
majgtkowe, prawa j L A
L patentow, znakow know-how
pokrewne, licencje, s
¥ g0 towarowych, i inne
koncesje
I [Stan na 01.01.2020 r. 9 340,00 0,00 0,00 9 340,00
2 Vwigkszenia 22 996,66 0,00 0,00 22 996,66
3 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Stan na 31.12.2020 r. 32 336,96 0,00 0,00 32 336,96
Zmiany w stanie umorzen wartosci niematerialnych i prawnych
Inne wartosci niematerialne i prawne
Lp. Tytul autorskie prawa majatkowe, prawa do wynalazkow, Razem
prawa pokrewne, licencje, patentow, znakow know-how
konecesje towarowych,
I Stan na 01.01.2020 r. 9 340,00 0,00 0,00 9 340,00
2 Pwigkszenia 1 533,12 0,00 0,00 1 533,12
3 Fmnigjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Stan na 31.12.2020 r. 10 873,12 0,00 0,00 10 873,12
5 [Warto$¢ netto na poezatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00,
6 Wartos¢ netto na koniee okresu ‘ 21 463,84 0,00 0,00 21 463,84
|
Zmiany w stanie srodkow trwalych (warto$¢ brutto)
Grunty ‘ Budynki i Urzadzenia - . ;
= oo Srodki Inne $rodki
Lp. I'ytut budowle techniczne i transportu trwale Razem
‘ maszyny
1 Stan na 01.01.2020 r. 537 643,05 12014 477,61 46 909,66 - 10 862,66 12 609 892,98
2 Zwigkszenia - - - - - -
a Przyjecie z zakupu | - - - - - 5
3 Zmniejszenia 86 555:.95 - - - - 86 555,95
4 Stan na 31.12,2020 r. 451 087,10 12014 477,61 46 909,66 - 10 862,66 12 523 337,03
Zmiany w stanie umorzenia $§rodkéw trwalych
Grunty Budynki i Urzgdzenia 5 .
S . Srodki Pozostale :
Lp. Tytul budowle t.echmczuc transportu Srodki trwale Razem
i maszyny
I [Stan na 01.01.2020r, 231 251,22 6 325 842,87 46 909,66 0,00 10 962,66 6614 966,41
2 [Zwickszenia 12 847,29 280 546,77 0,0 0,00 0,00 293 394,06
. Amortyzacja planowa ¢
% bkresu biezacego 12847.29| 280 546,77 0,00 0.00 0.00) 293 394,06
p [Amortyzacja nieplanowa 0.00] 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
korekty umorzenia)
3 [Zmniejszenia | 0.00! 0,00 0,00 0,00 179 007,75
4 Stan na 31.12.2020r. 244 098,51| 6 606 389,64 46 909,66 0,00 10 962,66 6 908 360,47,
§ [Wari{E ugtio e 30639183 5688 634,74 0,00 0,00 0000 599502657
poczgtek okresu ‘
& [ Axmenctinua huniles 206988,59 5408 087,97 09 0,00 0,00 5615076,56




Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych
Lp. Tytul Udzialy lub akeje Razem
1 [Stan na 01.01.2020r. 0,00 0,00
2 [Zwigkszenia 0,00 0.00
3 [Trwaly vzrost wartosci na BZ | 0,00 0,00
4 Zmniejsrenia ! 0,00 0,00
5 [Stan na 31.12.2020r, 0,00 0,00
6 [0dpis almfahzuj'acy warto$§¢ inwestycji 0,00 0,00
|dlugole|'m|n0wcj
t"(ycena bilansowa z uwzglednieniem odpisu 0,00 0,00

|
ktualizujycego |
2) warto$é gruntow uzytkowanych wieczyscie, ‘

Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie wyniosta w wartosci netto 12 874,34 pln a wartos¢ brutto
wynosita 256 945,85 pln.

3)  warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych| uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy
i innych umow, w tym z tytulu umow leasingu,

Spétdzielnia nie posiada $rodkow trwatych uzywanych na podstav\/;ie umow najmu, dzierzawy badZ innej
umowy.

4)  zobowijzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkow i
budowli,

Jednostka w roku obrotowym 2020 nie uzyskata, a takze nie posiadata wedhug stanu na poczatek roku
praw wlasnosci budynkéw i budowli od budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

5} dane ¢ strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbic 1 warlodei nominalnej subskrybowanych akcji, w tym
uprzywilejowanych,

Lp. Wyszcezegolnienie udzialoweow Wartosé

1 [Fundusz udzialowy 71 900.00
2. [Fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 654 33,95
3. [Fundusz wktadoéw budowlanych 381242465

6) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych,
o ile jerdnostka nic sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, ‘

Stan na zwigkszenie ‘ zmniejszenie Stan na
01.01.2020 r. , 31.12.2020 r.
Fundusz udzialowy 72 200,00 300,00 71 900,00
Fundusz zasobow 1 654 530,95 0,00 86 555,95 | 442 451,60
mieszkaniowych |
Fundusz zasobowy 1 529 007,55 0,00 0,00 1 529 007,55
Fundusz wkladow 2510 055,94 | 0,00 140 082,89 2 369 973,05

budowlanych




7) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Spoldzielnia w roku obrotowym 2020 osiagnela wynik netto w kwocie 275 209,34 pln. Réznica miedzy
kosztami a przychodami z lokali mieszkalnych wyniosla 126 077,62 pin. Zarzad proponuje pokry¢ w/w
niedobor z zysku a nadwyzke w kwocie 149 131,72 pln przeznaczy¢ na zasilenie ogolnospoldzielnianego
funduszu remontowego.

8)  dane o stanic rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczytek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
koncowym,

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow - wykazane w bilansie w pozycji rezerw

W roku obrotowym 2020 nie utworzono rezerw.

9) dane o odpisach aktualizujacych wartose naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczalek roku obrotowego, zwickszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

Odpisy aktualizujace naleznosci:

Odpisy aktualizujace naleznosci wyniosly na koniec 2020 roku 0,00 pln.
W trakcie roku dokonano spisania w straty naleznosci objetych rezerwami na kwote 67 494,06. W ocenie
Zarzadu wyczerpano wszystkie mozliwosci odzyskania w/w nalznosci.

10)  podzial zobowizzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty: a) do I roku, b) powyzej | roku do 3 lat, ¢) powyzej 3 do 5 lat, d) powyzej 5 lat,

Wyszczegolnienie do 1 roku powyzej 1 roku powyzej 3 do 5 | powyzej 5 lat
do 3 lat lat
Zobowigzania 4 623,69 28 069,72 28 069,72 173 830,19
dlugoterminowe

W jednostce w roku obrotowym 2020 zobowiazania dlugoterminowe wystapity z tytutu
przeksztalcenia dzierzawy wieczystej we wiasnosé i kaucji.

I'1) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych,
Rozliczenia migdzyokresowe czynne — dlugoterminowe

Nie wystapity

Rozliczenia migdzyokresowe czynne — krétkoterminowe

Wyszczegolnienie Stan na
Poczatek roku Koniec roku
1. Koszy zgstf;pstwa procesowego w 28 355,54 0.00
postepowaniach sadowych
2. Koszty przygotowania nowych remontow 12 920,00 12 920,00




Rozliczeniz miedzyokresowe przychodow

Stan na
Poczatek roku Koniec roku

Wyszezegolnienie

2. Przychody przyszlych okresow z tytulu: |

a. Przedplaty na energi¢ cieplng (do rozliczenia po 113 095,86 94 131,45
sezonie grzewczym).

b. Roznica migdzy kosztami a przychodami |

gospodarki zasobami mieszkaniowymi (art. 6 ust. I

1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) :

c. Przychody przysziych okresow 48 770,55 48 770,55

|
tazem pkt2 161 866,41 142 902,00
|
12) wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki (ze wskazaniem jego 1§odzaju).
|
Nie wystgpity. |
i

13) zobowigzemia warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i por%czeniﬂ, takze wekslowe; odrgbnie nalezy wykazac
informacje dolyczace gwarancji i porgczen wobec jednostek powiazanych,

i
Jednostka w roku obrotowym 220 nie podjeta zobowigzan Warun:kowych, w tym rowniez udzielonych
przez jednostke gwarancji i porgezen, takze wekslowych. !

|

Ustep 2. - wyjasnienia do rachunku zyskow i strat okreéllajqce:

Dstrukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow,

Przychody ze sprzedazy krajowej netto Wyszezegolnionte
W roku W roku
(bez VAT): F
ubieglym obrotowym
Razem przychody ze sprzedazy netto 2 494 989,35 2754 624,39
7 tego: |
|
1) ustug w tym:
o sprzedaz ustug eksploatacji wlasnych 2437 335,11 2 695 545,28
zasobow
e sprzedaz pozostatych ustug 57 654,24 59 079,11

2) wysokos¢ | wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych srodki trwate,

W jednostce w roku obrotowym 2020 nie wystapilo uzasadnienic do dokonania odpisu
aktualizujacego warto$¢ srodkow trwatych.

3) wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow, |

W jednostce w roku obrotowym 2020 nie wystapito ulzasadnienie do dokonania odpisu
aktualizujacego warto$¢ zapasow. !
!



4)  informagje o przychodach, kosztach i Wy

nastgpnym.

W jednostce w roku obrotowym
zaniechania w nastepnym roku obi
5) rozliczenie glownych pozycji roznigeych
brutto. ‘
Glowne pozycje roznigce podstawe o

od wyniku finansowego br

Spotdzielnia korzysta ze zwolnienia z
44 Ustawy o podatku dochodowym od

2172 643,06 pln a koszty 2 172 643,0§ pIn. Dokonano
wzgledu na réznice pomiedzy przyjetym wspolczynniki

Al

podlegajaca opodatkowaniu i wolna o
uksztattowal sie on w roku 2020 na p
zobowigzan budzstowych w kwocie |
kwocie 5 000,00 pln.

6) w przypadku jednostek, ktore sporzadza)

produktow na wilasne potrzeby oraz o ko

podatkow i oplat, e) wynagrodzen, f) ubezp

Jednostka sporzydza rachunek zysk

7

w celu ich sfinansowania,

i

podstawg opodatkowania podatkicm dochodowym od wyniku finansowego (

podatku dochodowego od 0s6b

koszt wylworzenia $rodkow trwatych w budowie, w

ikach dzialalnogci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku

2020 nie zaniechano 7adnej dzialalnosci; nie przewiduje si¢ tez

olowym.

zysku, straty)

podatkowania podatkiem dochodowym

utto

prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt
Przychody z tego tytutu wyniosty w 2020 roku
korekty kosztow podatkowych w kwocie 9 003,11 ze
em do rozliczania kosztéw zwigzanych z dziatalnoscia
opodatkowania. Przyjety wskaznik wynosi 20% natomiast faktycznie
iomie 21,1487%. Ponadto Spéldzielnia poniosta koszty odsetkowe od

0s0b prawnych,

237,52 pln i uzyskata przychod nieopodatkowany z Urzedu Fracy w

g rachunck zyskow i strat w wariancie kalkul
sztach rodzajowych: a) amortyzacji, b)
ieczei i innych $wiadcezen, g) pozostalyc

acyjnym, dane o kosztach wytworzenia
zuzycia materialow i energii, ¢) ushug obeych, d)
h kosztow rodzajowych,

Ow i strat w wariancie poréwnawczym.

tym odsetki oraz skapitalizowane roznice kursowe od zobowigzan zaciagnietych

Nie wystapily

Zaliczki na $rodki trwale w budowie

Nie wystepuja zaliczki na srodki trwate w budowie.

8)
i planowane naklady na ochrong $rodowisk

|
Spoldzielnia w roku 2020 dokonata zakupu programu komputerowego

poniesione w ostatnim roku i planowane na‘nast

¢pny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrgbnie nalezy wykazac poniesione
a,

firmy S.Bit do obshugi

czynszow i sfery finansowo-ksiegowej.

Ustep 2a.
walutach obeych — kursy przyj

W jednostce za rok obrotowy 2020

wycenie.

Ustep 3. — wyja$nienia do rach

Jednostka za rok obrotowy 2020

pienieznych.

—wyjasnienia dla pozbzcji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w

¢te do ich wyceny
Y

nie wystapily pozycje wyrazone w walutach obeych podlegajace

u!nku przeplywow pienigznych:

‘nie Jest obowigzana do sporzadzenia rachunku przeptywow




Ustep 4. [nformacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umédw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,

W jednostce nie wystepuja w roku obrotowym 2020 umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

2)  istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostkg na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez kiore rozumie si¢ jednostki powigzane oraz a) osobe, ktora jest czlonkiem organu zarzadzajacego. nadzorujacego lub
adminisirujgcego jednostki lub jednostki z nia powigzanej, lub b) osobg, ktora jest malzonkiem lub osoba faktycznie pozostajaca we
wspolny, pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia, przysposubion)!ml lub przysposabiajacym, osoba zwigzang z tytulu
opieki lub kurateli w stosunku do ktorejkolwick z osob bedacych czlonkami organu zarzadzajacego, nadzorujgcego lub
adminisitujgcego jednostkg lub jednostki z nig powigzanej. lub ¢) jednostke kontrolowana, wspolkontrolowarg lub inng jednostka, na
ktérg znaczacy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczaca ilosé glosow, bezposrednio lub posrednio osoba, o ktorej mowa w lit. aib,
lub d jednostke realizujaca program $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do pracownikow jednostki lub innej
jednostki bedacej jednostka powigzana w stosunku do jednostki — wraz z informacjami okredlajgcymi charakter tych transakeji,

Jednostka w roku obrotowym 2020 nie zawarta transakeji z¢ stronami powigzanymi.

3)  przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe, |

Informacje o przecietnym zatrudnieniu w 2020 roku w grupach zawodowych:

L.p Wyszezegdlnienie RoK ubiegly Rok biezgcy
| Pracownicy fizyczni’ 6.0 6.0
4 Stanowiska nierobotnicze 315 3,75
Zatrudnienie lyczne 9,75 9,75

4)  wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub nalla':mych osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spolek handlowych (dla kazdﬁ:j grupy osobno) za rok obrotowy,

|
Nie dotyczy .

5) pozyczkach i $wiadczeniach o podebnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych i
nadzorujgcych albo administrujgcych spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i
termindw splaty,

Osobom wchodzacym w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki nie udzielono w roku obrotowym
2020 zadnych pozyczek i nie udzielono $wiadczen o' podobnym charakterze.

|
6)  wynagrodzeniu bicglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania spravJOZdaﬁ finansowych, wyplaconym lub naleznym za
rok obrotowy odrebnie za: a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, b) inne uslugi poswiadczajace, ¢) uslugi
doradztwa podatkowego, d) pozostate uslugi, |

Jednostka w roku obrotowym 2020 wyplacita wynagrodzenie w kwocie 7 200,00 pln z tytutu badania
sprawozdania finansowego dla Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni.

Ustep S. — objasnienie niektorych szezegélnych zdarzen:

1) informecje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o
rodzaju popelnionego bledu oraz kwocie korekty.,

Sprawozclanie finansowe za rok obrotowy 2020 nie ujmuje s\(utk(')w zadnych znaczgcych zdarzen
dotyczacych lat ubiegtych. |




Po dniu bilansowym za rok obrotqu 2020 nie nastapity zadne znaczace zdarzenia, ktére nie zostaly
uwzglednione v sprawozdaniu finansowym.
|

2)  przedstawienic dokonanych w roku obrotowym zmian zasad {polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istolny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy
Jednostki, ich prayezyny i spowodowana zi]ianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

\
Jednostka w 2020 roku nie dokonata zmian zasad rachunkowosci, ktére wywarly wplyw na sytuacje
majgtkowa, finansowg i wynik ﬁna?sowy Jednostki.

3)  informacje liczbowe zapewniajgce pordwnywalnosé danych sprawozdania linansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy; }

\
W jednostce w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2020 zachowany jest warunek

porownywalnosci danych ze sprawozdaniem finansowym za rok poprzedzajacy.

i
Ustep 6. — informacje o wspélnych przedsi¢wzigciach , ktore nie podlegaja konsolidacji:

Jednostka w roku obrotowym 2020 nie wspolstanowita grupy kapitalowej, tj. nie byla
jednostka dominujgcg ani Jednostkg zalezng w relacji z innymi jednostkami.
|
Ustep 7. — informacje o polaczeniu spolek:
|
\
Jednostka w rokir obrotowym 2020 nie uczestniczyta w procesie pofaczenia spotek.
i

\

Ustep 8. — wyjasnienie powaznych zagrozen, co do kontynuacji dzialalno$ci:
|
\

Kierownik jednostki nie stwierdza zagrozen co do kontynuacji dziatalnosci.

Ustep 9. — zawierajgcy inne informacje uzupeliajgce:

Kierownik jednostki nie stwierdza wystepowania innych informacji niz wymienione powyzej,
ktore moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na oceng sytuacji majgtkowej, finansowej oraz
wynik finansowy jednostki za rok obrotowy 2020 objety niniejszym sprawozdaniem
finansowym.

Prezes Zarzadu
S.M. "Gwarek” tominie

Sporzadzit:

Tadeusz Ziemalk owslki







Spoldzielnia Mieszkaniowa
GWAREK

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK 2021




Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1) nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki oraz wskazanic wlasciwego sadu lub innego organu
prowadzacego rejestr,

Nazwa jednostki Spotdzielnia Mieszkaniowa GWAREK
Siedziba 05-200 Wotomin Al. Armii KRAJIOWE] 64
Podstawowy przedmiot dzialalnosci 68327 zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane

na zlecenie

Organ prowadzgcy rejestr Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS 0000039504
NIP 125-082-99-06
REGON 012752653

2)  wskazanie czasu trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony.,
Trwanie dziatalnosci jednostki nie jest ograniczone.

3)  wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym,

Sprawozdanie finansowe jednostki dotyczy roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ w dniu 1 stycznia
2021 roku i konczacego si¢ w dniu 31 grudnia 2021 roku. Dzien ten jest dniem bilansowym. Rokiem
obrotowyin jednostki jest rok kalendarzowy, kiory pokrywa sie z rokiem podatkowyrn.

4)  wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe,

W skiad jednostki w roku obrotowym 2021 nie wchodzity wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodziclne sprawozdania finansowe wobec tego jednostka nie sporzadzata
sprawozdania zawierajacego dane 1gczne.

5)  wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke
w dajgeej sig przewidziee przyszlosci oraz czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnosci,

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy 2021 zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé¢ przysziosci oraz
nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
jednostke.

6) w przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapilo polgezenie. wskazanic, ze jest to
sprawozidanic finansowe sporzadzone po polaczeniu spolek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polgezenia (nabycia,
taczenia udzialow),

W roku obrotowym 2021 jednostka nie brata udzialu w polaczeniu z inng jednostka.

7)  omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzqdzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostee prawo wyboru.



Spoldzielnia sporzadza uproszczone sprawozdanie finansowe wykazujac informacje w zakresie
ustalonym w zalgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci oznaczone literami i cyframi., gdyz w roku
obrotowym nie nsiggneta dwoch z trzech wskazanych wielkosci tj.:

* - srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty nie wyniosto 50 0sob;

e - przychody ze sprzedazy p‘roduktéw i towarOw oraz operacji finansowych w walucie polskiej
nie przekroczyly 4.000.000,- EUR

Zastosowane zasady rachunkowosci

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach , jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednione
w bilansie i rachunku zyskow i strat — nie wystapity

3. Zgodnie z Uchwatg nr 29/2002 Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Gwarek z dnia 31.12.2002
r. przyjgto:

* dla SM GWAREK metody wyceny aktywdw i pasywow w ciggu roku i na dzien bilansowy z
zalozeniem ze Spoldzielnia bedzie kontynuowa¢ dziatalnos¢ gospodarczg oraz metody
ustalania wyniku finansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4 ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowoéci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spotdzielniach
Mieszkaniowych;

e materialy i towary Spc’ﬂ‘dzie’nia wycenia w cenach zakupu;

e produkty w toku wycenia sig w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia;

* skladniki rzeczowych aktywow obrotowych wycenia si¢ w drodze szczegétowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) tych skladnikow.

e Srodki trwale ujmuje sig \Lv ksiggach wedlug cen nabycia lub w wartosci po aktualizacji
wyceny pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), aktualizacja s$rodkow
trwatych dokonywana jest na podstawie odrebnych przepiséw; powstalg na skutek aktualizacji
wyceny roznicg wartoéci netto srodkow trwalych odnosi si¢ na fundusz aktualizacji wyceny;

e odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie zgodnie z planem amortyzacji, w
planie amortyzacji zarowno dla potrzeb bilansowych jak i podatkowych przyjeto stawki i
zasady okreslone w ustawie o podatku dochodowym od o0séb prawnych; kwoty rocznych
odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala si¢ droga systematycznego rozlozenia
wartosci poczatkowej kazdego srodka trwalego na przewidywane lata jego uzywania,
proporcjonalnie do up}ywuiczasu w rownych ratach (metoda liniowa); do srodkow trwatych
oraz do ulepszefi srodkow trwaltych o jednostkowej wartosci ponizej 3.500 zl. stosuje sig
rozliczenie jednorazowo, bezposrednio w koszty operacyjne
Przyjeto zaktadowy plan kont obejmujacy wykaz ksiegi glownej i zasady ewidencji ksiggowej
kosztow i przychoddw.

1. Wprowadzenia do sprawozc*dania finansowego,

Sporzadzil: Prezes Zarzggu
p,Oqu = ~ S.M'”Gwar({k" W lominie
GLOWNY KSIEGOWY
~—SM. ’{J’,El’ek )/V}Jo&orgm;e " _—

\\'f(ip Tadeu!z/ Ziema

Czlonek Zarzadu Rafal Hoffmann
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Rachunek zyskow i strat (porownawczy) za 2021 rok

Wiersz Wyszezegblnienie 01.01.2020 - 31.12.2020] 01.01.2021 - 31.12.2021
A, |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 21754 624,39 2931461,77
[|Przychody netto ze sprzedazy 2754 624,39 293146177
a) 7 oplat 59 079,11 59 408,83
=| b) z dzialalnosci wlasnej 2695 545,28 2872052,94
I Zmian:zf sllanu produktow (zwickszenie — wartos¢ dodatnia, zmnicjszenie — 0,00 0,00
warto$¢ ujemna)
IIL|Koszt wytworzenia produktdw na wlasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej 2582 121,03 2 835 511,56
l.]Amortyzacja 1 587,52 5252, 21
Il.] Zuzycie materia-Ow i energii 1053 250,66 1200 053,57
.| Ustugi obce 475 354,88 535 910,87
IV.|Wynagrodzenia 489 967,65 531 959,46
V.JUbezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 81 766,20 99 501,65
— emerytalne
VI|Pozostale koszty, w tym: 480 194,12 458 833,80
— wartos¢ sprzecanych towaréw i materialow
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 172 503,36 95 950,21
D. [Pozostate przychedy operacyjne, w tym: 5743,58 307,26
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 141,17 1 512,02
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: 0,47 0,46
[.|Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale, w tym:
—od jednostek powigzanych, w ktorych jednostka posiada zaangazowanic
w kapitale
[1.|Odsetki, w tym: 047 0,46
— od jednostek powigzanych
I1.|Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV.| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
G. |Koszty finansowe, w tym: 1237,52 366,20
[.|Odsetki, w tym: 123752 366,20
— dla jednostek powiazanych
Il|Strata z tytubu rezchodu aklywdw linansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
Il JAktualizacja wartodci aktywow finansowych
H. |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 176 868,72 94 379,71
l. Podatek dochodowy 27 737,00 25 107,00
J.  |Nadwyika przychodow netto z roku bieigcego (-)
K. |Nadwyika kosztéw netto z roku biezgcego (+) 126 077,62 173 751,53
L. |Zysk (strata) netto (H-1 -J +K) 275 209,34 243 024,24

GLOWNY KSIEGOWY
M. Gware wW ominie

fému.i.

podpls nseby k!om powierzono

p{m\adzcnlu ksigg rachukowych

podpis kierownika jednostki
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Ustep 1. — wyjasnienia do bilansu okreslajyce:

1)

Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych (warto$¢ brutto)

szezegolowy zakres zmian warlosci grup rodzajowych srodkow trwalych, warlogci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji

dlugoterminowyeh, zawierajacy stan tych akty
wartosei. nabycia. przemieszezenia wewn

clrznego oraz stan Koncow

standw i tytulow zmian dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia,

wow na poczatek roku obrotowego. zwickszenia i zmnigjszenia z tytulu: aktualizacji
v. a dla majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie

Inne warto$ci niematerialne i prawne

Lp. Tytul auprskie e prawa do wynalazkow. Razem
majgtkowe, prawa -
bt L patentow, znakow know-how
pokrewne, licencje, e L
Koribasia towarowych, i inne
oncesje
I {Stan na 01.01.2021 r, 32 336,96 0,00 0,00 32 336,96
2 Pwickszenia 22 996,60 0.00) 0,00 22 996,66,
3 Emnicjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00)
4 Stan na 31.12.2021 r, 32 336,90 0,00 0,00 32 336,96
Zmiany w stanie umorzen warto$ci niematerialnych i prawnych
Inne wartosci niematerialne i prawne
Lp. Tytul autorskie prawa majatkowe, prawa do wynalazkow, Razem
prawa pokrewne, licencje, patentow, znakow know-how
koncesje towarowych,
1 Stan na 01.01.2021 r. 10 873,12 0,00 0,00 10 873,12
2 [Zwigkszenia 4 599,39 0,00 0.00 4 599,39
3 P mnigjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4 [Stan na 31.12.2021 r. 15 472,51 0,00 0,00 15 472,51
5 Warto$¢ netto na poczatek okresu 21 463,84 0,00 0,00 21 463,84
6 Warto$é netto na koniee okresu 16 864,45 0,00 0,00 16 864,45
Zmiany w stanie §Srodkéw trwalych (warto§é¢ brutto)
Grunty Budynki i Urzadzenia ST :
Lp. Tytul budowle techniczne i Arodki Tmeanndid Razem
5 transportu trwale
maszyny
1 Stan na 01.01.2021 r. 451 087,10 12 014 477,61 47 137,90 - 17 162,66 12 529 865,27
2 Zwiekszenia - - - - - £
a Przyjecie z zakupu - - - - - -
3 Zmniejszenia - - - - . -
4 Stan na 31.12.2021 r. 451 087,10 12014 477,61 47 137,90 - 17 162,66 12 529 865,27
Zmiany w stanie umorzenia §rodkéw trwalych
Grunty Budynki i Urzadzenia ‘. ;
) e Srodki Pozostale .
Lp. Tytul budowle l.cnhn!culc transportu sk Tiwale Razem
i maszyny
1 [Stan na 01.01.2021r, 244 098,51 6 606 389,64 40 664,06 0,00 17 162,60 6908 314,87
2 [Zwiekszenia 12 847,29 280 546,77 652,82 0,00 0.,0( 294 046,88
Amortyzacja planowa | 38
A bokresu biczacego 1284734 280 546,77 652,82} 0,00 0,00 294 046,
p (Amortyzacja nieplanowa 0,00 0.00 0.0¢ 0,00 0.00 0.00
korekty umorzen: a)
3 [Zmniejszenia 0,00 0,00( 0,00 0,00 0,00
4 [Stan na 31,12.2021r. 256 945,85 6 886 936,41 41 316,88 0,00 17 162,66 7202 361,75
g (WaroeE nelfo.ng 206 988,59 5408 087,97 647384 0,00 000 562155040
poczgtek okresu
g [FerrAC ctiona Kanbee 19414129 512454129 5 821,02 0,00 000 532750347




Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Lp. Tytut Udzialy lub akeje Razem
1 Stanna (1.01.2021r. 0,00 0,00
2 Zwigkszenia 0,00 0,00]
3 [I'rwaly wzrost wartosci na BZ 0,00 0,00
4 Fmniejszenia 0,00 0,00
5 [Stanna 31.12.2021r. 0,00 0,00
6 gﬂgi)st:i::;:::ilgiacy wartosé inwestycji 0,00 0,00
5 l;\ﬁ:;::;:;::z:;::wa z uwzglednieniem odpisu 0,00 0,00

2) wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczy$cie wyniosta w wartosci netto 0,00 pln a wartoé¢ brutto
wynosita 256 945,85 pln.

3)  warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych umow, w tym z tytulu umow leasingu,

Spotdzielnia nie posiada srodkow trwatych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy badz innej
umowy.

4) zobowigrania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosei budynkow i
budowli,

Jednostka w roku obrotowym 2021 nie uzyskata, a takze nie posiadata wedtug stanu na poczatek roku
praw wlasnosci budynkéw i budowli od budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

5) dane o strukturze wlasnosci kapitalu  podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym
uprzywilgjowanych,

Wartosé
71 900,00
1 347 908,56
3672 341,76

Lp.

1 [Fundusz udziatlowy

Wyszezegolnienie udzialoweow

2. |Fundusz wkladow mieszkaniowych

Fundusz wkladow budowlanych

6)  stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanic oraz stan koficowy kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych,
o ile jedrostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

Stan na zwigkszenie zmniejszenie Stan na
01.01.2021 r. 31.12.2021 r.

Fundusz udzialowy 71 900,00 0,00 0,00 71 900,00
Fundusz zasobow 1 442 451,60 0,00 0,00 1 442 451,60
mieszkaniowych
Fundusz zasobowy 11501219,78 | 0,00 153 311,22 1 347 908,56
Fundusz wkladow 2 369 973,05 0,00 140 082,89 2 229 890,16
budowlanych




7) propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Spoldzielnia w roku obrotowym 202 | osiggneta wynik netto w kwocie 243 024,24 pln. Roznica migdzy
kosztami a przychodami z lokali mieszkalnych wyniosla 173 751,53 pln. Zarzad proponuje pokryé w/w
niedobor z zysku a nadwyzke w kwocie 69 272,71 pln przeznaczy¢ na zasilenie ogélnospoldzielnianego
funduszu remontowego.

8)  dane o stanic rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczglek roku obrotowego, zwickszeniach, wyKkorzystaniu, rozwigzaniu i stanic
koncowym,

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow - wykazane w bilansie w pozycji rezerw

W roku obrotowym 2021 nie utworzono rezerw.

9) dane o odpisach aktualizujgcych wartoéé nalezno$cei, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

Odpisy aktualizujace naleznosci:
Odpisy aktualizujgce naleznosci wyniosty na koniec 2021 roku 0,00 pln.

10} podziat zobowigzan dtugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty: a) do | roku, b) powyzej | roku do 3 lat, ¢) powyzej 3 do 5 lat, d) powyzej 5 lat,

Wyszezegolnienie do 1 roku powyzej 1 roku powyzej 3do 5 | powyzej 5 lat
do 3 lat lat
Zobowigzania 4 623,69 924738 024738 60 574,55
dtugoterminowe

W jednostce w roku obrotowym 2021 zobowigzania dlugoterminowe wystapity z tytulu
przeksztalcenia dzierzawy wieczystej we wlasnosé.

I'1) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych,

Rozliczenia migdzyokresowe czynne — dlugoterminowe

Nie wystapily

Rozliczenia migdzyokresowe czynne — krétkoterminowe

Wyszczegolnienie Stan na
Poczgtek roku Koniec roku
1. Koszy zastgpstwa  procesowego W 0.00 0.00
postgpowaniach sadowych
2. Koszty przygotowania nowych remontow 12 920,00 12 920,00




Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Wyszczegdlnienie

Stan na

Poczatek roku

Koniec roku

2. Przychody przysztych okresow z tytutu:

a. Przedptlaty na energie cieplna (do rozliczenia po
sezonie grzewczym).

b. Rdéznica miedzy kosztami a przychodami
gospodlarki zasobami mieszkaniowymi (art. 6 ust.
1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych)

c. Przychody przysztych okresow

94 131,45

48 770,55

30 085,69

48 770,55

HRazem pkt2

142 902,00

78 856,24

12) wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),

Nie wystapity.

13) zobowigzenia warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgezenia, takze wekslowe; odrebnie nalezy wykazaé

informacje dotyczgce gwarancji i porgezen wobec jednostek powigzanych,

Jednostka w roku obrotowym 2021 nie podjela zobowigzan warunkowych, w tym réwniez

udzielonych przez jednostke gwarancji i porgczen, takze wekslowych.

Ustep 2. - wyjasnienia do rachunku zyskow i strat okreslajace:

Dstrukturg rzeczowq (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow,

Przychody ze sprzedazy krajowej netto

(bez VAT):

wyszezegolnienie
W roku W roku
ubieglym obrotowym

Razem przychody ze sprzedazy netto

2 754 624,39

2931 461,77

Z tego:

1) ustug w tym:
o sprzedaz ushug eksploatacji wlasnych
zasobow
e sprzedaz pozostalych ushug

2695 545,28

59 079,11

2 872 052,94

59 408,83

2) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale,

W jednostce w roku obrotowym 2021 nie wystgpilo uzasadnienie do dokonania odpisu

aktualizujgcego wartos¢ srodkow trwatych.

3) wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow,

W jednostce w roku obrotowym 2021 nie wystgpito uzasadnienie do dokonania odpisu

aktualizujycego wartos¢ zapasow.




4} informacje o przychodach. kosztach i wynikach dzialalnosci zanicchanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku
nast¢pnym,

W jednostce w roku obrotowym 2021 nie zaniechano zadnej dziatalnosci; nie przewiduje sie tez
zaniechania w nastepnym roku obrotowym.

5)  rozliczenie glownyeh pozycji roznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty)
brutto.

Glowne pozycje roznigee podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego brutto

Spoldziclnia korzysta ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0séb prawnych na podstawie art. 17 ust, 1 pkt
44 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych. Przychody z tego tytutu wyniosty w 2021 roku
2314413,72 pln a koszty 2 488 165,25 pIn. Dokonano korekty kosztéw podatkowych w kwocie 8 956,09 ze
wzgledu na réznice pomigdzy przyjetym wspolezynnikiem do rozliczania kosztow zwigzanych z dziatalnoscig
podlegajacg opodatkowaniu i wolna od opodatkowania. Przyjety wskaznik wynosi 20% natomiast faktycznie
uksztattowat si¢ on w roku 2021 na poziomie 21,057%. Ponadto Spotdzielnia poniosta koszty odsetkowe od
zobowigzan budzetowych w kwocie 366,20 pln.

6) w przypadku jednostek. kiore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wylworzenia
produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych: a) amortyzacji, b) zuzycia materialow i energii, ¢) uslug obeych, d)
podatkow i oplat, ¢) wynagrodzen, f) ubezpieczen i innych $wiadczen, g) pozostalych kosztow rodzajowych,

Jednostka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

7)  koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane roznice kursowe od zobowigzan zaciggnigtych
w celu ich sfinansowania,

Nie wystapily

Zaliczki na $rodki trwale w budowie
Nie wystepuja zaliczki na $rodki trwale w budowie.

8)  poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrgbnie nalezy wykazaé poniesione
i planowane naklady na ochrong $rodowiska,

Spotdzielnia w roku 2021 nie poniosta naktadéw na niefinansowe aktyw trwale nie planuje ich w roku
przysztym.

Ustep 2a. — wyjasnienia dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w
walutach obeych — kursy przyjete do ich wyceny

W jednostce za rok obrotowy 2021 nie wystapity pozycje wyrazone w walutach obcych podlegajgce
wycenie.

Ustep 3. — wyjasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych:

Jednostka za rok obrotowy 2021 nie jest obowiazana do sporzadzenia rachunku przeplywow
pienieznych.




Ustep 4. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostkg uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,

W jednostce nie wystepuja w roku obrotowym 2021 umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

2)  istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez kiore rozumie si¢ jednostki powiazane oraz a) osobg, ktora jest czlonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujgcego jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub b) osobg, ktora jest malzonkiem lub osoba faktycznie pozostajaca we
wspolny. pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym, osoba zwiazana z tytulu
opieki lub kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z osob bedgcych czlonkami organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujgcego jednostka lub jednostki z nig powigzanej, lub ¢) jednostke kontrolowang, wspolkontrolowana lub inng jednostka, na
ktorg znuczacy wplyw wywiera lub posiada w nigj znaczaca ilos¢ glosow, bezposrednio lub posrednio osoba, o ktorej mowa w lit. a i b,
lub d jednostkg realizujgeg program $wiadezen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do pracownikéw jednostki lub innej
Jjednostki bedgcej jednostka powigzang w stosunku do jednostki — wraz z informacjami okre§lajacymi charakter tych transakeji,

Jednostka w roku obrotowym 2021 nie zawarta transakcji ze stronami powigzanymi.

3)  przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,

Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu w 2021 roku w grupach zawodowych:

L.p Wyszezegdlnienie Rok ubiegly Rok biezgcy
1 Pracownicy fizyczni' 6,0 6.0
4 Stanowiska nierobotnicze 3,75 3,75
Zatrudnienie ljczne 975 9,75

4)  wynagrodzeniach, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organdw
zarzgdzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy,

Nie dotyczy .

5)  pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakierze udzielonych osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajacych i
nadzorujgeych albo administrujacych spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i
terminowr splaty,

Osobom wchodzgcym w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki nie udzielono w roku obrotowym
2021 zadnych pozyczek i nie udzielono $wiadczen o' podobnym charakterze.

6)  wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za
rok obrolowy odrgbnie za: a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, b) inne uslugi poswiadczajace, c) ustugi
doradztwa podatkowego, d) pozostate uslugi,

Jednostka w roku obrotowym 2021 nie poniosta wydatkdw z tym zwigzanych.



Ustep 5. — objasnienie niektérych szezegélnych zdarzen:

1) informagje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujgtych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o
rodzaju popelnionego blgdu oraz kwocie korekly,

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2021 nie ujmuje skutkow zadnych znaczacych zdarzen
dotyczacych lat ubiegtych.

Po dniu bilansowym za rok obrotowy 2021 nie nastapily zadne znaczace zdarzenia, ktore nie zostaly
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

2)  przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy
Jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasrym,

Jednostka w 2021 roku nie dokonata zmian zasad rachunkowosci, ktére wywarly wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

3)  informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy;

W jednostce w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2021 zachowany jest warunek
poréwnywalnosci danych ze sprawozdaniem finansowym za rok poprzedzajacy.
Ustep 6. — informacje o wspélnych przedsiewzigeiach , ktére nie podlegaja konsolidacji:

Jednostka w roku obrotowym 2021 nie wspolstanowita grupy kapitatowej, tj. nie byla
Jednostkg dominujgca ani jednostka zalezng w relacji z innymi jednostkami.

Ustep 7. — informacje o polgczeniu spolek:

Jednostka w roku obrotowym 2021 nie uczestniczyla w procesie polgczenia spotek.

Ustep 8. — wyjasnienie powaznych zagrozen, co do kontynuacji dzialalnosci:

Kierownik jednostki nie stwierdza zagrozen co do kontynuacji dziatalnosci.

Ustep 9. — zawierajacy inne informacje uzupelniajace:

Kierownik jednostki nie stwierdza wystgpowania innych informacji niz wymienionz powyzej,
ktére moglyby w istotny sposob wplynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wynik finansowy jednostki za rok obrotowy 2021 objety niniejszym sprawozgdaniem
finansowym.

Sporzadzit:
Tadeusz Ziemak
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM GWAREK w Wolominie
z dziatalno$ci za okres 28 czerwca 2019r. - 31 sierpnia 2022r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza Sp-ni Mieszkaniowej Gwarek

w Wotominie dziatata w sktadzie wybranym przez Walne Zebranie Czionkow
w czerwcu 2019 roku.

Rada liczyta & cztonkow, a jej Przewodniczacym byt Pawet Wiodkowski.

W tym okresie Rada Nadzorcza odbyta kilkanascie posiedzen zwyczajnych.
W trakcie tych posiedzen podejmowata uchwaty w duzej mierze dotyczace
dopasowania do obowigzujgcych przepisow prawa i sytuacji w spoétdzielni.

Do najwazniejszych z nich nalezaty:

- Uchwata nr 3/2019 w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu udzielania zaméwien na
wykonanie robot budowlanych oraz na $wiadczenie ustug”.

- Uchwata nr 8/2019 w sprawie powotania p. Rafata Hoffmanna na stanowisko Cztonka
Zarzadu Sp-ni Mieszkaniowej ,Gwarek”.

- Uchwata nr 9/2019 w sprawie zmiany tresci Regulaminu tworzenia i wykorzystania
funduszu remontowego w Sp-ni Mieszkaniowej ,Gwarek” w Wotominie oraz przyjecia
tekstu jednolitego.

- Uchwata nr 10/2019 w sprawie przyjecia Regulaminu prowadzenia czynno$ci
windykacyjnych w Sp-ni Mieszkaniowej ,Gwarek.” '

- Uchwata nr 11/2019 w sprawie przyjecia Regulaminu Rady Nadzorczej w Sp-ni
Mieszkaniowej ,Gwarek”.

- Uchwata nr 1/2020 w sprawie przyjecia Regulaminu porzadku domowego
i nieruchomosci wspolnych Sp-ni Mieszkaniowej ,Gwarek”.

- Uchwata nr 2/2020 w sprawie zmiany tresci Regulaminu wynagradzania pracownikow
Sp-ni Mieszkaniowej ,Gwarek”.

- Uchwata nr 4/2020 w sprawie przyjecia Regulaminu korzystania z parkingébw oraz
poruszania sie pojazdow na terenie dziatania Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gwarek”
w Wotominie.

Obradujgce w dniu 27 czerwca 2019 roku Walne Zebranie Cztonkow Spétdzielni
Mieszkaniowej ‘Gwarek” w Wotominie w wyniku dyskusji podjeto uchwate w sprawie
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej. Nastepnie dokonano wyborow Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wotominie w sktadzie 5 osobowym.
Wybrano te same osoby czylii Jan Mirowski, Barttomiej Powichrowski, Pawet
Wiodkowski, Pawet Markiewicz i Rafat Hoffmann.
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Na pierwszym posiedzeniu, odbytym w dniu 27.06.2019 r Rada Nadzorcza wybrata ze
swego grona Prezydium w skiadzie; Przewodniczacy Pawet Wiodkowski, Z-ca
Przewodniczgcego Rafat Hoffmann oraz sekretarz RN Barttomiej Powichrowski.

W trakcie kacencji Rada Nadzorcza zmniejszyta liczebno$é do trzech oséb w zZwigzku
z utratg cztonkostwa w spoétdzielni przez p. Pawta Markiewicza oraz powotaniem
p. Rafata Hoffmanna na stanowisko Cztonka Zarzadu Sp-ni Mieszkaniowej ,Gwarek”
W zwigzku z potrzebg odcigzenia Prezesa spofdzielni w zakresie spraw prawno-
administracyjnych wynikajacych z duzej liczby wprowadzanych zmian w przepisach
prawa. W zwigzku z powyzszym zastepcg przewodniczgcego RN zostat p. Jan
Mirowski.

W trakcie okresu sprawozdawczego Rada Nadzorcza zajmowata sie szeregiem
problemow, ktére wynikaty badz z biezgcego dziatania Zarzadu badz z wnioskdw
sktadanych przez mieszkancow.

Do najwazniejszych problemow, jakie w tym okresie zostaty rozstrzygniete zaliczy¢
nalezy:

1. Koniecznos¢  stworzenia Regulaminu  dot.  prowadzenia  czynnosci
windykacyjnych. Regulamin zostat przyjety w grudniu 2019r.

2. Kontyruowano wprowadzony zwyczaj zapraszania na posiedzenia RN
mieszkancow, aby mogli oni bezposrednio z Radg przedyskutowac powstate
problemy.

3. Stworzono Regulamin porzgdku domowego i nieruchomosci wspolnych.

4. Dokonanie przez Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej nowelizacji Regulaminu
wynagradzania pracownikow wynikajgcej z zmiany wysoko$ci ptacy minimalnej.

Pomimo panujgcej pandemii COVID-19 w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza
w trakcie wskazanych wyzej posiedzen podjeta szereg dziatan.

Do najwazniejszych z nich nalezaly:

1. RN nadal przypominata mieszkancom we wiasnym zakresie oraz za
posrednictwem Zarzadu, iz wszystkie postulaty, wnioski i skargi od
mieszkancow majg by¢ przyjmowane wytgcznie na pismie. Procedura ta
pozwala na lepsza kontrole wykonania tychze jak rowniez da mozliwosé
mieszkancom $ledzenia losow takich wnioskéw i skarg.

2. RN zalecita Zarzgdowi zainstalowanie monitoringu w obrebie $mietnika oraz
wybudowanie wiaty na odpady segregowane. Ten pomyst zostat w obecnej
chwili zrealizowany w zakresie monitoringu. Wiata nie zostata wybucowana ze
wzgledu na drastyczny wzrost kosztéw materiatéw i robocizny.
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3. Na wniosek mieszkaricow RN zalecita Zarzadowi pilne uporzadkowanie
problemu parkowania samochodéw na terenie osiedla. Na dzien dzisiejszy
kwestia ta jest w fazie korncowe;j realizaciji.

4. Dla uniknigcia jakichkolwiek kontrowersji przy przeprowadzaniu remontéw RN
zalecita Zarzadowi w kazdym przypadku wykonywanie dokumentacii
fotograficznej remontowanych obiektow. Aktualnie to zalecenie jest przez
Zarzad w petni realizowane.

5. W roku biezgcym Rada Nadzorcza wykonata kontrole prac Zarzadu SM
~GWAREK” dotyczaca dziatalnosci merytorycznej i finansowej. Nie stwierdzono
zadnych uchybient. Dziatalno$¢ finansowa jest prowadzona prawidtowo.
Wszelkie wydatki miaty swoje uzasadnienie i w duzej czesci wynikaty z reakcji
na wnioski mieszkancow. Wynikato to tak z odpowiedniego przygotowania
merytorycznego pracownikéw spoétdzielni jak tez statej wymiany informacji
i wspotpracy z Radg Nadzorczg. Protokét z kontroli Zarzadu stanowi zatacznik
do niniejszego sprawozdania.

Reasumujgc mozna stwierdzié, iz sytuacja SM Gwarek mimo drastycznych
podwyzek kosztébw spowodowanych dziataniami rzadu jest w miare dobra.
Oczywiscie wymagane jest state monitorowanie réznych zjawisk niezaleznych od
spotdzielni celem szybkiego na nie reagowania. Tak Rada Nadzorcza jak i Zarzad
stale monitoruje wszelkie zmiany w przepisach prawa i analizuje ich ewentualne
skutki dla funkcjonowania spotdzielni.

Konczgc pragne podziekowaé wszystkim czionkom RN za zaangazowanie,
cztonkom Zarzadu i mieszkancom za wspoiprace i konstruktywng krytyke i prosze
w imieniu RN SM ‘Gwarek” w Wotominie o przyjecie przez Walne Zgrcmadzenie
niniejszegn sprawozdania oraz udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu SM
,Gwarek”.
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Wotomin, dnia 17.01.2022

Protokot

z kontroli przeprowadzonej przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej

»Gwarek” w Wolominie

W styczniu 2022 roku Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Gwarek”
w Wotominie dokonata kontroli dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej

,Gwarek” w Wotominie.

W kontroli udziat wzieli:

j Pawet Wiodkowski- Przewodniczacy RN

2, Jan Adam Mirowski- Za-ca Przewodniczacego
3. Bartlomiej Powichrowski- Sekretarz

Przebieg kontroli.

RN dokonata kontroli w trzech obszarach funkcjonowania spotdzielni tj:

1 przeglgd stanu finanséw;
2. przeglad istniejacej dokumentaciji;
3. przegled procedury postepowania z wnioskami i zazaleniami sktadanymi przez

mieszkancow.

Ad1. RN dokonata analizy stanu finanséw spétdzielni. Stwierdzorio spadek
zadtuzenia w stosunku do ostatnich lat. Zadtuzenie w stosunku do spotdzielni

wynosito:

- na koniec 2019r. — 401 027,17 zt,

- na koniec 2020r. — 333 954,72 zt,

- na koniec 2021r. — 267 023,13 zt,

Z przeprowadzone] kontroli wynika, ze pomiedzy 2019r. a 2021. zadtuzenie
spadto o 134 004,04. Tak duzy spadek spowodowany jest faktem rozliczenia
montazu wodomierzy w ciezar funduszéw remontowych. Pierwotnie kwoty te

obcigzaty mieszkancow i wykazywane byly jako naleznosci czynszowe — z tego tytutu
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rozliczono kwote 100 237,80 pln. Realny spadek zadtuzenia z tytutu czynszow
wynidst 33 766,24 pin. Wptyw na przedstawiong kwote majg dwa sktadniki, tj.:
zadtuzenie lokali mieszkalnych oraz zadtuzenie lokali uzytkowych. Zadtuzenie lokali

uzytkowych jest analizowane razem z zadtuzeniem garazy.

Wysokos¢ kosztow utrzymania lokali mieszkalnych (powierzchnia 18 481m?)
w latach 2019 — 2022 wynosita:

- w roku 2019 — 1 234 921,81 zi,
- w roku 2020 — 1 301 967,20 zt,
- w roku 2021 — 1 358 441,69 z,

Jak wida¢ wysokos$¢ wplat z tytulu czynszéw nie pokrywatla i nadal nie

pokrywa kosztow eksploatacji_zasobu mieszkanioweqo spétdzielni. Wptywy

z analizowanych okresow wynosity: -

-2019r. — 1 038 998,32 zt,

-2020r. — 1 175 889,58 zt,

-2021r.— 1 184 690,16 zi,

Mirmo wzrostu wptywéw z tytutu opfat czynszowych nalezy zauwazyé, ze
w rozpatrywanym okresie caty czas wystepuje niedobor w znacznej kwocie, ktéry
spotdzielnia co roku musi pokrywaé z dochodéw uzyskanych z lokali uzytkowych.

Wysokos¢ niedoboru dotyczaca lokali mieszkalnych wynosita:
-2019r. — 195 923,49 zt,
-2020r. — 126 077,62 zt,

-2021r. — 173 751,53 =,

W ciggu ostatniego okresu nastgpit spadek wysokosci kwoty deficytu
wykazanego poprzez dokonang analize, ktory wynidst w odniesieniu do 2019 roku
22171,96 zt . Nadal jest on znacznym obcigzeniem finansowym spotdzielni
(173 751,33 zt). Przyczyng takiego stanu rzeczy sg nieuwzglednione podwyzki
mediow (energia cieplna, energia elektryczna i woda). Dokonywane podwyzki
czynszu tylko w niewielkim stopniu rekompensujg wzrost kosztéw utrzymania
nieruchomosci Dokonana kontrola oraz biezgca analiza stanu finansowego
spotdzielni bedzie podstawg podjetej przez Rade Nadzorcza analizy co do
ewentualnych dziatan zaradczych.
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Wysoko$¢ kosztow utrzymania lokali uzytkowych (powierzchnia 1 410,19m?)
wyniosta:

-2019r. — 205 999,15 zt,

- 2020r. - 214 907,26 zt,

-2021r. - 273 091,17 zt,

Spotdzielnia odnotowata znaczny wzrost kosztéw utrzymaria lokali
uzytkowych w 2021r. w stosunku do 2020r. Spowodowane to byto wykonaniem
remontu czesci pokrycia dachowego i elewacji, polegajacego na wymianie ptyt
zelbetowych na ramy stalowe z wypetnieniem ptyta OSB w budynku ustugowym za
kwote netto 32 520,33 zt..

Wysoko$¢ wptat z czynszéw w analizowanym okresie wyniosta:

-2019r. - 425 904,13 zt,
- 2020r. — 482 547,01 zt,
-2021r. — 517 447,37 z,
Z dokonanej kontroli wynika, ze dochéd spétdzielni w latach 2019 — 2021

z tytutu wynajmu wzrést o 24 451,22 zt i wyniost:

- 2019r. — 219 904,98 zi,

- 2020r. — 267 639,75 i,

- 2021r. — 244 356,20 zt.

Wptyw na zaistniatg sytuacje miat fakt zawarcia korzystnej umowy z firma API
na wynajem sklepu. Ponadto trzeba podkresli¢, ze wszystkie lokale uzytkowe sg

wynajmowane i przynosza dochdd dla Spoétdzielni.

Wysokos$¢ kosztow utrzymania garazy mieszkancow (144 sztuki) w latach

2019 — 2021 przedstawiata sie w nastepujacy sposob:

-2019r. — 49 775,20 zt,

- 2020r. — 55 111,87 zi,

- 2021r. — 59 860,20 zt,

Spoétdzielnia odnotowata wzrost kosztéw utrzymania garazy mieszkancow
w 2021 w stosunku do 2019r o 10 085,00 zt spowodowany podwyzka ceny za
energie elektryczna, wzrostem kosztow administracyjnych i wzrostem optat z tytutu
podatku od nieruchomosci. Wysoko$¢ wptat z czynszéw w analizowanyrn okresie

wyniosta:
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-2019r. —63 124,17 zt,
- 2020r. — 65 298,17 =z,
- 2021r. — 64 844 65 zt,
Dokonana kontrola wykazuje spadek zadtuzenia w ostatnim roku. Zadtuzenie

lokali ustugowych wraz z garazami mieszkancow wynosito na koniec:

- 2019r. — 88 753,83 zt (garaze — 5 764,90 zt),
- 2020r. — 65 531,17 zt (garaze — 7 646,99 zi),
- 2021r. — 69 292,33 zt (garaze — 7 726,27 zi).
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze pomiedzy 2019 a 2021 r zadtuzenie

spadto 0 19 461,50 (pomimo wzrostu zadtuzenia garazy o 1 961,37 zi).

Jest to zastuga podjetych dziatan windykacyjnych i dyscyplinujacych

spoétdzielcow przez Zarzad Spoétdzielni przy wydatnej pomocy Rady Nadzorczej.

Spétdzielnia mieszkaniowa wynajmuje garaze (11 sztuk) oraz dzierzawi
grunty o powierzchni 309.62m? Koszt utrzymania wynajmowanych obiektéow

Wynosi:

- 2019r. — 3 466,00 zt garaze, 12 272,98 zt grunty,
- 2020r. — 4 498,73 zt garaze, 13 381,22 zt grunty,
- 2021r. — 5 016,13 zt garaze, 14 394,94 zi grunty.

Wysokos¢ wptywow z wynajmu pozytkow w okresie 2019 — 2019 wynosita:

- 2019r. — 22 684,68 zt garaze, 20 388,72 zt grunty,
- 2020r. — 24 942,96 zt garaze, 22 138,72 zt grunty,
-2021r. — 24 652,80 zt garaze, 20 389,17 zt grunty.
Jak wynika z przeprowadzonej analizy spoétdzielnia z tytutu wynajmu w/w

okresie uzyskata dochod w nastepujgcych kwotach:

-2019r. — 19 218,68 zt garaze, 8 115,74 zt grunty,

- 2020r. — 20 444,23 zt garaze, 8 757,50 zt grunty,

- 2021r. — 19 636,67 zt garaze, 5 994,23 zt grunty.

Nalezy zaznaczy¢ fakt zmniejszonych wptywoéw, ktéry wynika ze zwiekszonych
kosztow utrzymania przy dochodzie praktycznie na tym samym poziomie. Na koniec
nalezy wspomnie¢, ze dwa lokale uzytkowe, ktére w obecnej chwili nie przynosza

dochodu z powodu przygotowywania ich do sprzedazy. Powodem tak dtugiego
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okresu procedury przygotowawczej do sprzedazy jest czas procedowania spraw
przez urzedy wotominskie.

Ad2. Po dokonanym przegladzie dokumentacji stwierdzono nadal brak

istotnych dokumentow w postaci:

- oryginatéw uchwat Zarzadu spoétdzielni (lub ich uwierzytelnionych kopii) z roku 2003
dotyczacych wyodrebnienia prawa do lokali,

- nieprawidtowosci w ksiegach wieczystych i ewidencji gruntow.

Ad3. Komisja dokonata przegladu postepowania ze skargami i wnioskami

sktadanymi przez mieszkancéw.
Nie zauwazono zwiekszenia liczby skarg i wnioskéw.

Kwestie poruszane w ww. pismach byly niezwiocznie rozpatrywane ora

zrealizowane (konserwacje i remonty).

Zalecenia pokontrolne.
Po dokonaniu kontroli RN zaleca:

1. Kontynuowanie dziatan windykacyjnych w stosunku do najwiekszych

dtuznikéw spoétdzielni,
Za Komisje kontrolna:

Przewodnicizacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej

SM ,,Gwarek” w Wolominie SM ,,Gwarek” w Wolominie

- ) /%
&’// 96%0)’5 % 2

Pawet Wiodkowski Barttomiej Powichrowski







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia 13.10.2022 roku

w sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej Spdidzielni

Mieszkaniowe] ..Gwarek” z dzialalnosci za lata 2019- 2021

Na podstawie § 20 wust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spodtdzielni Mieszkaniowej “Gwarek” w
Wolominie postanawia:

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Gwarek” z dzialalnoSci za lata 2019- 2021 roku

- w glosowaniu udziat wziglo  ............. Cztonkow
- zabylo Ll Czlonkow
- przeciwbyto L Cztonkow
- wstrzymatosie .. Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzeria

--------------------------------------------------------------------------------







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 roku

w sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spétdzielni

Miegszkaniowej ,.Gwarek” z dziatalno$ci za 2019 roku.

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej “Gwarek”
w Wolominie postanawia:

- zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Gwarek” z dziatalnosci w 2019 roku.

- w glosowaniu udziat wzieto ... Cztonkow
- zabylto Cztonkow
- przectw byto Cztonkéw
- wstrzymalosie ... Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

---------------------------------------------------------------------------------







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 roku

w sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spotdzielni

Mieszkaniowej ..Gwarek” z dziatalno$ci za 2020 roku.

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne
Zgromadzenie Czlonkow Spétdzielni Mieszkaniowej “Gwarek”
w Wotominie postanawia:

- zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Gwarek™ z dziatalnosci w 2020 roku.

- wglosowaniu udzial wzigto ... Czlonkow
- zabylo Czlonkow
- przeciwbyto Cztonkow
- wstrzymatosie ... Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

----------------------------------------------------------------------------------







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 roku

w sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spétdzielni

Migszkaniowej ..Gwarek” z dzialalnodci za 2021 roku.

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej “Gwarek”
w Wolominie postanawia:

- zatwierdzic¢ sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Gwarek” z dziatalnosci w 2021 roku.

- w glosowaniu udzial wzigto ... Cztonkow
- zabylo Cztonkow
- przeciwbyto Czlonkow
- Wetrzymalegie @ @=00l' s Czlonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

--------------------------------------------------------------------------------







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 r

w sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni

Mieszkaniowej ..Gwarek” za 2019 r .

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej “Gwarek” w  Wolominie
postanawia:

- zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej

,,Gwarek™ za 2019 r.

- w glosowaniu udziat wzieto  ............. Cztonkow
- zabylo Cztonkow
- przeciwbyto Ll Cztonkow
- wstrzymatosie ... Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-------------------------------------------------------------------------------------







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 r

W sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spédldzielni

Mieszkaniowej ..Gwarek” za 2020 r .

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie
Cztonkéw  Spoldzielni Mieszkaniowej “Gwarek” w Wolominie
postanawia;

- zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowe;

,»Gwarek™ za 2020 r.

- W glosowaniu udziat wzieto ... Czlonkéw
- za byto Czlonkow
- przeciwbyto Czlonkow
- wstrzymatosie¢ Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-------------------------------------------------------------------------------------







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 r

w sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni

Mieszkaniowej ..Gwarek” za 2021 r .

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej “Gwarek” w  Wolominie
postanawia:

- zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spoéltdzielni Mieszkaniowe;j

,Owarek™ za 2021 r.

- w glosowaniu udziat wzieto ... Cztonkow
- zabylo Cztonkow
- przeciwbyto Cztonkéow
- wstrzymaltosi¢ Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

--------------------------------------------------------------------------------------







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022r

w sprawie: Zatwierdzenie sprawozdania Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Gwarek” z realizacji wnioskéw polustracyinych .

Na podstawie art. 38§1 pkt. 3 Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982
Prawo spotdzielcze z poznzm /Dz.U z 2021 poz.648/ Walne
Zgromadzenie postanawia:
zatwierdzi¢ sprawozdanie z realizacji wnioskow polustracyjnych

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”

- w glosowaniu udzial wzieto ... Cztonkow
- zabyto Cztornkow
- przeciwbylo Cztonkow
- wstrzymatosiec ... Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-------------------------------------------------------------------------------------







Walne

UCHWALA Nr 12020

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 r.

W sprawie : podziatu wyniku finansowego Spoétdzielni za 2019 rok

Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”

w Wotominie postanawia :

— Niedobér w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w wysokosci 195, 923,49 zI pokryé¢ z zysku  netto zgodnie
z rekomendacjg Rady Nadzorczej wyrazonej uchwalg
nr 5/2020 z dnia 14.08.2020 r

czesScig zysku netto w wysokosci 12.696,96 zl zasilic fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych

czescia zysku netto w wysokosci 29.626,23 zasilic fundusz
remontowy ogolnospoldzielniany

W gltosowaniu udziat wzieto  .................... Cztonkow
Za uchwalg glosowato R —— Cztonkow
Przeciw uchwale glosowato  ................... Cztonkow
Wstrzymalo sie¢ Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

.........................................................................







UCHWALA Nr 12022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia 13.10.2022 r.

W sprawie : podziatu wyniku finansowego Spotdzielni za 2020 rok

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”
w Wotominie postanawia :

— Niedobor w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci 126.077,62 zt pokry¢ z zysku  netto zgodnie
z rekomendacja Rady Nadzorczej wyrazonej uchwalg
nr 5/2021 z dnia 10.12.2021

— czescig zysku netto w wysokosci 44.739,52 zl zasili¢ fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

— czescig zysku netto w wysokosci 104.392,20  zl zasili¢ fundusz
remontowy ogolnospdldzielniany

W glosowaniu udziat wzielo  .................... Cztonkow
Za uchwatg glosowalo e e——— Cztonkow
Przeciw uchwale glosowato  ................... Cztonkow
Wstrzymato sie T — Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia







UCHWALA Nr 12022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia 13.10.2022 r.

W sprawie : podziatu wyniku finansowego Spotdzielni za 2021 rok

Walne Zgromadzenie Czlonkéw  Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”
w Wolominie postanawia :

— Niedobor w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci 173.751,53  zl pokryé¢ z zysku netto zgodnie

z rekomendacjg Rady Nadzorczej wyrazonej uchwalg
nr 4/2022 z dnia 29.07.2022 r

— czescig zysku netto w wysokosci 20.781,81 zt zasili¢ fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych

— czeseig zysku netto w 48.490,90 wysokosci zl zasili¢ fundusz
remontowy ogoélnospoldzielniany

W glosowaniu udziat wzieto  .................... Cztonkow
Za uchwatg glosowato T —— Cztonkow
Przeciw uchwale glosowato  ................... Cztonkow
Wstrzymato sie¢ NCR—— Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia







UCHWALA NR 12022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022 r

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni.

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit. a - Statutu SM ,,Gwarek”,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw  Spoldzielni Mieszkaniowej
“Gwarek” w Wotominie postanawia:

Udzieli¢/nie udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu SM

Gwarek w Wolominie:

Pawlowi Piankowskiemu /za okres od 01.01.2019 -31.12.2021/

- wglosowaniu udzial wzielo ... Cztonkow
- zaudzieleniem absolutorium byto .............. Cztonkow
- przeciwbyto Cztonkow
- wstrzymatosie . Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

--------------------------------------------------------------------------------

*niepotrzebne skreslic







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia 13.10.2022 r

w sprawle: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spéldzielni.

Na podstawie § 20 wust. 1 pkt. 3 lit. a - Statutu Walne
Zgromadzenie Czionkow Spoétdzielni Mieszkaniowej “Gwarek”
w Wotominie postanawia:

Udzieli¢/nie udzieli¢ absolutorium czlonkowi Zarzadu SM

Gwarek w Wolominie:

Adamowi Biernackiemu /za okres 01.01.2019 do 30.09.2019/

- w glosowaniu udziat wzieto ... Cztonkow
- zaudzieleniem absolutorium byfo .............. Cztonkow
- przeciwbyto Czlonkow
- wstrzymatosi¢ ... Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

---------------------------------------------------------------------------------

*niepotrzebne skreslic







UCHWALA NR 12022

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

zdnia 13.10.2022 r

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spotdzielni.

Na podstawie § 20 ust. 1 pkt. 3 lit. a - Statutu Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej “Gwarek”
w Wotominie postanawia:

Udzieli¢/ nie udzieli¢ absolutorium czlonkowi Zarzadu SM

Gwarek w Wolominie:

Rafalowi Hoffmanowi /za okres 01.01.2020 do 31.12.2021/

- w glosowaniu udzial wziglo ... Cztonkow
- zaudzieleniem absolutorium byto .............. Cztonkow
I ¢ 1= ¢ 1 )72 Lo e — Cztonkow
- wstrzymatosie L.l Czlonkow

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

---------------------------------------------------------------------------------

niepotrzebne skresli¢







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

zdnia 13.10.2022 r

W sprawie: w sprawie upowaznienia Zarzadu SM ..Gwarek”

w Wolominie do reprezentowania wszystkich mieszkancow

w zwigzku z konieczno$cia podjecia czynnoéci przekraczaj acych

zwykly zarzad

Na podstawie §18 Statutu SM ,,Gwarek” Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wotominie postanawia:
Upowazni¢ Zarzad SM ,,Gwarek” w Wotominie do reprezentowania wszystkich
mieszkancow w procedurach zwigzanych z udzieleniem dla ZEC Wotomin
zgody na dysponowanie nieruchomosciami /dziatkami ewidencyjnymi/
zarzadzanymi przez Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Gwarek” w Wolominie, na
ktorych planowany jest przebieg sieci cieplowniczej. Jest to niezbedne do
uzyskania przez ZEC pozwolenia na budowe oraz koniecznoscia ustanowienia

stuzebnosci przesytu na tych dziatkach po wykonaniu inwestycji.

- w glosowaniu udziat wzigto ... Cztonkow
- zabylto L Czlonkow
- przeciwbyto . Cztonkow
- wstrzymatosie ... Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia







UCHWALA Nr /2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia 13.10.2022 1.

W sprawie : utworzenia funduszu remontowego garazy

Walne Zgromadzenie Cztonkéw  Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”
w Wotominie postanawia :

W zwiazku z czgstymi wnioskami posiadaczy garazy o dokonanie drobnych
napraw i remontow i niemozliwoscia dziatania w tym zakresie przez Zarzad SM
»Gwarek” z uwagi na brak wyodrebnionych funduszy na ten cel Walne
Zgromadzenie postanawia:

Utworzy¢ fundusz remontowy garazy w kwocie 20 zi miesi¢cznie od garazu

W glosowaniu udziat wzieto  .................... Czlonkow
Za uchwalg glosowato oasa s Cztonkow
Przeciw uchwale glosowalo  .................. Cztonkow
Wstrzymato sie T —— Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

....................................................................................







UCHWALA NR /2022

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 13.10.2022r

w sprawie: przekazania do realizacii Zarzadowi SM *Gwarek”

w Wolominie wnioskdéw zgloszonych w trakcie obrad Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw SM ”Gwarek” w Wolominie

Na podstawie § 18 - Statutu Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej “Gwarek” w Wolominie postanawia;
- zobowigza¢ Zarzad SM “Gwarek” w Wolominie do realizacji

wnioskéw zgloszonych podczas obrad w dniu 13.10.2022 r

- w glosowaniu udziat wzieto ... Cztornkow
- zabylto Czlonkow
- przeciwbylto Cztonkow
- wstrzymatosi¢ ... Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-------------------------------------------------------------------------------------







