ZWIAZEK REWIZYINY
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP

PROTOKOL

z lustracji petnej ustawowej za lata 2016-2018
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek™
w Wotominie

Wotomin 2020 rok




PROTOKOL

z lustracji pelnej ustawowej przeprowadzonej w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Gwarek”
w Wolominie Al. Armii Krajowej 64/1

INFORMACJE WSTEPNE

1. Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 11.09.2019 roku
pomigdzy Spoldzielnig, a Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie.

2. Na podstawie upowaznienia Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP =z
dnia 21.10.2019 roku lustracje przeprowadzit Mirostaw Janiak posiadajacy uprawnienia
lustracyjne nr 4801/2002 nadane przez Krajowg Rade Spotdzielcza.

3. Spoldzielnia Mieszkaniowa posiada:

- adres: Al. Armii Krajowej 64/1 05-200 Wolomin tel./fax 22 776 22 44,

e-mail; smgwarek@smgwarek.pl ; wwwsmgwarek.pl

- numer statystyczny WUS w systemie REGON nr 012752653- decyzja Urzedu
Statystycznego w Warszawie z dnia 24.09.1997r

- numer identyfikacji podatkowej NIP 125-082-99-06 — decyzja Urzgdu Skarbowego w
Wotominie z dnia 22.01.1998r

- wpis w KRS nr 0000039504 prowadzony przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego odpis pelny z dnia
10.12.2019 roku.

4. Lustracjg objeto dziatalnosé Spotdzielni za okres 01.01.2016 - 31.12.2018 roku.

n

Lustracje rozpoczeto w dniu 12.12.2019 roku. Fakt rozpoczecia lustracji odnotowano w
»Ksigzee Kontroli” pod numerem 6.
6. Lustracje zakonczono w dniu 14.02.2020 roku.

7. W czasie trwania lustracji pracuje Zarzad w skladzie:

- Pawel Piankowski - Prezes Zarzadu
- Adam Biernacki - Czlonek Zarzgdu
- Rafal Hofmann - Czlonek Zarzadu (od 01.09.2019r)
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8.

10.
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12,

Glowny Ksiggowy -- Tadeusz Zieniak
O rozpoczgeiu lustracji Prezes Zarzadu powiadomil Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;.
W dniu 06.02.2020 roku lustrator spotkal sie¢ z Przewodniczacym Rady Nadzorczej
przestawiajgc zakres i czas trwania prowadzonej lustracji oraz zasady wspotpracy Rady
z lustratorem.
W trakcie trwania lustracji wyjasnien udzielali Czlonkowie Zarzadu, Gléwny Ksicgowy
oraz pracownicy Spoldzielni odpowiedzialni za badane zagadnienia.

Badania lustracyjne prowadzono wykorzystujac metodg wyrywkows.

. Zasoby Spoldzielni sg ubezpieczone w Towarzystwo Ubezpieczeniowym ,JUNIQA™

w zakresie ubezpieczenia zasobow oraz odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy - polisa
wazne do 31.01.2021 roku.

Spoltdzielnia jest zrzeszona w Zwigzku Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP.
Sktadki na rzecz Krajowej Rady Spoldzielczej okreslonej w uchwale nr 16/2013
Kongresu Spoldzielczosci wnosi na biezgco, ostatniej wplaty dokonano w dniu
05.02.2019 roku. Optatg za przeprowadzenie lustracji (I-sza rata) — wniesiona w dniu

26.11.2019 roku.

Lustracja objeto zagadnienia:
I. Realizacja wnioskéw polustracyjnych oraz zalecen pokontrolnych jakim
Spoldzielnia byla poddana w okresie od poprzedniej lustracji.
II. Organizacje Spoéldzielni.
- statut Spdtdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i
poprawnos¢ merytoryczna regulamindéw),
- dzialalno$ci organow Spotdzielni,
- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.
IIL.Stan prawny gruntéw bedgcych we wladaniu Spoldzielni (i budynkéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania).
IV.Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
V. Gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm):
- stan ilo$ciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow i ich otoczenia,
- koszty i przychody gzm oraz prawidlowos$¢ ustalania oplat za uzywanic
lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali




wynajmowanych,
- terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosei Spoéldzielni,
- tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjne, wywoz
smieci, dostawa ciepta),
VI. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szezegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
- tryb doboru wykonawcdw robot remontowych, tres¢ zawartych umoéw i ich
realizacja.
VII. Gospodarka finansowa:
- stan funduszow, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposob ich
wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego spdldzielni w zakup
akcji lub udzialdéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczania kosztéw ogolnych Spoldzielni,

[}

obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki, ZUS,
PFRON),

- dochodzenie naleznosci Spoldzielni, w tym dotacji budzetowych,

rozliczanie naleznosci z cztonkami Spéltdzielni tytutu wkladow.
VIII. Ocena realizacji przez Spoldziclni¢ obowigzkéw wynikajgeych z ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

. REALIZACJA  WNIOSKOW  POLUSTRACYJNYCH ORAZ
ZALECEN POKONTROLNYCH

Poprzednia lustracje pelng przeprowadzono za okres 01.01.2013 - 31.12.2015 roku
w dniach 16.03 — 17.05.2016 roku przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie.
List polusiracyjny z dnia 03.06.2016 roku zostal oméwiony przez Rad¢ Nadzorczg oraz
Zarzad na konferencji polustracyjnej w 2016 roku.

[List odczytany zostat takze na Walnym Zgromadzeniu w 2017 roku.
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List zawieral nastgpujgce wnioski do zrealizowania przez organa Spétdzielni:

1. Przestrzega¢ przepisow art.38 § 1 pkt.3 Prawa Spoldzielczego nakladajacych na Walne
Zgromadzenie obowigzek podjgcie stosownej uchwaly na okoliczno$é rozpatrzenia wnioskow
polustracyjnych.

2. Wyeliminowa¢ wykazane przez lustracj¢ mankamenty Statutu i regulaminéw Spétdzielni.
3. Przestrzega¢ wymogow:

- art. 40 § 1 Prawa Spoéldzielezego poprzez powiadomienie Krajowej Rady Spoldzielezej
o czasie 1 miejscu obrad Walnych Zgromadzen.

- norm wewngtrznych Spoldzielni w celu zapewnienia kompletnosei dokumentacji zwigzanej
z obradami Walnych Zgromadzen.

4. Zintensyfikowa¢ przewidziane prawem dzialania w celu poprawy skutecznosci windykacji
oplat za uzywanie lokali.

5. Zaktualizowa¢ posiadane przez Spotdzielni¢ zasady (polityke) rachunkowosci.

0. Stosownie do wymogoéw ustawy o rachunkowosci przeprowadzaé roczne inweniaryzacje

skladnikdw majgtkowych Spotdzielni.

Lustratorowi nie okazano dokumentow $wiadczgcych o realizacji przedstawionych wyzej

wnioskow polustracyjnych.

W okresie objetym lustracjg Spoldzielnia nie byla poddana kontroli przez instytucje

zewnegtrzne.

. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE SPOLDZIELNI

I1.1 Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, GWAREK” w Wolominie powstala w wyniku

zawartego w dniu 22.12.1997 roku porozumienia NAFTOGAZ Wotomin, ktory aktem
notarialnym z dnia 31.12.1997 roku przekazal budynki zaktadowe na rzecz utworzonej w
1997 roku Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Na zebraniu 20 cztonkéw zalozycieli nowo powstajgcej Spotdzielni w dniu 03.04.1997
roku uchwalono Statut Spotdzielni 1 wybrano Rad¢ Nadzorcza

Na wniosek Spotdzielni Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI  Wydzial Gospodarczy
wpisal postanowieniem z dnia 15.09.1997 roku Spotdzielni¢ do rejestru pod numerem

ARS 3427.
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Krajowy Rejestr Sadowy XXI Wydzial Gospodarczy na wniosek Spotdzielni wpisat
w dniu 31.08.2001 roku Spoétdzielni¢ do rejestru pod numerem KRS 0000039504.

W wyniku nowelizacji Ustawy Prawo Spoétdzieleze oraz Ustawy o Spdtdzielniach
Mieszkaniowych wnoszone byly stosowne zmiany do Statutu, o czym swiadczg wpisy
do rejestru. Ostatnie zmiany do Statutu wprowadzone zostaty na podstawie Uchwaty

nr 972018 Walnego Zgromadzenia z dnia 26.06.2018 roku. Zmiana ta zostata wpisana do

KRS w dniul9.09.2018 roku.

Odpis pelny z rejestru KRS stanowi zalgeznik nr 1 do protokotu.
W swoim dzialaniu lustrator opieral si¢ na zapisach Statutu do ktorego ostatnie zmiany

uchwalano na Walnych Zgromadzeniach w dniu 26.06.2018 roku.

11.2. Regulaminy

Regulaminy, ktore sa obowigzujgce w Spdldzielni reguluja: strukture wewnetrzna,
organizacje oraz uzupelniaja zapisy Ustaw oraz Statutu (wykaz regulaminow
zalacznik nr 2).

Statut uchwalony w 2008 roku (z pdzniejszymi zmianami — ostatnia w 2018 roku) oraz
regulamin Rady Nadzorczej okreslaja, ze organa Spotdzielni winny uchwalié nastepujgce
akty prawne o charakterze regulaminow:

- Statur.

- regulamin obrad WZ

- regulamin Rady Nadzorczej

- strukture organizacyjng Spotdzielni

- regulamin gospodarki finansowe;j

- zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami Spéldzielni

- zasady rozliczania kosztow GZM i ustalania optat za lokale

- fundusze na remonty zasobow

- zasad rozliczania kosztow remontu budynkow

- regulamin porzgdku domowego

- regulamin Zarzgdu



Po zapoznaniu si¢ z trescig regulaminow lustrator stwierdza, zenie wyczerpujg one
zapisow Statutu, a dostosowywane ich do aktualnie obowigzujacych przepisow podjeto
dopiero w 2019 roku.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20.07.2017 roku o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i innych ustaw nalezy dokonaé biezacej analizy

obowigzujacych regulamindéw celem dostosowania ich do wprowadzonych zmian.

[1.3. Dzialalno$é¢ organow Spoéldzielni

Zgodnie z postanowieniami § 58 Statutu organami Spotdzielni sg:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza.

3. Zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE

Dziala na podstawie § 18 -23 Statutu Spéldzielni oraz Regulaminu Walnego

Zgromadzenia.

W badanym okresie Zarzgd Spétdzielni zwotywat Walne Zgromadzenia w dniach:

20.06.2016 roku - obecnych 63 cztonkdéw na 435 uprawnionych ( wybory nowego
skiadu Rady Nadzorczej, uchwalenie zmian do Statutu)

22.06. 2017 roku - obecnych 52 cztonkéw na 424  uprawnionych (uchwalenie
zmian do Statutu)

26.06.2018 roku - obecnych 34 cztonkéw na 424. uprawnionych ( uchwalenie
zmian do Statut Spoétdzielni)

27.06.2019 roku - obecnych 36 cztonkdéw na 424 uprawnionych ( wybory nowego
sktadu Rady Nadzorczej)

Ww. obecno$¢ cztonéw uprawnionych byla w momencie rozpoczecia obrad WZ.
Walne Zgromadzenia zwotywane byly zgodnie z postanowieniami aktualnie -
obowigzujgcego Statutu.

Na podstawie dokumentacji Walnych Zgromadzen lustrator stwierdza ze:

- zwolywanie WZ odbywalo si¢ zgodnie z obowigzujacym Statutem

- protokoty z W Z podpisane sg przez przewodniczacego i sekretarza Zebrania,
- w tresci protokotow zawarta jest informacja o podjetych uchwalach z podaniem

wynikow glosowania,




Walne Zgromadzenia podejmowaly uchwaty: o przyjeciu zmian w Statucie

Spoldzielni, o przyjeciu  sprawozdan finansowych i bilansu za rok ubiegty, pokrycie

niedoboréw na GZM zyskami z pozostalej dzialalno$ci oraz przeznaczenie nadwyzki

na fundusz remontowy, udzieleniu absolutorium czlonkom Zarzadu, o podziale

nadwyzki bilansowej, wyborze nowego sktadu Rady Nadzorczej

podj¢te uchwaty zawierajg podstawg prawna, wszystkie sg objete porzadkiem obrad.

Wszystkie uchwaly oraz dokumenty Zebrania sa podpisane przez przewodniczgcego

i sekretarza Zebrania.

Dokumentacja Walnych Zgromadzen jest uporzadkowana, kompletna i przechowywana

w biurze Spoétdzielni.

Do badanej dokumentacji uwag nie wnosze.

RADA NADZORCZA

Dziata na podstawie § 24 - 29 Statutu Spoldzielni, oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,

ktorego ostatniej zmiany dokonano na Walnym Zgromadzeniu w dniu 27.05.2014 roku.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 7 0s6b wybranych sposrod czionkow Spdtdzielni przez

Walne Zgromadzenie na okres trzech lat.

W okresie objetym lustracjg peinita obowigzki Rada Nadzorcza wybrana przez Walne

Zgromadzenie w dniu 20.06.2016 roku, ktora ukonstytuowata si¢ w dniu 20.06.2016 roku

w nastepujgeym skladzie:

1.

Dominik Kozaczka

Pawel Wihodkowski

Rafal Hofmann

Pawel Piankowski

Barttomiej Powichrowski

Mirowski Jan

Pawel Markiewicz

- Przewodniczgcy Rady Nadzorczej do dnia
28.11.2017r (ztozyt rezygnacje)
- Zastgpca Przewodniczacego, a od dnia 28.11.2017r
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Sekretarz Rady Nadzorczej, a od dnia 28.11.2017r
Zastgpca Przewodniczgcego RN
- od dnia 30.08.2017 oddelegowany do pehienia funkcji
Prezesa Zarzadu
- cztonek RN, a od 28.11.2017r Sekretarz RN
- cztonek RN
- czlonek RN



Na podstawie przedstawionego odpisu z KRS lustrator stwierdza, ze sktad Rady

Nadzorczej byt zgtaszany do wpisu w dziale 2 rubryka 2 ,,Organ nadzoru”.

Analizujgc przedstawiong dokumentacje pracy Rady Nadzorczej stwierdza sie, ze

posiedzenia Rady odbywaly si¢ regularnie i sq protokolowane. Podejmowane uchwaly nie

wykraczajg poza Statutowe uprawnienia oraz sg ujete w rejestrze uchwat Rady.

W posiedzeniach udziat biorg cztonkowie Zarzadu oraz Gtéwny Ksiegowy.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza odbyta protokélowane posiedzenia:

W 2016 roku 7 zebran podejmujgc 18 uchwatl

W 2017 roku 16 zebran podejmujgc 10 uchwal

W 2018 roku 7 zebran podejmujgc 7 uchwat

Regulamin Rady Nadzorczej nie okresla czgstotliwosci zebran Rady — posiedzenia

zwotuje Przewodniczgcy Rady.

Statut w § 28 pkt.2 okresla, ze posiedzenia Rady Nadzorezej zwotuje Przewodniczacy co

najmniej raz w kwartale,

Tematem posiedzen byty miedzy innymi sprawy:

Analiza wykonania plandw rzeczowo-finansowych

Omowienie wynikéw lustracji i listu polustracyjnego
Uchwalanie zmianami do regulamindéw wewnetrznych

Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej

Informacja Zarzadu o sytuacji finansowej Spotdzielni

Przyjecie planu remontow

Uchwalenie regulaminu wynagradzania cztonkdéw Zarzadu
Przyznanie nagrdd i premii czlonkom Zarzadu — Uchwala
Waloryzacja uposazenia cztonkow Zarzadu — Uchwala
Zatwierdzenie dokumentdw przygotowanych na WZ

Omawianie propozycji zmian do Statutu przygotowanych na Walne Zgromadzenic
Sprawy czlonkowskie — skreslenia z listy cztonkoéw Spotdzielni
Przyjecie bilansu i rekomendowanie go do przyjecia na WZ
Uchwalanie aktualizacji struktury organizacyjnej Spotdzielni
Analiza struktury i stanu zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych
Ocena stanu technicznego budynkéw

Analiza wykonania planu remontéw
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- Uchwalanie korekt do planu remontow

- Rozpatrywanie wnioskow zglaszanych na WZ oraz ocena ich realizacji

Zgodnie 7 postanowieniami § 28 Statutu Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:
Przewodniczacego, jego zastepcee i sekretarza oraz w miarg potrzeby komisje
problemowe. Utworzono takze Prezydium Rady Nadzorcze;j.

Do przedstawionej dokumentacji pracy Rady lustrator uwag nie wnosi.
Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej sktadane byty na  Walnych

Zgromadzeniach, ktore podejmowato uchwaty o jego przyjeciu.

Cztonkowie Rady pobieraja wynagrodzenie w formie ryczattu z udziat w posiedzeniach

okreslone w § 28 pkt.4 Statutu Spoéldzielni.

ZARZAD
Dziala na podstawie § 30 - 33 Statutu Spotdzielni oraz Regulaminu  Zarzadu

zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg uchwatg z dnia 26.01.2016 roku.

Statut w § 30 okresla ze czlonkow Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w sktadzie dwoch do

czterech osob w glosowaniu tajnym.

W okresie objetym lustracjg Zarzad pracowal w nastepujacych skladach:

- Mariola Klimek - Prezes Zarzadu do 31.08.2016
- Jan Mirowski - Prezes Zarzadu delegowany z Rady Nadzorczej
(01.09.-130.11.2016)
- Jarostaw Marciniewicz - Prezes Zarzadu (01.12.2016 - 31.05.2017)
- Pawel Piankowski - Prezes Zarzadu od 22.05.2017 roku
- Adam Biernacki — Crzlonek Zarzadu (do 30.10.2019r)

W wyniku badania dokumentacji pracy Zarzadu lustrator stwierdza, ze posiedzenia
Zarzadu odbywajg si¢ regularnie i sg protokotowane. Decyzje podejmowane byly
kolegizlnie w sprawach wynikajacych z biezacej dziatalno$ci oraz w sprawach
wymagajacych zastosowania procedury podejmowania uchwal.

W okresie objetym lustracjg Zarzad odbywal protokdtowane posiedzenia:
W 2016 roku 12 razy podejmujac 20 uchwat

W 2017 roku 12 razy podejmujge 15 uchwat

W 2018 roku 12 razy podejmujac 4 uchwaty

Prowadzony jest rejestr uchwat podjetych przez Zarzad w roku kalendarzowym.



Sprawy, ktore byly tematem posiedzeni Zarzadu to miedzy innymi:

- sporzadzania plandéw rzeczowo - finansowych,

- realizacji ww. planow

- sprawy czlonkowskie

- omowienie wynikow lustracji i-listu polustracyjnego

- sprawy pracownicze

- analiza zadluzen w optatach eksploatacyjnych

- windykacja zaleglosci w oplatach

- opracowanie planu remontow

- przygotowanie dla RN kalkulacji stawek eksploatacyjnych

- sporzgdzania sprawozdan z wykonania zadan rzeczowo- finansowych
- zwolywanie i obstuga Walnych Zgromadzen

- ocena przebiegu WZ oraz oméwienie wnioskoéw zgloszonych w trakeie jego trwania
- powolywanie komisji przetargowych

- organizacja przetargdw na roboty remontowe

- powolywanie komisji inwentaryzacyjnych

- ocena protokéldw poinwentaryzacyjnych.

Podejmowane Uchwaly zawarte sg w tresci protokotu, a merytoryczna ich tresé niz
wykracza poza statutowe kompetencje.

Dokumentacja pracy Zarzadu nie nasuwa uwag.

Sprawozdania z dzialalnosci Zarzagdu przedkiadane sg na biezgco Radzie Nadzorczej oraz
zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie.

Regulamin Zarzadu nie okresla zakresu obowigzkdow i odpowiedzialnosci poszczegdlnych
czlonkow Zarzadu. Zakres obowigzkow jest dotgczony do akt personalnych i podpisany

przez zainteresowanych.

11.4. Struktura organizacyjna sluzb etatowych Spoldzielni

Spotdzielnia posiada strukturg organizacyjng przyjeta uchwalg Rady Nadzorczej nr
16/2016 z dnia 05.05.2016 roku (zalgcznik nr 3).
Z przeprowadzonej analizy zatrudnienia od poprzedniej lustracji wynika, ze stan ten

nie ulegl znaczacej zmianie.
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Tabela 4

ZATRUDNIENIE I WYNAGRODZENIA

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018
1. |Zatrudnienie $rednioroczne ogdtem w etatach 11,17 10,50 9,68
w tym: - pracownicy umystowi 4,08 4,00 3,60
- dozorcy i sprzatacze 3,42 3,00 3,00
- konserwatorzy 3,67 3,50 3,08
2. | Zrealizowane wynagrodzenie ogotem (w zl) 466 013 449 978 507 915
w tym: - osobowy fundusz ptac (bez ZUS) 458 019 412 517 466 901
- bezosobowy fundusz ptac 7 994 37 461 14014
3. | Przecigtne wynagrodzenie miesigezne (w zt) 3417 3273 4019
7. tego: - pracownicy umystowi 4252 3 647 4709
dozorcy i sprzatacze 2 663 2 825 3 060
- konserwatorzy 3191 3229 3 388

Spoldzielnia zatrudniata na dzien 31.12.2018 roku:

- w zarzadzie - 2 osoby

- pracownikéw umystowych - 3 osoby

- konserwatordw i gospodarzy domow — 3 osoby

Sprawdzono akta osobowe:

a) czlonkow Zarzqdu

Akta zawieraja:

- aktualne zaswiadczenie lekarskie

- uchwaly o powotaniu oraz zmianie wysokosci wynagrodzenia

- dokumentacjg¢ przebiegu zatrudnienia
- odbyte kursy i przeszkolenia

- zakres obowigzkow

b) pracownikow Spéldzielni

- Glownego Ksiggowego

- Ksiggowej

- Administratora

- Gospodarzy posesji

- Konserwatora




Akta zawieraja:
- aktualne badania lekarskie wazne
- kartg przeszkolenia ppoz. oraz BHP
- podpisane obowigzki

- dokumentacj¢ przebiegu zatrudnienia oraz posiadanych kwalifikacji.

Akta osobowe pracownikéw prowadzone sg zgodnie z zapisem Rozporzadzenia
Ministra Pracy i Polityki socjalnej z dnia 28.05.1996 roku.

W zwigzku z obowigzujgcym od dnia 01.01.2019 roku Rozporzadzeniem Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 10.12.2018 roku nalezy posiadana
dokumentacjg pracowniczg dostosowaé do zapiséw tego rozporzadzenia.

Wielkos¢ zatrudnienia oraz struktura organizacyjna Spotdzielni zapewnia prawidiows i
optymalng realizacj¢ zadan.,

W Spotdzielni nie ma zak{adowegd zbiorowego uktadu pracy. Rada Nadzorcza uchwalita
Regulamin Wynagradzania Pracownikow SM ,,GWAREK” przyjety w 2016 roku.
Zarzad uchwatq z 2015 roku przyjat takze Regulamin Pracy.

Wszyscy pracownicy posiadaja swoje obowigzki, ktore sq podpisane.

Spoldzielnia od 2007 roku prowadzi ,,Ksigzk¢ Ewidencji Wypadkéw” okreslona
rozporzadzeniem Ministra Placy i Polityki Socjalnej z dnia 24.12.2002 roku.

Rejestr nie zawiera za okres objety lustracjg zadnych wpiséw.

Dokumenty pracownikéw Spoétdzielni przechowywane sg w oddzielnym pomieszezeniu w

szafie metalowej z ograniczonym dostepem 0sob nie upowaznionych.

Do prowadzonej dokumentacji osobowej oraz w zakresie organizacji pracy lustrator uwag

nie wnosi.

IL.5. Funkcjonowanie systemu kontroli, ochrony danych osobowych i ochrony mienia

Kontrola wewnegtrzna dzialalno$ci Spotdzielni realizowana jest w systemie
funkcyjnym przez Zarzad Spoldzielni.
Obieg i kontrola dokumentacji finansowej i materialowej nadzorowana jest przez Prezesa

Zarzadu.

W zakresie przestrzegania ochrony danych osobowych w Spétdzielni wdrozono micdzy

innymi:
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- Przeszkolono pracownikéw odpowiedzialnych za prowadzenia spraw osobowych.

- Opracowano ,,Regulamin ochrony danych osobowych”

- Pracownicy posiadajg upowaznienie Zarzadu do przetwarzania danych osobowych.

- Zabezpieczenic komputerow na ktoérych przetwarzane sa dane osobowe -
indywidualnymi hastami uzytkownika.

- Przestrzeganie zasad okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych.

- Przechowywanie teczek cztonkowskich oraz akt personalnych w zamykanych szafach
z ograniczonym dostepem osdb nieuprawnionych.

- Uchwalg Zarzadu wyznaczono administratora bezpieczenstwa informacji i ochrony

danych osobowych

Biuro Spoétdzielni usytuowane jest w  wydzielonym  budynku administracyjnym

posiadajg dodatkowo okratowane okna i wzmocnione drzwi oraz system monitoringu.

11.6. Skargi i wnioski

Skargi 1 wnioski wplywajgce do Spoldzielni rejestrowane sa jak pozostate dokumenty
wplywajgce do Spotdzielni.
Tryb rozpatrywania skarg i wnioskéw przez organa Spoldzielni realizowany jest zgodnie z
zapisami  Statutu Spoldzielni, ktory w § 8 okresla zasady postgpowania wewnatrz
spoldzielczego.
Cztonkowie Rady Nadzorczej petnia comiesigczne dyzury podczas ktorych przyjmujg uwagi i
wnioski dotyczgce spraw osobistych a takze dziatalnosci organdéw Spotdzielni. Wnioski z

dyzuréw omawiane sa na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Spotdzielnia prowadzi osobny rejestr wplywajgcych skarg i wnioskow. Zarejestrowane
sprawy dekretowane sg przez Prezesa Zarzadu i przekazywane do rozpatrzenia przez osoby
odpowiedzialne za zgtoszone zagadnienia.

Lustrator w trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzil spraw, ktore nie zostaly rozpatrzone z

powyzszym regulaminem, a ktore byly ujete w rejestrze.

11.7. Dzialalno$é spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

Spotdzielnia nie prowadzi dziatalnosci w tym zakresie.



I1.8. Dzialanie strony internetowej Spo6ldzielni

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia prowadzita strong internetowsg na ktorej
umieszczane byly:
- biezgee ogloszenia (przetargi na remonty, wynajem lokali, terminy walnego
Zgromadzenia, biezgce informacje zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni
- Statut oraz regulaminy wewnetrzne
- druki do pobrania
- struktura organizacyjna Spotdzielni
- godziny otwarcia biura oraz przyjecia interesantow

- dane kontaktowe Spoétdzielni

Ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych w Art.8" ust.3 stanowi, ze Statut, regulaminy,
uchwaly i protokoly organdéw Spoltdzielni, protokéty z lustracji oraz sprawozdania
finansowe winny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.

Ustawa o ochronie danych osobowych oraz zasady RODO wprowadzajg ograniczenia w
upublicznianiu danych osobowych, ktére te dokumenty mogg zawieraé. Z tego tez
powodu Zarzad podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie dostgpu do tych danych
tylko przez osoby upowaznione, co wymaga przemodelowania obecnie istniejgcego

modelu strony ,, WWW?”,

I1.9 Sprawy sadowe

W 2018 roku skierowani do sadu 3 sprawy o zaptat¢ naleznosci w oplatach za lokale
mieszkalne,
llos¢ spraw sadowych , ktore Spoldzielnia prowadzi na koniec kazdego roku objetego

lustracjg ujgto w zalgcznikach — tabele nr 8 1 9.

L. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WLADANIU
SPOLDZIELNI (I BUDYNKOW Z NIMI ZWIAZANYCH) ORAZ
RACJONALNOSC ICH WYKORZYSTANIA

Spoldzielnia wlada zabudowanymi dziatkami na zasadzie wieczystej dzierzawy jak

wykazano w ponizszej tabeli oraz zatgczniku.
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Szczegdlowy wykaz dziatek bedgcych we whadaniu Spotdzielni ujeto

w zalgezniku nr 4.

Tabela Nr 2

GOSPODARKA GRUNTAMI

Lp. Wyszczegblnienie Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018

1. Powierzchnia gruntéw 4,56 4,56 4,56
pozostajgcych we wiadaniu
Spotdzielni (w ha), w tym:
- zabudowania 0,96 0,96 0,96

- planowania do zabudowy - -

- nie nadajgca sie do zabudowy - -

2. | Powierzchnia gruntéw do 4,56 4,56 4,56
ktorych Spétdzielnia ma

ustanowiony tytut prawny w tym:
- wlasnos$¢ - -

- uzytkowanie wieczyste 4,56 4,56 4,56

- nieuregulowany stan prawny . -

Spoldzielnia posiada dla w/w dzialek urzadzone Ksiggi Wieczyste oraz wypisy z
rejestru ewidencji gruntow prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Wolominie.
Aktualny wypis z rejestru dziatek oraz KW przedstawiono do wgladu lustratorowi
(zalgcznik nr 4)

Spotdzielnia od kilku lat czyni starania o przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania

nieruchomoscei gruntowych przystugujacych Spotdzielni w prawo wiasnosci z 90% bonifikata.

Graficzny podziat nieruchomosci stanowi zalgeznik nr 5 do protokétu lustracji.

IV. SPRAWY CZLONKOWSKIE TYTULY PRAWNE 1
DYSPOZYCJA LOKALAMI

Zasady przyjmowania cztonkow okreslone sg w Statucie.



IV.1. Ewidencja czlonkéw Spéldzielni  prowadzona jest w dwoch ksiggach zawierajacych

ponumerowane karty w typowym uktadzie, zgodnie z art. 30 Ustawy Praw o Spoldzielcze.
Ksiegi zawierajg zapisy:
Ksiggalod nr 1 zdnia 15.09.1997r. do numeru 520 z dnia 30.06.2003 roku (poz. 1-20)
czionkowie zalozyciele Spotdzielni).
Ksigga Il od nr 521 z dnia 08.08.2003r do numeru 697 z dnia 27.10.2016 roku .
Ksigga I1I — rejestr garazy wiasnosciowych zawiera 171 wpisow
Ksigga [V — rejestr wlasnosciowego prawa do lokalu zawiera 483 wpisy.
Spoldzielnia nie dokonata jeszcze wpisdw na mocy ustawy z 20.07.2017 roku. Prace
w tym zakresie sg w toku.
Whpisy jak rowniez skredlenia z rejestru cztonkéw prowadzone s z podaniem przyczyny.
Uchwaly o podziale nieruchomosci oraz odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych

Zarzad podjat 01.07.2003 roku.

1V.2. Ilos¢ czlonkow przedstawia zestawienie zalaczone do protokolu — tabela nr 1

Zgodnie z wpisem do rejestru na koniec 2018 roku Spétdzielnia miata 424
cztonkéw. Rejestr ten nie zawiera wpisu 0sdb, ktére nabyty cztonkostwo w Spotdzielni

z mocy prawa (ustawa z 20.07.2017 roku).

IV.3. Ostatni wpis w rejestrze czlonkowskim to pozycja rejestru nr 697 wpis na

podstawie decyzji Zarzgdu 24/2016 z dnia 03.11.2016 roku.

Lustrator zbadal akta lokali wybrane losowo
Budynek nr 62 lokale nr 10 i 11

Budynek nr 64/2 lokalenr4 i 5

Budynek nr 64/3 lokale nr 8 i 9

Budynek nr 64/4 lokalenr 1 i 2

Budynek nr 64/5 lokale nr 11 1 12
Budynek nr 64/8 lokale nr 14 i 15

Budynek nr 64/9 lokale nr 16 i 19
Budynek nr 64/10 lokale nr2 1 3
Budynek nr 64/11 lokale nr 10 1 12
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Budynek nr 64/12 lokale nr 21 1 22
Budynek nr 64/15 lokale nr 8 i 9
Budynek nr 64/16 lokale nr 26 1 27

W aktach znajdujg sig:

- deklaracje cztonkowskie oraz uchwaly o przyjeciu w poczet czlonkdéw podpisane
przez dwoch czltonkow Zarzadu, a takze informacja o wpisaniu do rejestru i numerze
cztonkowskim,

- dokument stwierdzajacy prawo do lokalu (przydzial, akt notarialny, postanowienie
Sadu, umowa ustanowienia prawa),

- decyzje Zarzgdu o wpisaniu do rejestru cztonkow

- korespondencja,

kopie wydanych zag§wiadczen.

Teczki cztonkowskie sg uporzadkowane i nalezycie przechowywane w wydzielonym

pomieszezeniu w zamykanych szafach.

[V.4. Spéldzielnia prowadzi rejestr zalozonych ksiag wieczystych (zgodnie z art, 223

Prawa Spoldzielezego) dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz lokali

wyodrgbnionych.  Rejestr zawiera takie dane jak: nazwisko i imig , adres, nr KW.

Do przedstawionej dokumentacji lustrator uwag nie wnosi.

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

V.1. Nadzor nad gospodarka zasobami mieszkaniowymi sprawuje Zarzad.

Stan zasobow przedstawia si¢ nastepujaco:



Tabelanr 5

ZASOBY MIESZKANIOWE

Lp Wyszezegolnienie Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018

1. | Liczba budynkow 15 15 15

2. |Liczba mieszkan 406 406 4006

3 | Liczba lokali uzytkowych 21 21 21

4 | Pow. uzytkowa (w m?) ogotem: 19 891,20 19891,20| 19 891,20
wtym: - lokali mieszkalnych 18 481,001 18 481,00 18 481,00

- lokali uzytkowych 1410,20 1410,20 1410,20

5. |Pow. lokali ogrzewanych centr. 19 891,20 19 891,20 19 891,20

6 |Pow. lokali korzystajacych cew 19 891,20 19 891,20 19 891,20

7 | Pow. lokali korzystajgeych z 1 178,00 1 178,00 1 178,00
dzwigdw

8 | Liczba eksploatowanych dzwigow 1 1 1

9. | Liczba budynkow ze $cianami 15 15 e
ocieplonymi wg aktualnych norm

10. | Liczba budynkéw z 15 15 15
opomiarowanym zuzyciem ciepla

I'1. | Liczba budynkow z 15 15 L5
opomiarowanym zuzyciem wody

12. | Liczba lokali z indywidualnym 406 406 406
opomiarowaniem zuzycia ciepta

13. |Liczba lokali z indywidualnym 427 427 427
opomiarowaniem zuzycia wody

Szczegdlowy wykaz budynkdéw ujeto w zestawieniu — zalgeznik nr 9.

Tytuty prawne uzytkowania lokali mieszkalnych w Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2018

roku zestawiono w zataczniku nr 13 tabela nr 3 zatagczonym do protokétu lustracji

Uchwaty okre$lajgce przedmiot odrebnej wtasnos$ci lokali Zarzad podjat w

roku 2003.

V.2, Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Spoldzielnia ma uchwalony ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi (gzm), boksami garazowymi i lokalami uzytkowymi”.
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Okreslanie zasad naliczania tych kosztow zawarte jest takze w:

- Regulaminie uzytkowania lokali i porzgdku domowego

- Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

- Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm), boksami
garazowymi i lokalami uzytkowymi

- Regulamin wynagradzania pracownikow

- Regulamin gospodarki finansowej - Zasady Polityki Rachunkowosci.

Poszezegolne sktadniki optat eksploatacyjnych naliczane sg od powierzchni uzytkowej lokalu
lub od osoby.
Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi za poszczegdlne lata lustracji

przedstawialy si¢ nast¢pujaco:

Rok 2016

Koszty GZM -1 838 907,24
Przychody GZM - 1653 579,17
Przychody netto z pozostatej dziatalnosei - 285 395,99
Rok 2017

Koszty GZM - 1 827 248,77
Przychody GZM - 1 644 704,81
Przychody netto z pozostatej dzialalnosei - 297 319,78
Rok 2018

Koszty GZM -1907 461,42
Przychody GZM -1717019,45
Przychody netto pozostatej dziatalnosci - 280 953,75

Rozliczenie szczegotowych kosztéw i przychoddw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) za okres objety lustracjg ujeto w zataczniku nr 13 tabela nr 6
zatgczonym do protokdtu lustracji.

Niedobory w kosztach zasobami mieszkalnymi pokrywane sg zgodnie z uchwatami

Walnego Zgromadzenia przychodami z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni.
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Natomiast charakterystyke zmian w jednostkowych kosztach GZM obcigzajacych lokale

mieszkalne w rozbiciu na podstawowe sktadniki w badanym okresie przedstawia ponizsze

zestawienie;

Tabela Nr 7

ZMIANY W JEDNOSTKOWYCH KOSZTACH GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI OBCIAZAJACYCH LOKALE MIESZKALNE

Lp. Rodzaj kosztéw w zt Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018
I Eksploatacja (bez remontéw) 1023 595 969 587 | 1049608
7 tego:
- ptace i narzuty na ptace pracownikéw 197 822 166 342 193 328
umystowych a
- ptace i narzuty na ptace dozorcow i 103 849 96 642 104 684
sprzgtaczek
- materiaty 27 105 20121 26996
- energia elektryczna 26 864 28 865 22818
- woda i kanalizacja 323125 315795 | 327567
- wywo0z $mieci 69 678 68 292 66 430
- optata za uzytkowanie terenu i podatek 48 141 50 697 47 168
od nieruchomosci
-odpisy na fundusze specjalne
- pozostate koszty 91200 64 024 141 610
I Odpis na fundusz remontowy 281077 319 542 268 903
[II | Koszy utrzymania dZzwigéw - &
IV | Koszty c.o. 339 554 360 910 390971
V| Koszty c.w. 194 679 177209 | 191978
VI | Razem koszty (I+I1+I11+1V+V) 1838907 | 1827248 | 1907 461

V. 3. Decyzje w sprawie ustalenia wysokos$ci oplat za lokale mieszkalne podejmowane

byly przez statutowo uprawniony organ Spéldzielni, tj. Rade Nadzorczg, na podstawie

rocznych planéw gospodarczych i wynikajgcych z nich stawek kalkulacyjnych

}f/»
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przygotowanych przez Zarzad. W stosunku do najemcdw lokali uzytkowych stosowane

sg stawki wolnorynkowe w ramach zawartych uméw najmu.

Wysokos¢ jednostkowych stawek optat za uzywanie lokali mieszkalnych

na dzien 31 grudnia 2018 roku zestawiono ponizej:

Eksploatacja podstawowa
Konserwacje

Fundusz remontowy
Centralne ogrzewanie
Ciepla woda (gotowos¢)
Zimna woda

Fundusz remontowy

Nieczystosei stata

3,00 zt/m?
zm?
1,50 zt/m?*
3,00 z¥/m?
32,20 lokal
3,67 zm?
1,60 zb/m?
13,00 zt/osoba

Optaty sg zroznicowane w rozbiciu na poszczegolne nieruchomosci.

V.4, Zmiany w wysokoS$ci zaleglo$ci w oplatach za lokale mieszkalne przedstawia

ponizsze zestawienie:

Tabela Nr 8

ZALEGLOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD

LOKALI MIESZKALNYCH

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
1. | Roczny wymiar optat w zt 1967 125 1950 292 1980 050
2. | Stan zalegtoéci w optatach na 194 364 211058 244 050
31 grudnia w zt
3. | Poz.2 w % (poz.1 do poz.2) 9,88% 10,82% 12,28%
4. | Struktura zalegto$ci w zt
-do 1 miesigca 35 644 41 046 41 805
- 2 miesicczne i dtuzsze 158 719 170012 202 245
5. | Liczba lokali zalegajacych z 154 173 180
optatami
6. | Liczba spraw skierowanych 3 3 3

do sadu
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7. | Liczba orzeczony eksmisji

8. | Liczba zrealizowanych
eksmisji

Tabela Nr 9

ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH OD

LOKALI UZYTKOWYCH

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
1. | Roczny wymiar optat w zt 586 837 562 257 565 253
2. | Stan zalegtoéci w optatach 76 911 40 940 37501
na 31 grudnia w zt
3. | Poz. 2 w% (poz 1 do poz.2) 13,11% 7,28% 6,63%
4. | Struktura zalegtosci w zt
- 1 miesieczne 34781 11110 10 189
- 2 miesieczne 10 248 9 484 16 743
- 3 miesigeczne i dtuzej 31881 20 345 10 569
5. | Liczba lokali zalegajgcych z 24 16 16 7
optatami ]
6. | Liczba spraw skierowanych - -
do sadu

- wysylke wezwan do zaplaty,

Windykacja zadtuzen jest realizowana poprzez:

- rozmowy przeprowadzane przez Zarzad z zalegajagcymi,

- kierowanie spraw do sgdu

Wskaznik zadluzen nie wplywa na ptynnosé¢ finansowg Spotdzielni.

V.5, llosé lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu

Spoétdzielnia posiada lokale, ktére wynajmuje na podstawie umowy: uzytkowe,

pomieszczenia piwniczne, dzierzawe terenu. Ze wszystkimi najemcami podpisane sg

odpowiednie umowy.

Wykaz lokalu uzytkowych jakimi dysponuje Spotdzielnia ujeto w zalgezniku nr 6.

I

%&/‘/




V.6. Utrzymanie czysto$ci zasohow mieszkaniowych

Lustrator w obecnosci Prezesa Zarzadu przeprowadzit kontrole stanu techniczno —
porzgdkowego zasobow mieszkaniowych w dniu 12.02.2020 roku. Zardéwno budynki jak
1 przylegly teren utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym jak i porzadkowym.

Lustrator do stanu porzgdku i utrzymania zasobow uwag nie wnosi.

V.7. W zakresie umow z podmiotami gospodarczymi, zwlaszcza z przedsigbiorstwami

komunalnymi lustrator zapoznal si¢ z umowami mig¢dzy innymi:

- W zakresie dostawy ciepta do budynkow Spoétdzielni - umowa z firmg ZEC Wotomin..

- W zakresie dostawy wody i odprowadzenia §ciekdéw umowa z POWIK Wotomin.

- W zakresie dostarczania energii elektrycznej do budynkoéw jak rowniez do potrzeb
ogoélnych podpisane sg umowy kompleksowe z: PGE dystrybucja.

- Wywoz nieczystosei stalych - Gmina Wolomin.

- Monitoring — SOLID SEKURITY.

Konserwacja sprzety komputerowego — Andrzej Gozlinski

Rozliczanie podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania — METRONA

Obsluga prawna — Kancelaria Prawna Robert Wasniewski

Konserwacja dzwigu osobowego — firma ORIS..

Wszystkie umowy zabezpieczajg interes Spotdzielni. Zmiany zakresu $wiadczonych ustug,

kosztow i innych spraw organizacyjnych sa wprowadzane aneksami.

Do badanych umow uwag nie wnosze.

VLGOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH
MIESZKANIOWYCH

VI.1. Nadzor w zakresic utrzymania obicktow w nalezytym stanie technicznym zgodnie ze
Strukturg Organizacyjng zatwierdzong przez rade Nadzorczg sprawuje Czlonek Zarzgdu

ds. techniczno-eksploatacyjnych. Dokumentacja czynno$ci nadzoru technicznego obejmuje:
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- ksigzki obiektéw budowlanych
- protokoty przegladow budynkow
- ksigzki urzgdzen podlegajgcych dozorowi technicznemu
Spoldzielnia opracowuje roczne plany remontéw i napraw. Plany remontdw oraz wykaz
zrealizowanych prac w 2018 roku  stanowi (zalgeznik nr 7).
Realizacja planu za poszczegélne lata dostosowywana jest do stanu funduszy oraz aktualnego
stanu technicznego zasobow.
W ramach dziatan energooszczgdnych Spétdzielnia wykonata w latach poprzednich:
- ocieplifa oraz remontowata elewacje budynkow
- ocieplila stropodachy

- wymieniala stolark¢ drzwiows i okienng na klatkach schodowych.

Stan i wykorzystanie funduszy na remonty zasobéw Spétdzielni przedstawia ponizsze

zestawienie:

Tabela Nr 10

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018

1. | Potrzeby remontowe ujawnione w toku 507 090 200 655 436 264
przegladéw nieruchomogci

2. | Naktady poniesione przez Spétdzielnie na 555 237 207 324 459 077

zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomoéci w zt, w tym:
- na ocieplenie §cian zewnetrznych - . -

- na opomiarowanie zuzycia wody i ciepta - - .

3. | Stan funduszy remontowych na 1 stycznia 1088 146 834 927 999 047
w zt B

4. | Odpisy na fundusze remontowe naliczone 293 374 325 037 284013
od lokali mieszkalnych w zt

5. | Pozyczka z funduszu zasobowego

6. | Inne przychody funduszu remontowego - 6 644 46 409 61 386
podziat zysku

7. | Stan funduszu remontowego na 31 grudnia 834 927 999 047 885 369

1
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VI1.2. Ksiazki obicktow budowlanych nowego wzoru zalozono w 2007 roku i prowadzone

sg zgodnie z zapisem art. 64 ustawy Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2007r. (D.U. 120 p.1134). Poprzednie ksigzki obicktu zalagczone
sg do dokumentacji budynku. Wpisy w dziale VI obejmuja przeglady instalacji gazowej,
wentylacji grawitacyjnej oraz stanu technicznego budynkdw oraz ich otoczenia.

W dziale VII odnotowane sg protokdty z przegladow 5-cio letnich stanu technicznego,
sprawnosci i wartosci uzytkowej obiektu oraz skutecznosci zerowania instalacji elektrycznej,
a takze instalacji odgromowej.

Kontrola stanu technicznego budynkéw 5-cio letnia byla wykonywany w 2015 roku,
natomiast przeglad elektryczny (skutecznoscei zerowania) wykonano w roku 2015,

Wpisy w dziale IX obejmuja wpisy dotyczgce przeprowadzonych robdt remontowych

i modernizacyjnych.

Protokoty z przegladow okresowych budynkéw stanowia zataczniki do ksigzek.

V1.3. Kontrole stanu technicznego budynkéw przeprowadzane sg przez

pracownikow Spoldzielni posiadajgeych odpowiednie uprawnienia budowlane.

Spoldzielni posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane.

Kontrole stanu instalacji elektrycznych oraz skutecznosei zerowania zlecano firmom
zewnetrznym.

Protokoty z przegladéw przedstawiane sg Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi. W oparciu

o wyniki przegladéw sporzadzane sg plany remontow zatwierdzane przez Rade Nadzorczg.
Wykaz wykonywanych przeglagdow stanu technicznego (5-co letnie) w zasobach Spotdzielni

ujcto w  zalgezniku nr 9.

VI.4. Roboty remontowe i konserwacyjne Spoldzielnia wykonuje z w formie zlecenia
wykonawcom zewnetrznym.
Zasady wyboru wykonawcow okreslone sg w ,,Regulaminie Udzielania Zamowien na
Wykonanie Robot Remontowo-Budowlanych w Spotdzielni” uchwalonym przez Rade
Nadzorcza w 2017 roku.
W tym systemie wyrdznia si¢ dwa sposoby :

- stale konserwacje instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej i

elektrycznej, instalacji domofonowej — pracownicy Spétdzielni
- roboty remontowe wynikajace z planu remontow realizowane przez

firmy zewnetrzne wylonione w drodze przetargu lub zapytania ofertowego.
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Spotdzielnia opracowuje dwuletnie plany remontow, plan na lata 2019 — 2020 stanowi

zalaeznik nr 8. .

VLS. Wykonawey na roboty remontowe wybierani sg w drodze przetargdw lub zapytania

ofertowego. Komisje przetargowe powolywane sg przez Rade Nadzorczg, a udziat w nicj
biorg takze czlonkowie Rady Nadzorczej.
7 posiedzenia komisji  sporzagdzany jest protokél. Decyzje komisji przetargowej sa
zatwierdzane przez Zarzad Spotdzielni.
Protokoly z wyboru wykonawcy przechowywane sa w Spotdzielni wraz z dokumentacijg
wykonywanych robot.
W ramach technicznego utrzymania zasobéw w okresie objetym lustracja wykonywano
miedzy innymi:
- czgSciowe malowanie elewacji budynkow
- modernizacja i malowanie klatek schodowych
- modernizacj¢ przylgezy elektrycznych do budynkow
- wymiana instalacji kanalizacyjnej
-wymiana pionéw i poziomow zw i cw
- wymiana legalizacyjna wodomierzy i cieplomierzy
- modernizacja instalacji domofonowej
- remont kominow
Wykaz planowanych remontdéw na poszczegdlnych nieruchomosciach na lata 2019 —

2020 zawiera zalgcznik nr 8

Lustrator zapoznal si¢ z wybrang losowo dokumentacja na roboty remontowe:
Zarok 2016

Remont komindw oraz elewacji budynku nr 62

- Protokot Komisji Przetargowej z dnia 19.04.2016 roku. Wplynelo pigé ofert.

- Umowe nr 4/2016 podpisano w dniu 09.05.2016r z firmg MASTRE PBPU — Artur
Markiewicz z Wolomina.

- Protokot odbioru koncowego z dnia 14.06.2016r.

= Faktura koncowa z dnia 15.06.2016 roku.

\

%M 27




Remont i wymiana pionow i poziomow instalacii wodno-kanalizacyjnej w budynku nr 64/11

- Prctokdt Komisji Przetargowej z dnia 20.05.2016 roku. Wplynety dwie oferty.
Umowe nr 5/2016 podpisano w dniu 23.05.2016r z firmg ,,Instalatorstwo wod-kan,

grzewcze 1 gazowe — Wojciech Wojdyga z Miniska Mazowieckiego.
Pratokot wprowadzenia na budowe z dnia 30.05.2016r.
- Protokoty odbioru czesciowego oraz koncowego z dnia 04.07.2016r

= ['aktura koncowa z dnia 04.07.2016r.

Zarok 2017

Wymiana i remont piondw instalacji wod-kan w budynku 64/15

- Protokdt komisji przetargowej z dnia 11.08.2017r. Wplynely dwie oferty.

- Umowe nr 01/09/2017 podpisano w dniu 01.09.2017r z firma ,,Instalatorstwo
Sanitarne i Gazowe — Piotr Czajkowski z Ttuszcza.

- Protokét koncowego odbioru roboét z dnia 30.10.2017r.

. Faktura koncowa z dnia 30.10.2017 roku.

Rok 2018

Wymiana i remont piondw instalacii wodno-kanalizacyine] w budynkach: 64/2 oraz 64/16.

- Protokol Komisji Przetargowej z dnia 18.05.2018r. Wplynely dwie oferty.

- Umowe nr 1/09/2018 podpisano w dniu 03.09.2018r z firmg ,,Instalatorstwo Sanitarne

i Gazowe — Piotr Czajkowski z Thuszcza.
Protokot wprowadzenia na budowe z dnia 03.09.2018r.
- Protokdt konicowego odbioru robot z dnia 22.10.2018r.

- I'aktura koncowa z dnia 22.10.2018¢

Wymiana instalacji zimnej i cieplej wody w budynku 64/3

- Protokdt negocjacji z dnia 05.11.2018r.

- Umowe nr 01/11/2018 podpisano w dniu 08.11.2018r z firmg ,,Instalatorstwo
Sanitarne i Gazowe — Piotr Czajkowski z Thuszcza.
Protokoét wprowadzenia na budowe z dnia 22.11.2018r.

- Protokot koncowego odbioru robét z dnia 29.11.2018r.

- Faktura koncowa z dnia 30.11.2018 roku.

W trakcie badania w/w dokumentow stwierdzono, ze dokumentacja zawiera:



- ogloszenia o przetargu lub zapytanie ofertowe
- protokoty komisji przetargowej z wyboru wykonawcow z akceptacjg Zarzadu
- umowy na roboty zawierajgce:
a. zakres robot
b. terminy rozpoczecia i zakonczenia robot
¢ Ceng
d. gwarancje
e. kary umowne
f. nadzor inwestorski i wykonawcy
- protokoly wprowadzenia na budowe
- aneksy
- protokoly odbioru robot
- faktury za wykonane roboty.

Podpisane umowy zabezpieczajg interes Spotdzielni.

Do badanej dokumentacji lustrator uwag nie wnosi.

VII. GOSPODARKA FINANSOWA

Spoétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego

w interesie swoich cztonkow. Dziatalno$¢ ta finansowana jest funduszami wlasnymi
Spotdzielni.

VIIL.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej Spoldzielni przyjete w ramach

Polityki Rachunkowos$ci

Podstawowe zasady gospodarki finansowej okreslone zostaly w Statucie obowigzujgcym w
okresie objetym lustracjg oraz Regulaminie gospodarki finansowej przyjetym przez Zarzad

uchwatg 29/2002,

Postanowienia Statutu opracowane sg w oparciu o obowigzujgce w  spoldzielczoscei
mieszkaniowej przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze (tekst
jednolity Dz. U. 2013 poz. 1443), ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

(tekst jednolity Dz. U. rok 2013 poz. 330 z p6ézn. zm. ).

P
29




W zakresie unormowan wewnetrznych dotyczacych gospodarki finansowej oprocz przepisow
wynikajgeych ze Statutu Spotdzielnia posiada nastgpujgce regulaminy okreslajace zasady
gospodarki finansowej:

- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ( GZM),

boksami garazowymi i lokalami uzytkowymi

- Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

- Regulamin wynajmu lokali uzytkowych

- Regulamin wynagradzania pracownikéw i cztonkow zarzgdu

- Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego

- Regulaminy funduszy tworzonych w Spoétdzielni

W zakladowym planie kont okreslono:
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rok obrotowy od 1.01. do 31.12 kazdego roku kalendarzowego, ktory stanowi

zgodnie ze statutem rok obrotowy,

- metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,

- wykaz kont ksiegi glownej,

- zasady ewidencji zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiggi gtownej,

- zasady prowadzenia ksigg pomocniczych oraz ich powigzanie z kontami ksiegi
gtownej,

- wykaz ksigg rachunkowych — zbiordw tworzacych ksiegi rachunkowe na

komputerowych nosnikach danych,

W przyjetej dokumentacji okreslono, ze rachunek zyskow i strat sporzgdzany bedzie
metoda pordwnawczg.
Przyjeta uchwatg Zarzadu nr 29/2002 polityka rachunkowosei okresla zasady
prowadzenia ksigg pomocniczych oraz ich powigzania z kontami ksiegi gtowne;j.
Zasady wyceny aktywow i pasywow na dzien bilansowy przedstawia sie nastepujgco:
- materialy sa ewidencjonowane wg cen zakupu i ksiegowane w cigzar kosztow w
dacie zakupu,
- $rodki trwate i srodki trwate w budowie sg ewidencjonowane w cenie nabycia
lub koszcie wytworzenia,

- naleznosci 1 zobowigzania — w kwocie wymaganej zaplaty.

Ewidencja ksiggowa prowadzona jest przy wykorzystaniu systemoéow komputerowych

Spoldzielni. Sposob ich dziatania odpowiada wymogom okreslonym w art. 13 ustawy



o rachunkowosei z dnia 29.09.1994r wraz z pdzniejszymi zmianami. Na koniec kazdego
miesigca  sporzadzony jest dziennik operacji oraz zestawienie obrotow i sald
na informatycznym nosniku danych, zapewniajgcym trwalo$é zapisu.

Dowody ksiggowe stwierdzajgce dokonywane operacje gospodarcze sg prawidiowo
kwalifikowane, operacje ksiggowane sg w uktadzie chronologicznym, dowody stanowigce
podstawe ksiggowania sg sprawdzone pod wzgledem merytorycznym, formalnym i
rachunkowym oraz zatwierdzane do wyptaty i kolejno numerowane.

Zasady rachunkowosci okreslone w Zaktadowym Planie Kont sg zgodne z przepisami
prawa 1 zabezpieczajg dostosowanie ewidencji do potrzeb sprawozdawczosci, rozliczen
podatkowych i wewnetrznych potrzeb informacyjnych Spotdzielni.

Dzienniki sg sporzadzane w formie wydruku komputerowego w porzgdku
chronologicznym, ujmujgcym wszystkie operacje gospodarcze w sposob ciggly z
podsumowaniami na koniec miesigca.

Konta ewidencji syntetycznej — gtownej sporzgdzane sg w postaci wydrukow
na koniec kazdego miesigca, w ktorym ujmowane sg wszystkie zdarzenia gospodarcze w
porzadku chronologicznym — zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.

Ksiggi pomocnicze prowadzone sg w formie rejestrow zakupu materialow i sprzedazy
zgodnie z obowigzujgcymi wymogami.

Rozliczenie kosztow i przychoddéw z tytutu remontéw ewidencjonuje si¢ na koncie —
Fundusz Remontowy z subkontami umozliwiajacymi ustalenie wykorzystania funduszu
na okreslone cele wg odrgbnych nieruchomosci.

Ksiegi rachunkowe w okresie objetym lustracjg prowadzone byly technikg komputerows.

Nadzor nad prowadzeniem spraw finansowo — ksiegowych sprawuje Gléwny Ksiegowy.

Obowigzki te pelnili zatrudniony w Spoldzielni od dnia 16.05.2018 roku pan Tadeusz

Ziemak

W okresie do 2018 obowigzki Gléwnej Ksiegowej pelnita pani Henryka Balicka.

VIL.2. Systemy ewidencji ksiegowej.

W okresie objetym lustracjg stosowany byl system przetwarzania danych przy uzyciu
programu komputerowego EFKA — system finansowo-ksiggowy z modulami: I'inanse i

Ksiegowos¢; Srodki Trwate; Kadry i Place .
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1. Program komputerowy stosowany w spoldzielni zabezpiecza powigzanie
poszczegolnych zbiordw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng catosé, ktorg
stanowi ksiega glowna, ksiegi pomocnicze, zestawienie obrotdéw i sald oraz dziennik.

2. Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotow z obrotami zestawienia obrotéw i sald
kont ksiggi gtéwnej.

3. Ewidencja ksiggowa na kontach ksiegi glownej spetnia nastepujace zasady:

- zasade podwojnego ksiegowania,

- systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi
glownej,

- zapewnienia chronologicznego ujgcia zdarzen gospodarczych ich kolejna
numeracjg, ciagtos¢ liczenia sum zapiséw oraz umozliwia jednoznaczne
powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiggowymi.

4. Posiadana przez spotdzielni¢ dokumentacja uzytkownika jest zgodna z wymogami
ustawy o rachunkowosci.

Podstawa zapisow w ksiggach sg sprawdzone pod wzgledem merytorycznym, formalnym

i rachunkowym dowody ksiggowe stwierdzajgce dokonanie operacji gospodarcze;.

Ksiegi rachunkowe i dowody ksiegowe przechowywane sg w siedzibie Spotdzielni w sposob
umozliwiajgcy ich latwe odszukanie, zabezpieczone przed dostgpem o0sdb spoza pionu
ksi¢gowosci.

Zapoznalem si¢ miedzy innymi z nizej wymienionymi dokumentami finansowo-ksiegowymi
za lata:

2016 —dokumenty:

Zakupu ZAK za okres: 30.03.2016r do 06.05.2016 roku.

Sprzedazy za miesigc lipiec 2016 roku

2017 - dokumenty :
Zakupu ZAK za okres: 24.11.2017 do 30.12.2017 roku.

Sprzedazy za miesigce kwiecien i maj 2017 roku
2018 — dokumenty:

Zakupu ZAK za okres: 29.03.2018r do 07.12.2018 roku.

Sprzedazy za miesigce listopad i grudzien 2018 roku.
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W wyniku przeprowadzonego badania dokumentacji finansowo-ksiegowej za lata
2016-2018 lustrator stwierdza , ze stan formalno-rachunkowy i merytoryczny jest zgodny
z obowigzujgcymi w tym zakresie zasadami i przepisami finansowymi.

Dokumenty Zrodtowe stanowigce podstawe ewidencji ksiggowej sg numerowane i
wlasciwie dekretowane. W ewidencji syntetycznej i analitycznej zapisy dokonywane
sg chronologicznie. Poprawnos¢ dokonanych zapisow w ksiggach rachunkowych

jest zachowana.

Sposob prowadzenia i przechowywania dokumentow jest przejrzysty i pozwala

na latwe powigzanie z ewidencja.

System kontroli wewngtrznej w Spotdzielni oparty jest na kontroli funkeyjnej polegajacej
na sprawowaniu kontroli przez osoby na stanowiskach kierowniczych. Ustalenia systemu
organizacyjnego i kontroli wewngtrznej sg przestrzegane. Kontrola zapewnia kompletnogé

uj¢cia i udokumentowania przychodéw i rozchoddw operacji gospodarczych w czasie.

Dokumenty finansowo-ksiggowe sg opisywane oraz podpisane przez upowaznione osoby.

Sprawowanie kontroli potwierdzane jest podpisem na dokumentach pod wzgledem
merytorycznym i formalno-rachunkowym jak na zatgczonej ponizej pieczeci.
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Zatwierdzone dokumenty sg prawidlowo segregowane i przechowywane. Dokumentacja z lat

ubieglych jest archiwizowana zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Zgodnie z wymogami Ustawy o rachunkowosci majatek trwaly, warto$ci niematerialne
I prawne, wyposazenie zinwentaryzowane byly na dzien 31.120.2018 roku, natomiast w
okresie objetym lustracjg przeprowadzono inwentaryzacj¢ pozostatych sktadnikow majgtku w

[V kwartale kazdego roku.
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Inwentaryzacje przeprowadzano w oparciu o zarzadzenie Prezesa Zarzadu. W drodze
potwierdzenia sald przeprowadzona zostata inwentaryzacja naleznosci od odbiorcéw ustug
$wiadczonych przez Spoldzielni¢ a w drodze weryfikacji standéw ustalono ilosci i wartosci
sktadnikow majgtkowych:

1) rozrachunki z budzetami,

2) zobowiazania z tytutu wynagrodzen,

3) zobowigzania krétkoterminowe.

Na podstawie rozliczenia inwentaryzacji ustalono, ze nie wystapily réznice inwentaryzacyjne
migdzy stanem inwentaryzacji a stanem faktycznym. Czgstotliwos¢ przeprowadzania

inwentaryzacji wynikajgca z ustawy o rachunkowosci zostata zachowana.

W okresic objetym lustracjg Spodtdzielnia ubezpieczyla swdj majatek w Towarzystwie

Ubezpieczeniowym UNIQA w zakresie:

ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych,
- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku,
- ubezpieczenie sprzgtu elektronicznego

- ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,

- ubezpieczenie zewngtrznych urzadzen i instalacji,

- ubezpieczenie szyb i przedmiotdw szklanych,

- ubezpieczenie odpowiedzialnosci osob zarzadzajgcych Spotdzielnig.

VII.3. Gospodarka kasowa

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia posiadata stanowisko kasowe do realizacji

rozliczen z mieszkancami oraz biezgcych rozliczen dziatalnosci Spotdzielni.

W dniu 13.02.2020 roku w obecnosci lustratora oraz Prezesa Zarzgdu dokonano
inwentaryzacji kasy (protokot stanowi zalgeznik nr 10 do protokotu lustracii).

Osoba odpowiedzialna za kas¢ podpisala zobowigzanie o odpowiedzialnosci z tytutu

wykonywanej funkcji.

VI1.4. Rachunki bankowe Spoldzielni

Spoldzielnia posiada rachunki bankowe:
- wbanku PKO S.A. — rachunek biezgcy

-w banku Alior Bank
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Spoldzielnia korzysta z ustug bankowych dokonywanych przez System Wirtualnych
Rachunkéw Kontrahenckich, ustug bankowosci elektronicznej z wykorzystaniem systemu
PKO Biznes 24.

Do przeprowadzenia operacji bankowej niezbgdne jest akceptowanie jej jednoczesnie przez
dwie upowaznione osoby. Karty zawierajg dane aktualne w czasie przeprowadzania lustracji.
Dyspozycje bankowe realizowane sa w oparciu o sprawdzone merytorycznie, formalnic
i rachunkowo oraz akceptowane przez Cztonkéw Zarzgdu lub upowaznionego przez Zarzad

pracownika.

VIL.S Badanie sprawozdan finansowych,

Spoldzielnia sporzgdza i sprawozdanie finansowe, na ktére skfadajg sie:

1

wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans,

rachunek zyskow i strat,

informacja dodatkowa,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki.

Sprawozdania finansowe za okres objety badaniem lustracyjnym zostaty podpisane przez
Zarzad Spoéldzielni oraz Glownego Ksiggowego, ktéremu powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych, co wypelnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowodci oraz sporzadzone
w terminie umozliwiajgcym rozpatrzenie przez organy Spotdzielni (Rada Nadzorcza, Walne
Zgromadzenie),

Zarzad zlozyl oswiadczenie, ze sprawozdania finansowe sporzadzone sg zgodnie z wymogami

ustawy o rachunkowosci (zalgeznik do protokoélu lustracji nr 12).

Bilanse te byly zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorczg oraz rekomendowane do przyjecia przez

Walne Zgromadzenie.
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e Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2016r. po stronie aktywow
i pasywéw wykazuje sume bilansowg 7 982 065,92 ztotych.
Sprawozdanie bylo badane i przyjete przez Radg Nadzorcza. Do Sprawozdania zatgczona jest
informacja dodatkowa oraz sprawozdanie Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GWAREK”
z dzialalnodci. Sprawozdanie zatwierdzone bylo przez Walne Zgromadzenie w dniu

22.06.20171. 1 ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz Urzedzie Skarbowym.

e Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017 r. po stronie aktywow
i pasywOow wykazuje sume bilansowa 7 826 394,70. ztotych.
Sprawozdanie bylo badane i przyjete przez Rad¢ Nadzorczg. Do Sprawozdania zalgczona
jest informacja dodatkowa oraz sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe]
LGWAREK” z dziatalnosci.  Zatwierdzone bylo przez Walne Zgromadzenie w dniu

26.06.2018r. i ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz Urzedzie Skarbowym.

e Sprawozdanie finansowe za rok 2018 bylo przedmiotem badania przez
przez Radg Nadzorczg i rekomendowane do przyjecia na Walnym Zgromadzeniu w dniu
27.06.2019 roku. Bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2018r. po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume  bilansowa 7 295 783,64 ztotych. Do sprawozdania zalgczona jest informacja
dodatkowa oraz sprawozdanie Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,GWARWK?”

z dzialalnosci. Sprawozdanie zostato ztozone w KRS oraz Urzedzie Skarbowym.

Sprawozdania finansowe obejmuja:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans

- rachunek zyskow i strat

- informacje¢ dodatkowg

- sprawozdanie Zarzadu SM ,,GWARWK” z dzialalnosci.

Sprawozdania zostat ztozony w uprawnionych urzg¢dach.

V11.6. Stan wolnych §rodkow i sposéb ich wykorzystania

Stan wolnych srodkéw finansowych 1 sposdb ich wykorzystania przedstawia tabela nr 13.
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Tabela Nr 13

GOSPOADARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

L.p Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018

1. | Stan wolnych érodkéw finansowych 700 330 889 555 778 419
Spotdzielni na 31 grudnia w zt, w tym: i
- lokaty bankowe 600 000 500000 506 068
- akcje i udziaty w innych podmiotach gospodarczych - = . .
oraz obligacje panstwowe i komunalne B

2. | Uzyskane przez Spotdzielnie przychody:
- 7 odsetek od lokat bankowych 233 5918
- 7 akcji, udziatow, obligacji - 7

3. | Przeterminowane nalezno$ci Spétdzielni w zt
(bez zalegto$ci czynszowych)

4. | Odsetkii kary za zwtoke w regulowaniu 9111 12162 1906
nalezno$ci Spoétdzielni
- naliczone przez Spotdzielnie 9111 29 -
- wyegzekwowane przez Spoétdzielnie 3725 12 162 1906

5. | Przeterminowane zobowiazania Spotdzielni w
7t

6. | Odsetkiikary za zwtoke w regulowaniu 130 302 387
zobowigzan przez Spotdzielnie -
- wymierzone Spoétdzielni 130 302 387
- zaptacone przez Spotdzielnie 130 302 387

VIL.7. Fundusze Spéldzielni

Zgodnie z postanowieniami § 34 Statutu Spotdzielnia tworzy fundusze wiasne oraz fundusz

remontowy. Rodzaje oraz zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja

regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorczg. W okresie objetym lustracjg w spotdzielni

funkcjonowaly nizej wymienione fundusze:
- fundusz udzialowy,
- fundusz zasobowy,

- fundusz wktadow budowlanych
\
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- fundusz zasobdw mieszkaniowych

- fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych,

Tabela Nr 11

FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Stan na Stan na Stan na

Lp. NEgwia S 31122016 | 31122017 | 31122018
, 72 200
1. | Fundusz udziatowy 72500 72200
1790561

2. | Fundusz zasobdéw mieszk. 2.130 530 1964 791

. 1 280 484
3. | Fundusz zasobowy 1327 353 1304 346

T : 5 2651036
4. | Fundusz widadow 2971181| 2828885

mieszkaniowych
. Fundusz wktadow ) i ;

budowlanych

VI1.8. Rozliczenia z tytulu podatku dochodowego od 0sob fizycznych i prawnych

(PIT, CIT), VAT oraz ZUS - naliczane i rozliczane sg zgodnie z obowigzujacymi

przepisami. Terminy rozliczen sa zachowane.

VIL9. W badanym okresie Spoldzielnia nie dokonywala rozliczen

wktadow mieszkaniowych i budowlanych. Rozliczenia z cztonkami i wlascicielami lokali z
tytutu optat eksploatacyjnych prowadzone sg na biezaco w ostatnim kwartale kazdego roku

wykonywane jest zestawienie potwierdzenia salda dla kazdego lokalu.

Ogolna sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra. Spotdzielnia zachowuje zdolnos¢
do regulowania swoich zobowigzan w wymaganych terminach.
Uzyskane wyniki finansowe za okres objety lustracja swiadczg o prawidlowo prowadzone;j

dzialalnosci Zarzgdu i Rady Nadzorczej w zakresie kosztow i przychodow.
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VIII. OCENA REALIZACJI PRZEZ SPOLDZIE LNIE
NIEKTORYCH OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z USTAWY O
SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach
mieszkaniowych z pozniejszymi zmianami Spotdzielnia przeprowadzita prace celem
zapewnienia realizacji przeniesienia prawa odrgbnej wiasnosci na cztonkéw spotdzielni
w przypadku zgloszenia przez nich takiego wniosku:

1. Zatozono rejestr wnioskow o dokonanie przeniesienia wlasnosci.  Wnioski sa
realizowane na biezgco, a termin realizacji zalezy od kancelarii notarialne;.
2. W roku 2003 podjgto uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnogci
lokali w nieruchomosciach Spotdzielni.
3. Prowadzony jest rejestr podpisanych aktéw notarialnych oraz zatozonych Ksiegach
Wieczystych i ustanowionych hipotekach. Spotdzielnia zarzgdza 196 lokalami
dla ktorych ustanowiono odrebng wiasnosé.
4. Dokonywano systematycznie zmian w zapisach Statutu dostosowujge go do aktualnie
obowigzujgcego stanu prawnego. Ostatnig zmiane wprowadzono uchwalg Walnego

Zgromadzenia z dnia 26.06.2018 roku.

INFORMACJA KONCOWA

1. Protokot z lustracji zawiera 40 stron kolejno numerowanych. Kazda ze stron
podpisana jest przez lustratora.
2. Tres¢ ustalen zawartych w protokole zostata odczytana Zarzadowi Spotdzielni.
3. Protokét z lustracji jest dokumentem publicznym, cztonkowie spoldzielni majy
prawo zapoznania si¢ z jego trescia. .
4. Protokdél sporzadzono w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym
dla:
- Zarzgdu Spotdzielni
- Rady Nadzorczej Spotdzielni
- Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych R P




Lustrator \

irostaw JANIAK

Nr uprawnient 4801/2002

Zalacezniki:

1) Odpis petny z rejestru KRS

2) Wykaz regulaminow

3) Schemat organizacyjny

4) Wykaz dzialek oraz KW bedacych we wladaniu Spétdzielni

5) Podzial nieruchomosci

0) Wykaz lokali uzytkowych

7) Wykaz wykonanych remontdéw za rok 2018.

8) Plan remontéw na lata 2019 — 2020,

9) Wykaz zrealizowanych przegladéw w okresie objetym lustracja
10) Protokét kontroli kasy

11) Protokot z formalno-rachunkowej kontroli sprawozdania finansowego z rok 2018
12) Os$wiadczenie Zarzadu

13) Tabele

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji, co do ich zgodnosci ze stanem faktycznym
zastrzezen nie wnosimy.
Zarzad kwituje odbidr dwoch egzemplarzy podpisanych protokotdow z przeprowadzonej

lustracji.

Prezes Zarzad
S.M. "Gwarek" w Wi

Wolomin 20 lutego 2020 roku
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