Zatgcznik do Uchwaty nr - /2020 Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Gwarek” w Wotominie z dnia 13.01.2020 roku

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO | NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GWAREK” w Wotominie
§1

1 Niniejszy Regulamin Porzadku Domowego, zwany dalej Regulaminem, obowigzuje wszystkich
Uzytkownikow:

a. lokali znajdujgcych sie w budynkach administrowanych lub zarzadzanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa ,GWAREK” w Wotominie, zwang dalej Spétdzielnia;

b. budynkow i budowli (w tym pawilonéw handlowych i ustugowych oraz garazy), potozonych na
terenach administrowanych lub zarzadzanych przez Spdétdzielnie.

2. Przez ,Uzytkownikow” rozumie sie osoby posiadajace tytut prawny do lokali stanowigcych
odrgbng wtasno$c i spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz podnajemcéw, osoby korzystajace
z lokali i budynkéw i wszystkie osoby przebywajgce w budynkach (lub przebywajgce w przynaleznym
do budynkow otoczeniu) oraz na pozostatych terenach administrowanych lub zarzadzanych przez
Spotdzielnie.

3 Uzytkownicy lokali, goscie, klienci i zatrudnieni pracownicy w tym w szczegdlnosci osoby
niepetnoletnie lub pozostajgce pod ich opieka, obowigzani sa do stosowania postanowier niniejszego
Regulaminu i ponoszg petng odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikte z nieprzestrzegania przez nich
jego zapisow. Wyzej wymienione osoby ponoszg odpowiedzialno$¢ materialng za spowodowane przez
siebie szkody oraz szkody spowodowane przez osoby niepetnoletnie lub pozostajgce pod ich opieka
oraz ich zwierzeta domowe (hodowlane). Odpowiedzialno$¢ dotyczy terenéw i budynkéw
zarzgdzanych lub administrowanych przez Spétdzielnie. Winni zobowigzani sg ponosi¢ koszty
usuwania tych szkod, zgodnie z dalszymi postanowieniami Regulaminu.

4, Podstawowg zasada harmonijnego wspdtzycia wszystkich Uzytkownikow lokali w budynku
winno by¢ staranie o niezaktécanie spokoju i prawa do odpoczynku.

B Uzytkownicy zobowigzani sg uzytkowac lokale, czesci wspdine budynkéw oraz tereny
zewnetrzne zgodnie z ich przeznaczeniem, przepisami wewnetrznymi oraz szczegdlnymi
postanowieniami umow zawartych ze Spoétdzielnia.

6. Uzytkownicy winni korzystac ze swoich lokali w sposéb nieucigzliwy dla innych Uzytkownikow.
W godzinach 22.00 — 6.00 zobowiazani sg do zachowania ciszy nocnej (spoczynek nocny),
a zwtaszcza:

a) nakaz Sciszenia odbiornikdéw radiowych i telewizyjnych badz innych urzadzen akustycznych,
b) zakaz gtosnej gry na instrumentach, gto$nego $piewania, gtosnych rozmow,
c) zakaz korzystania z jakichkolwiek urzadzen mechanicznych zaktécajgcych cisze nocna,

d) zakaz wykonywania jakichkolwiek prac domowych i remontowych zakt6cajgcych spokdj innym
mieszkancom.

§2

1. Obowigzkiem Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej witasno$¢ oraz
wtasnosé jej cztonkdw.
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2. W zakresie obowigzkéw natozonych na Uzytkownikéw ujetych w § 1 pkt 3-5 Spétdzielnia ma
prawo do:

a) obcigzania oséb winnych dewastacji pomieszczen i urzadzen wspolnych, instalacji i wyposazenia
technicznego oraz mienia Spotdzielni petnymi kosztami koniecznych naprawi przywrdcenia stanu
pierwotnego,

b) obcigzania oséb fizycznych i prawnych zasmiecajgcych budynki i tereny zewnetrzne, petnymi
kosztami dodatkowego sprzatania; dotyczy to rowniez rozmieszczania ogtoszen, reklam, plakatdéw
i naklejek w budynkach i na terenie zewnetrznym, w tym na urzadzeniach, wyposazeniu i innych
obiektach, takich jak kosze na $mieci, pojemniki segregacyjne, latarnie, drzewa i inne;

c) ochrony pomieszczen technicznych przed dostgpem osdb niepowotanych; posiadanie, dorabianie
i udostepnianie kluczy do tych pomieszczen bez zgody Spotdzielni przez osoby nieupowaznione jest
wzbronione;

d) wykorzystania zapisdw zarejestrowanych przez systemy monitoringu, w celu egzekwowania
swoich uprawnien.

§3

1. Obowigzkiem kazdego Uzytkownika jest natychmiastowe zgtoszenie administracji osiedla
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji, wyposazenia i urzgdzen znajdujgcych sie
w budynku lub jego otoczeniu.

2. Na zgdanie Spotdzielni Uzytkownicy ohowigzani sg zezwoli¢ na wstep do lokali, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takie w celu
skontrolowania stanu znajdujgcych sie w lokalu urzadzen i instalacji, ogdlnego stanu technicznego
lokalu i/lub budynku, dokonania odczytdéw urzadzen pomiarowych dla potrzeb rozliczen okresowych
i doraznej kontroli, jak réwniez w celu wyposazenia budynku, jego czeéci lub lokali w dodatkowe
instalacje oraz wykonania innych czynnosci wynikajgcych z obowigzkéw zarzadcy.

3. Uzytkownicy obowigzani sg utrzymywac lokale i inne przydzielone im do uzytkowania
pomieszczenia we wilasciwym stanie technicznym, porzadkowym i sanitarnym, jak rowniez dbaé
o czesci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak windy, klatki schodowe, korytarze,
irpe pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku i chroni¢ je przed uszkodzeniem lub
dewastacja.

4, Osoby dokonujgce remontéw i napraw obowigzane sg przeprowadzac je tak, by w jak
najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z czesci wspdlnych budynku innym Uzytkownikom.
Pozostali Uzytkownicy, a zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontdw, powinni
by¢ o nich pisemnie lub osobiécie uprzedzeni.

§4

W zakresie uzytkowania instalacji elektrycznych i gazowych, bez zgody Spdétdzielni wyrazonej
w formie pisemnej Uzytkownikom zabrania sie:

1. Ingerowania w instalacje elektryczne przedlicznikowe oraz naprawiania i wymieniania we
wiasnym zakresie zabezpieczeri przedlicznikowych (tj. bezpiecznikdéw na klatkach schodowych
i w piwnicach).

2. W  przynaleznych komdrkach piwnicznych podigczania urzadzen zasilanych energia
elektryczng, jak np. lodéwek, pralek, zamrazarek, kuchenek, spawarek, wiertarek przemystowych itp.
bez pisemnej zgody Spétdzielni.

3. Ustepy 1 i 2 dotyczg takie indywidualnie najmowanych pomieszczert wspdinych oraz
pomieszczen ogolnodostepnych, takich jak np. wézkownie lub suszarnie.

4. Prowadzenia w piwnicach dziatalnosci gospodarczej bez uprzedniej zgody Zarzadu Spétdzielni.
5. Przerabiania instalacji oraz przytaczania jakichkolwiek urzadzer elektrycznych do instalacji

elektrycznej w czeéciach wspoinych budynku, w tym takie w indywidualnie najmowanych



pomieszczeniach wspdinych oraz pomieszczeniach ogdlnodostepnych, takich jak wdzkownie lub
suszarnie.

§5

1. Kazda zmiana dotyczaca istniejacej instalacji gazowej w lokalu, zgodnie z zapisami Prawa
Budowlanego, wymaga uzyskania pisemnej zgody Spdétdzielni, opracowania projektu budowlanego
oraz uzyskanja pozwolenia na budowe w postaci decyzji.

2. Uzytkownikom zabrania sie samodzielnie dokonywaé jakichkolwiek zmian i przerdbek
w obrebie instalacji gazowej i urzadzen gazowych.
3. W przypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania sie gazu w uzytkowanym lokalu lub poza

uzytkowanym lokalem nalezy natychmiast zamkng¢ zawdr odcinajacy doptyw gazu do lokalu,
przystapi¢ do przewietrzania lokalu i powiadomi¢ administracje lub Pogotowie Gazowe.

4, Niezastosowanie sie do zapisow ustepéw 1 i 2 uprawnia Spodtdzielnie do nakazania
przywrécenia stanu poprzedniego lub obcigzenia Uzytkownika petnymi kosztami przywrdcenia stanu
poprzedniego przez Spotdzielnie lub zgtoszenia samowoli budowlanej do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

§6
Zasady dotyczace prowadzenia remontow

1. Uzytkownicy planujacy remonty w lokalu, ingerujgce w czesci wspdlne nieruchomosci,
a w szczegodlnosci:

a) wyburzanie scian lub czesci $cian,

b) wymiane grzejnikdw centralnego ogrzewania,

c) wymiane lub przebudowe instalacji wodno-kanalizacyjnej,
d) wymiane lub przebudowe instalacji elektrycznej,

e) wymiane lub przebudowe instalacji gazowej,

f) montaz klimatyzacji,

g) wymiane lub przebudowe elementdw konstrukcyjnych,

h) wymiane lub przebudowe elementéw wyposazenia majgcych wptyw na dziatanie systemu
wentylacji lokalu (w tym kratek wentylacyjnych),

i) montaz krat lub rolet na zewnatrz lokalu,

j) zahudowe halkondw i loggii,

k) zmiane kolorystyki ram okiennych,

[) zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego lokalu,

m) przerdbki naruszajgce elementy konstrukcyjne budynku,

n) przerdbke innych instalacji, w ktére wyposazony jest budynek (np. domofon, itp.),

o) zabudowe lub przegradzanie pomieszczen korytarzy lokatorskich i innych pomieszczen
wspolnego uzytku (np. korytarzy i holi piwnicznych),

zobowigzani s3 przed rozpoczeciem prac remontowych/budowlanych zwréci¢ sie w formie
pisemnej do Spotdzielni, w celu uzyskania stosownych zezwoler i wydania warunkoéw technicznych
wykonania robdt. W uzasadnionych prawnie przypadkach Spoidzielnia moze zazadac
przedstawienia projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta, okazania
potwierdzonej kopii zgtoszenia robot do wiasciwego Urzedu, okazania prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe lub przedstawienia szkicu planowanych zmian opracowanego przez



uprawnionego projektanta. Spoétdzielnia moze przeprowadzi¢ wizje lokalng. W_ przypadku
uporczywego naruszania zasad i przepisow dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
w odniesieniu do zabudowanych czesci korytarzy Spétdzielnia moze cofngc zgode na zabudowe
korytarza i nakazaé jej demontaz, lub tez zdemontowaé zabudowe a pelnymi kosztami prac
obcigzy€ solidarnie wszystkie osoby naruszajagce wspomniane zasady i przepisy.

2. Wyltgczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania lub doptywu energii
elektrycznej na czas remontu, wymagajg zgody administracji osiedla i wczesniejszego uprzedzenia
pozostatych Uzytkownikéw; w uzasadnionych przypadkach administracja moze zastrzec, ze sama
wykona lub zleci wykonanie wytgczenia. Ograniczenia powyzsze nie dotyczg krotkotrwatych wytaczen
wynikajgcych z nagtych uzasadnionych potrzeb.

3. Uzytkownicy prowadzacy remonty oraz wykonawcy dziatajgcy na ich zlecenie, zobowigzani sg
dotozyc staran aby:

a) ograniczy¢ zanieczyszczenia powstajgce w trakcie prac remontowych oraz transportu materiatéw
i odpaddw poremontowych,

b} chroni¢ instalacje techniczne, urzadzenia i czeéci wspolne budynkéw przed przypadkowymi
uszkodzeniami.

4, W razie zabrudzenia (zanieczyszczenia) kabin diwigowych, korytarzy, klatek schodowych
i innych pomieszczen wspdlnych oraz terendw zewnetrznych, osoba lub firma prowadzgca remont
zohowigzana jest do niezwlocznego, starannego usunigcia zanieczyszczen.

5 Uzytkownik, ktéry nie zastosuje sie do postanowien ustepdw 3 i 4, moze zostaé obcigzony
petnym kosztem ustugi dodatkowego sprzatania lub naprawy.

6. W trakcie prowadzenia prac remontowych nalezy bezwzglednie stosowac sig do ,zasad
dotyczgcych usuwania odpadéw” oraz ,zasad dotyczacych wykonywania gtosnych prac remontowych
i innych gtosnych czynnosci” okreslonych w odpowiednich rozdziatach niniejszego Regulaminu.

§7
Zasady dotyczace usuwania odpadow

1. Niedozwolone jest wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek smieci, Zywnosci,
niedopatkdw papieroséw i innych przedmiotow oraz wylewanie wody i innych ptynow.

2. Smieci i odpadki nalezy wyrzuca¢ jedynie do pomieszczenia $mietnikowego i wystawionych w
tym celu pojemnikéw lub urzgdzen przeznaczonych do tego celu. Szczegdlng uwage nalezy zwrécic na
wtasciwa segregacje odpaddw. Do pozbywania sie odpadow maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2019 . poz. 2010,
2020).

3. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci i odpadéw lub rozlania ptynéw na klatce
schodowej, w korytarzu lub kabinie dizwigowej, uzytkownik winien niezwtocznie uprzatnaé
zanieczyszczenia.

4. Uzytkownik, ktdry nie zastosuje sie do postanowier punktow od 1 do 4, moze zostac obcigzony
przez Spotdzielnie petnym kosztem ustugi dodatkowego sprzatania.

5 Odpady poremontowe nalezy umieszcza¢ w zamdwionych przez Uzytkownika i na jego koszt,
specjalnych pojemnikach lub kontenerach. Wywdz odpadéw mozna réwniez zleci¢ firmie wykonujacej
prace remontowe. Wtasciwe miejsce, w ktérym mozna ustawi¢ pojemnik lub kontener nalezy uzgodnic¢
ze Spoétdzielnia.

6. Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ w terminach i miejscach wskazanych
przez Spotdzielnie. Odpadami domowymi wielkogabarytowymi sg meble oraz inne przedmioty
uzytkowe



i opakowania, ktére z uwagi na swoje wymiary nie mieszcza sie w pojemnikach dla odpadow
domowych lub nie mogg by¢ w nich umieszczane ze wzgledu na obowigzujgce prawo dotyczace
recyklingu odpadéw. Do odpadéw domowych wielkogabarytowych nie zalicza sie sprzetoéw
i przedmiotéw, ktérych recykling reguluja odrebne przepisy prawa.

7. Jezeli Uzytkownik nie zapewni wywozu odpaddw poremontowych, lub nie zastosuje sie do
postanowiert dotyczacych odpadéw wielkogabarytowych, zobowigzany jest do pokrycia petnego
kosztu zamdwionej przez Spétdzielnie ustugi dodatkowego wywozu odpadéw.

8. Do muszli klozetowych i innych urzadzen higieniczno-sanitarnych podtaczonych do kanalizacji
nie wolno wrzuca¢ popiotu, $mieci, szmat, odpadkéw zywnoSciowych, $rodkéw opatrunkowych
i higienicznych, opakowan plastykowych i szklanych oraz innych przedmiotéw i substancji mogacych
powodowac uszkodzenie lub niedrozno$¢ kanalizacji sanitarnej. Zabrania sie réwniez odprowadzania
do kanalizacji sciekdw innych niz sanitarno-bytowe,

9. Uzytkownik, ktory przyczyni sie do uszkodzenia lub niedroznosci kanalizacji, moze zosta¢
obcigzony przez Spétdzielnie petnymi kosztami przywrdcenia sprawnosci instalacji. Uzytkownik taki
jest réwniez zobowigzany do petnego pokrycia szkdd w mieniu Spétdzielni i 0séb trzecich , ktérych
przyczyna byta spowodowana przezen niedroznos¢ lub uszkodzenie kanalizacji.

10. Uzytkownicy lokali uzytkowych zobowigzani sg do zawarcia umowy na wywdz odpaddw,
zgodnie zobowigzujacymi przepisami, oraz uzgodnienia ze Spdtdzielnig lokalizacji pojemnika. Nie
dotyczy to lokali stanowigcych mienie Spétdzielni, dla ktérych zasady wywozu odpaddéw reguluje
umowa najmu,

11. Uzytkownicy wszystkich lokali zobowigzani s do przestrzegania zapiséw Uchwaly Rady

Miasta Wotomina dotyczacej utylizacji odpaddw.
§8

Zasady dotyczace sprzatania i utrzymania czystosci

1. Sprzataniem terenow zewnetrznych, w tym chodnikdw, jezdni i zieleicdw, w obrebie
administrowanych lub zarzadzanych nieruchomosci, zajmuje sie wytgcznie Spéidzielnia. Dotyczy to
takze czynnosci zwigzanych z utrzymaniem zimowym, tj. odéniezaniem parkingdw, jezdni i chodnikéw
oraz posypywaniem oblodzen, chyba ze postanowienia wtasciwych uméw stanowig inacze;.

2. Uzytkownik lokalu, ktéremu przywieziono materiaty do remontu, obowigzany jest
niezwlocznie przenie$¢ je do mieszkania lub przynaleznej komdrki piwnicznej, po czym jak najszybciej
oczysci¢ zasmiecony teren i czesci wspdlne budynku.

3. Uzytkownik, ktéry nie zastosuje sie do postanowien ust. 3, moze zosta¢ obcigzony przez
Spétdzielnie petnym kosztem ustugi dodatkowego sprzatania.
4, Uzytkownicy balkonéw i loggii zobowigzani sg dbac o ich czysto$é i estetyczny wyglad. Zabrania
sig wykorzystywania ich jako magazyndw i miejsc do sktadowania.

§9
1 Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z obowigzujacq instrukcja.
2. W kabinach dZzwigéw zabrania sie zamieszczania jakichkolwiek reklam i ogloszen; nie dotyczy
to ogloszen wywieszonych przez Spoétdzielnie.
3. Zabrania sig wrzucania $mieci i innych odpaddw do szybdw windowych.

§10

Zasady dotyczace wykonywania gtosnych prac remontowych i innych gtoénych czynnosci

1. Trzepanie dywandw, poscieli i temu podobnych moze adbywad sie wytgcznie na urzadzeniach
do tego przeznaczonych oraz w godzinach zwyczajowo uznanych za czas odpoczynku.
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2. Wykonywanie przez Uzytkownikdow lub na ich zlecenie innych gtosnych prac na terenie
zewnetrznym, jak np. pielegnacja zieleni, prace remontowe itp., moze odbywac sie wylgcznie od
poniedziatku do soboty w godzinach od 8:00 do 21:00.

3 Tres¢ ust. 2 stosuje sie w catosci do wykonywania przez Uzytkownikéw lub na ich zlecenie prac
remontowych w mieszkaniach i lokalach potozonych w budynkach mieszkalnych.

4. W niedziele oraz w dni Swigteczne bedace dniami ustawowo wolnymi od pracy, niezaleznie od
tego jaki dziern tygodnia jest dniem swigtecznym wolnym od pracy, obowigzuje catkowity zakaz
wykonywania gtosnych prac w mieszkaniach i innych lokalach potozonych w budynkach mieszkalnych
oraz prac na terenach zewnetrznych,

5: Zabrania sie krzykiem, hatasem, alarmem lub innym wybrykiem zaktdcania spokoju, porzadku
publicznego, spoczynku nocnego albo wywotywania zgorszenia w miejscu publicznym. Wymienione
naruszenia porzadku podlegaja karze okreslonej w Kodeksie Wykroczen i odpowiedzialno$ci cywilne;.

6. Zasady powyzsze nie dotycza usuwania awarii infrastruktury technicznej budynkéw i osiedli
(jak np. awarie sieci wodociggowych, centralnego ogrzewania, itp.). Prace tego rodzaju moga by¢
prowadzone, zardwno przez Spoéidzielnie jak i przez inne firmy odpowiedzialne za utrzymanie
sprawnosci technicznej, w dowolnym dniu i 0 dowolnej porze, z zachowaniem zasady jak najmniejszej
uciazliwosci dla mieszkaicow.

§11
Zasady dotyczace roslinnosci i terenow zielonych

Tz Uzytkownikom wolno dokonywac nasadzen drzew i krzewdw na terenach administrowanych
lub zarzadzanych przez Spétdzielnie, wytacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Spétdzielni.

2. Drzewa i krzewy nasadzone bez uzgodnienia moga zostaé przez administracje catkowicie
usuniete lub przesadzone w miejsce, ktére administracja uzna za wiasciwe z punktu widzenia
optymalizacji kosztéw pielegnacji i utrzymania zieleni w zasobach Spétdzielni, ze| wzgledéw
bezpieczedstwa ruchu pieszego i kotowego na administrowanych lub zarzgdzanych terenach, a takze
ze wzgledu na zapewnienie niezbednego dostepu do infrastruktury technicznej osiedli, takiej jak
cieptociagi, wodociagi, kanalizacja, linie energetyczne, telekomunikacyjne i inne. W _przypadku zbyt
duzej ilosci nasadzen na terenie Spétdzielni, drzewa i krzewy nasadzone bez uzgodnienia podlegaja
tylko i wytgcznie usunieciu. Czynnosci wskazane w tym ustepie obcigzajg osoby dokonujgce
nieuzgodnionych nasadzen.

3. Za pielegnacje i utrzymanie zieleni na terenach zewnetrznych zarzadzanych Ilub
administrowanych przez Spotdzielnie odpowiadajg jej pracownicy, ktérzy wykonujg niezbedne prace
w zgodzie z zapisami aktualnie obowigzujgcej ,,ustawy o ochronie przyrody” oraz w najlepiej pojetym
interesie Cztonkdéw Spotdzielni i pozostatych Uzytkownikow, ponoszgcych koszty utrzymania zieleni
poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych.

4, Rosliny pngce moga by¢ przez Spotdzielnie przycinane lub usuwane, w zaleznosci od potrzeb
zwigzanych z remontami i wiasciwym utrzymaniem budynkow i ich elewacji (w tym balkondw), oraz
innych elementdw infrastruktury technicznej, a takze w razie negatywnego wptywu na eksploatacje
lokali i budynkow, np. nadmierne zawilgocenie, zagrzybienie, itp.

5. Uzytkownikom zakazuje sie, bez pisemnego uzgodnienia ze Spdidzielnig, instalowad
jakichkolwiek ogrodzen, balustrad, furtek i innych elementéw tzw. matej architektury, na terenach
zewnetrznych zarzadzanych lub administrowanych przez Spétdzielnie. W razie niezastosowania sie do
niniejszego postanowienia Uzytkownik moze zosta¢ obcigzony przez Spotdzielnie petnym kosztem
ustugi demontazu ww. elementéw.



6. Dopuszcza sig wydzielenie ogrodkow kwiatowych do wspdlnego korzystania, przy pomocy
»palisady ogrodowej” o wysokosci do 25 cm ponad poziom gruntu, pod warunkiem, ze ogrodek taki
jest pielegnowany i utrzymywany przez Uzytkownika w nalezytym stanie estetycznym.

74 Uzytkownicy, ktérzy podpisali ze Spotdzielnig stosowna umowe na indywidualne uzytkowanie
zamknigtej (ogrodzonej) czesci terenu z przeznaczeniem na ogrédek, obowigzani sg ponosi¢ wszelkie
koszty zwigzane z pielegnacjg i utrzymaniem wydzielonego terenu. Nie maja jednak uprawnien do
nasadzania na uzytkowanym terenie drzew i krzewéw. Wszelkie nasadzenia drzew i krzewow musza
by¢ zaakceptowane przez Spétdzielnie w formie pisemnej. Obowigzek przechowywania i okazywania
stosownych dokumentdw cigzy na Uzytkowniku dokonujgcym nasadzenia. Usuniecie przedmiotowych
nasadzeri (o ile bedzie to konieczne) dokonane bedzie na koszt Uzytkownika.

8. Niedozwolone jest wygradzanie terendw zielonych do indywidualnego uzytku bez pisemnej
zgody Spotdzielni.

9. Uzytkownicy ogrédkéw, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 powyzej, nie mogg domagac sie od
Spotdzielni uwzgledniania indywidualnych zyczer dotyczacych pielegnacji roslin na uzytkowanych
przez nich terenach.

10. Indywidualne i zbiorowe wnioski Uzytkownikéw dotyczace pielggnacji zieleni, np. przyciecia
lub usunigcia niektérych drzew lub krzewdw, moga by¢ uwzgledniane przez Spétdzielnie, pod
warunkiem przedtozenia wniosku w formie pisemnej oraz w miarg posiadanych srodkéw finansowych.
Zapis ten nie dotyczy nasadzen wskazanych w ust. 2 i 7.

11. Balkonowe skrzynki na kwiaty muszg by¢ zainstalowane w sposéb gwarantujgcy
bezpieczenstwo przechodnidw i Uzytkownikéw lokali potozonych ponizej. Uzytkownik ponosi
odpowiedzialno$¢ cywilng za sposéb montazu i uzytkowania ww. skrzynek.

12 Zabrania sig hodowania kwiatéw w donicach lub skrzynkach umieszczonych na zewnetrznych
parapetach gkien, z wytgczeniem okien balkonowych.

13. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach winno odbywa¢ sie z zachowaniem
ostroznosci, dla uniknigcia ewentualnych szkéd w mieniu Uzytkownikéw lokali potozonych na nizszych
kondygnacjach oraz zanieczyszczania i niszczenia elewacji oraz innych elementéw budynku.

§12

Suszenie bielizny winno by¢ dokonywane w specjalnie do tego celu przeznaczonych miejscach
w budynkach mieszkalnych (np. suszarnie) lub w lokalu Uzytkownika. Niedopuszczalne jest suszenie
bielizny w korytarzach (w szczegdlnosci w korytarzach zamknigtych) i na klatkach schodowych.

§13

1. Na balkonach, korytarzach, tarasach, w suszarniach, loggiach, wozkowniach, komdrkach
I piwnicach nie wolno przechowywaé materiatéw pednych i tatwopalnych statych lub ptynnych,
pojazdow spalinowych (np. motocykli, motoroweréw i motorynek) oraz mebli (np. szafy, kredensy itp.)
i innych sprzgtow tatwopalnych. W zakresie materiatéw pednych i tatwopalnych statych lub ptynnych
dotyczy to réwniez wszystkich pomieszczeri i obiektéw nie bedacych przedmiotem wtasnosci
Spétdzielni.

2. Komarki piwniczne powinny pozostawa¢ zamkniete i utrzymane we wiasciwym stanie
sanitarno-porzadkowym. Za stan komdrki piwnicznej odpowiedzialny jest Uzytkownik lokalu
mieszkalnego, do ktérego piwnica jest przynalezna. W wypadku notorycznego uchylania sie od
obowigzku dbatosci
o stan piwnicy (sktadowanie $mieci, odpadéw i innych przedmiotdw stanowigcych zagrozenie
sanitarne), Spotdzielnia moze dokonaé tych czynnosci na koszt i ryzyko Uzytkownika, obcigzajac go
pefnym kosztem ustugi uporzadkowania pomieszczenia oraz naprawy drzwi.
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3. Na korytarzach, klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych zakazuje sie sktadowania
jakichkolwiek przedmiotéw ograniczajacych przestrzert drogi ewakuacyjnej. W szczegdlnych
przypadkach Spotdzielnia moze udzieli¢ zgody na krétkotrwate wykorzystanie pomieszczen
ogéinodostepnych, w tym czesci korytarza, pod warunkiem, ze nie zagrozi to bezpieczenstwu
Uzytkownikdw.

4. W przypadku uporczywego naruszania zasad, o ktérych mowa w ust. 3, Spétdzielnia moze
usungc (lub zleci¢ usuniecie) zalegajace w korytarzach, klatkach schodowych przedmioty oraz
zdeponowac je na koszt Uzytkownika w wynajetych do tego celu pomieszczeniach. Petnymi kosztami
ustug wywozu
i magazynowania, Spotdzielnia obcigzy Uzytkownikéw lub wtiascicieli tych rzeczy. Minimalny okres
magazynowania, za ktéry konieczne bedzie uiszczenie optaty to jeden miesigc kalendarzowy.

5. Palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia w piwnicach, korytarzach, na klatkach schodowych,
w kabinach dzwigowych i w innych pomieszczeniach wspolnych jest zabronione.

6. Palenie tytoniu na balkonie lub przy otwartym oknie nie stanowi naruszenia Regulaminu, o ile
niedopatki nie sa wyrzucane na zewnatrz.

7. Na balkonach, loggiach, trasach i terenach zewnetrznych (za wyjatkiem miejsc do tego
wyznaczonych i specjalnie oznakowanych) zabrania sig grillowania (takze z uzyciem urzagdzenr gazowych
lub elektrycznych), lub uzywania otwartego ognia.

8. Podczas stosowania tatwopalnych (lub wydzielajgcych szkodliwe i/lub draznigce substancje
lotne) $rodkow chemicznych, jak niektére rozpuszczalniki, kleje, farby i lakiery, nalezy zachowac
szczegdlng ostroznosé, intensywnie wietrzy¢é pomieszczenia i stosowac sie do zaleceri umjeszczonych
na opakowaniu oraz w karcie technicznej produktu.

] Zabrania sie uniemozliwiania lub jakiegokolwiek ograniczania dostepu do hydrantéw, zaworow
hydrantowych, wyjs¢ ewakuacyjnych, wytgcznikéw i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz
gtownych zaworow gazu.

§14

1 Zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw oraz instalowania tam jakichkolwiek urzadzen,
a w szczegdlnosci anten telewizyjnych, radiowych i satelitarnych bez pisemnej zgody Spétdzielni oraz
obecnosci jej pracownikow.

2. Zabrania sie montowania jakichkolwiek konstrukcji i elementéw (np. anten satelitarnych,
radiowych i telewizyjnych) na cze$ciach wspélnych nieruchomosci, a w szczegélnosci na elewacjach
budynkow, bez pisemnej zgody Spotdzielni.

3. Na elementach budynku wymienionych w ust. 1i 2 bez pisemnej zgody Spotdzielni zabrania sie
instalowania prywatnego monitoringu, za wyjatkiem wideo-domofondw lub wizjeréw elektronicznych,
uzytkowanych zgodnie z przeznaczeniem i nie posiadajacych funkcji zapisu obrazu oraz jakichkolwiek
urzadzen elektronicznych nie posiadajgcych stosownych atestow i homologacji.

§15

Zabrania sie samowolnego zajmowania pomieszczern wspdlnych (np. suszarni, pomieszczen
gospodarczych, komér, wdzkowni, itp.) do wytacznego indywidualnego uzytku. Indywidualne
korzystanie z tych pomieszczen wymaga zgody Spétdzielni i zawarcia umowy.

§16
1. Zabrania sie postoju pojazdow na drogach przeciwpozarowych, w miejscach utrudniajgcych
wijazd, wyjazd lub przejscie, a w szczegdlnosci przed wjazdami do bram, garazy, parkingdw i wnek

postojowych, na dojazdach do $mietnikow zewnetrznych, a w strefach zamieszkania parkowania
w innych miejscach niz wyznaczone do tego celu.



2 Pozostate zasady poruszania sie pojazdéw i ich uzywania na terenie Spétdzielni reguluje
~Regulamin parkowania i korzystania z miejsc postojowych i ciaggdw komunikacyjnych na terenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,GWAREK” w Wolominie”.

§17

1. Uzytkownicy posiadajgcy zwierzeta dozwolone przepisami prawa, zobowigzani sg do
bezwzglednego stosowania adekwatnych $rodkéw gwarantujacych bezpieczenstwo osdb trzecich
i zachowanie porzadku, pod rygorem odpowiedzialnoéci przewidzianej przepisami prawa.

2, Zakazuje sie wprowadzania pséw i innych zwierzat do piaskownic, na teren boisk i
wydzielonych placéw zabaw dla dzieci itp. Wiasciciele zwierzat sy odpowiedzialni za przestrzeganie
zakazu przebywania zwierzat w tych miejscach.

3. W przypadku jakiegokolwiek zanieczyszczenia spowodowanego przez zwierze na klatce
schodowej, w windzie, korytarzu i innych pomieszczeniach budynku stuzacych do wspdlnego uzytku, a
takze na chodnikach, zieleficach przylegajacych do budynku i innych terenach zielonych, obowigzek
niezwtocznego usunigcia zanieczyszczenia spoczywa na wiascicielu zwierzecia.

4, Wiasciciele pséw winni dbaé by psy nie zanieczyszczaty balustrad schodéw, stupkdw noénych
koszy na Smieci, tawek i innych elementéw tzw. matej architektury osiedlowej.

5. Na terenie Spotdzielni obowigzuje catkowity zakaz dokarmiania zwierzat, a w szczegodlnosci
ptakow (z wylaczeniem karmnikéw lub innych rozwigzan nie powodujacych zanieczyszczen
powierzchni wspdinych lub nieruchomosci innych uzytkownikow).

§18
L. Wszelkie urzadzenia reklamowe i szyldy moga by¢ instalowane wytgcznie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.
2 Zabrania sig umieszczania w i na budynkach ogloszer, reklam i informacji poza miejscami
wyznaczonymi.
3. Zamieszczanie reklam, szylddw i ogtoszeri w budynkach i na terenach Spotdzielni, jest odptatne
i wymaga zgody Spotdzielni z wyjatkiem ogtoszer matoformatowych (o powierzchni do 100 cm?),
4. W szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na
nieodptatne rozmieszczenie ogloszenia lub innej informacji.

§19
1 Pozostawianie otwartych drzwi wejéciowych do klatek schodowych wyposazonych w zamki lub

w domofony oraz wpuszczanie oséb nieznanych jest zabronione.

2. Zabrania sig spozywania napojow alkoholowych i zazywania érodkéw odurzajgcych,
zalatwiania potrzeb fizjologicznych oraz nocowania lub zamieszkiwania w klatkach schodowych,
komorkach piwnicznych, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz na obszarze zewnetrznym
administrowanym lub zarzadzanym przez Spétdzielnie.

§20

Biezgce informacje np. o przegladach technicznych, odczytach licznikéw, remontach Spotdzielnia
udostgpnia w formie ogtoszen. Wszelkie ogtoszenia Spdtdzielni | firm zewnetrznych powinny by¢
autoryzowane poprzez opatrzenie pieczecig administracji lub Spétdzielni. W razie braku pieczeci na
ogtoszeniu nalezy skontaktowac sie z administracjg osiedla.

§21

Postanowienia korncowe
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1. W przypadkach naruszen Regulaminu wymagajacych poniesienia naktadow na likwidacje ich
niepozadanych skutkow i w ktérych Spdtdzielnia obcigza odpowiedzialnego Uzytkownika kosztem
ustugi porzadkowej, remontowe] lub innej, wykonanej przez firme zewnetrzng lub pracownikow
Spotdzielni, Spotdzielnia moze dodatkowo (na podstawie stosownej kalkulacji) obcigzy¢ sprawce
kosztem ustug i czynnosci dodatkowych (np. kosztem identyfikacji sprawcy/éw, inwentaryzacji
i udokumentowania szkéd spowodowanych przez sprawcéw) oraz kosztem obstugi administracyjnej,
tj. zamowienia lub zlecenia, nadzorowania i rozliczenia wymienionych ustug i czynnosci.

2. W wypadku naruszania przez Uzytkownikow lokali postanowien niniejszego Regulaminu,
Spotdzielnia moze podejmowac dalsze czynnosci przewidziane prawem (z postepowaniami sgdowymi
wiacznie).

3. Uzytkownicy poszkodowani przez innych Uzytkownikow wskutek nieprzestrzegania
postanowieri Regulaminu, mogg dochodzi¢ swoich roszczeri w sposob przewidziany prawem.

4, Przypadki naruszania miru domowego i porzadku publicznego Uzytkownik winien zgtaszad
niezwtocznie organom $cigania oraz powiadomic¢ wiadze Spétdzielni.

5. Uporczywe naruszanie postanowien niniejszego Regulaminu przez Uzytkownikow lokali
mieszkalnych moze spowodowac skierowanie sprawy przez Spétdzielnie na droge postepowania
administracyjnego lub sgdowego, w zaleznosci od rodzaju naruszenia.

Niniejszy Regulamin porzadku domowego i nieruchomosci wspdlnych Spétdzielni Mieszkaniowej
,GWAREK" w Wotominie zostat opracowany przez Rade Nadzorczg wraz z Zarzadem Spoétdzielni i
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr .+7../2020 z dnia 13.01.2020r. z mocg obowigzujgca
od dnia 01.02.2020r.
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