Zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej '
SM ,,GWAREK"” w Wotominie
nr 10/2019 z dnia 15.12.2019r.

REGULAMIN .
PROWADZENIA CZYNNOSCI WINDY@CYJNYCH
W SPOELDZIELNI MIESZKANIOWE ,,GWAREKi" W WOLOMINIE

PODSTAWA PRAWNA.

1/ ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkanioinch (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z
pozn.zm.),
2/ ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spéfdzielcze (t.j. Dz. L{ 22018 r. poz. 1285 z pdin. zm.),
3/ ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z j’OlQ r. poz. 1145 z pdin. zm.),
4/ ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 737 z pézn. zm.),
5/ Ustawa z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych {t.j!. Dz, U. z 2019 r. poz. 1781),
6/ Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, imieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz, 1182, 1309),
7/ Ustawa z dnia 9 kwietnia 2010r. o udostepnianiu informafji gospodarczych i wymianie
danych gospodarczych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 681, 730),
8/ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,GWAREK” w Wotominie.

§1

Regulamin okreéla zasady i tryb postepowania windykacyjnego prowadzonego w celu
wyegzekwowania wierzytelnosci Spétdzielni Mieszkaniowej| ,Gwarek” w Wotominie (dalej
Spétdzielnig) od jej dtuznikow.

§2

Postanowienia regulaminu majg zastosowanie w szczegélnosci do wierzytelnosci powstatych
z tytutu:

1. Opfat naleznych od cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystuguje przewidziane przepisami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych prawo do lokalu mieszkalnego z zasobdw
Spotdzielni.

2. Opfat naleinych od najemcéw (dzierzawcdw) uzytkujgcych lokale z zasobdw Spoétdzielni
w zwigzku z prowadzong w nich dziatalnoscig gospodarcza.

§3

1. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci| dotyczacych lokali mieszkalnych
i uzytkowych prowadzi Dziat Administracyjno-Ksiegowy Spétdzielni, ktéry przedstawia
kazdomiesiecznie informacje o stanie zadtuzenia cztonkéw spétdzielni Zarzadowi (ze
wskazaniem dtuznikéw spetniajgcych warunki zawarte w §4), a ten w okresach kwartalnych
przedstawia jg Radzie Nadzorczej sporzadzajgc w tym celu informacje, w postaci zestawienia
obejmujacego wysokosé zadtuzen oraz o podjetych czynnosciach w stosunku do dtuznikéw
i ich efektach.

2. Kwartalne informacje o wielkosci zadtuzenia za lokale mieszkalne w poszczegdlnych
budynkach (z podziatem na klatki schodowe) i informacje o zadtuzeniu wystepujgcym
w poszczegolnych kompleksach garazy w celu umieszczenia ich na klatkach schodowych
i kompleksach garazy W powyiszych informacjach o zadiuzeniu nie umieszcza sie danych
poszczegdlnych dtuznikow.
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§4 i

Czynnosci o ktérych mowa w §3 prowadzone sa wobec 056{) posiadajgcych zalegtoé¢ w optacie
czynszu przekraczajgcg wysoko$c trzech wptat lub kwote 2.000 zt.

s

Wobec dtuznikéw stosuje sie nastepujacg procedure: ‘

1

10.

11.

12.

W/ przypadku stwierdzenia zalegtoéci, do dtuinika \r'(vstosowuje sie pismo informujace
0 wysokosci zadtuzenia wraz z odsetkami, okresie za ktéry powstato zadtuzenie, terminie
sptaty zadtuzenia lub mozliwosci spfaty tego zadtuienia w ratach okreélonych przez Zarzad
Spotdzielni. Pismo to jest doreczane przez pracownika Spétdzielni lub wysytane listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. ‘

Termin sptaty zadfuzenia okresla sig na 14 dni od dnia otrzymania pisma, przy czym za dzien

|
zaptaty uwaza sie date uznania $rodkéw pienigznych na rachunku bankowym spétdzielni.

Od niewptaconych w terminie do dnia 15-go kazdego !iesiqca z gory za dany miesigc optat,
Spotdzielnia od wartosci zadtuzenia ustalonego zgodni? z saldem na dzien ostatniego dnia
kazdego miesigca, nalicza odsetki ustawowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

Po uptywie wskazanego w ust. 2 terminu do d’fuinika‘wysyfane jest wezwanie do zaptaty
z terminem pfatnosci 14 dni i okreslong kwotg wraz z odsetkami. Wezwanie jest dorgczane
w sposob opisany w ust.1

Po uptywie terminu wskazanego w ust. 4 do dfuznika wysytane jest ostateczne przedsadowe
wezwanie do zaptaty, gdzie ponownie okreslona jest kw%:ta zadtuzenia i termin zaptaty, ktéry
wynosi 7 dni. Wezwanie to jest dorgczane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

W przypadku braku reakcji na ostateczne wezwanie do zaptaty, dzial administracyjno-
ksiggowy kompletuje wszystkie dokumenty zwigzane z powstatym zadtuzeniem i przekazuje
je do Kancelarii Prawnej, wskazanej przez Zarzad, ktéra w imieniu Spoétdzielni skiada pozew
o zaptate do wtasciwego miejscowo Sadu.

Koszty zwigzane z dostarczeniem (wysytka) monitu, wezwania do zapfaty, wezwania do
zaptaty przedsgdowego ponosi dtuznik.

Petnomocnik procesowy reprezentujacy Spoétdzielnie zobowigzany jest do utrzymywania
statego kontraktu z Zarzadem Spétdzielni i informowania go o wszelkich dziataniach
podjetych w sprawie.

Po zakoriczeniu postgpowania sadowego i uzyskaniu tytutu wykonawczego (w przypadku nie
uregulowania przez dtuinika zadanych kwot) Zarzad Spétdzielni kieruje sprawe na droge
egzekucji komorniczej.

Uzyskane w drodze postepowania windykacyjnego kwoty od dtuznikéw, jeéli diuznik na
dowodzie wpfaty nie okredli tytutu ptatnosci i okresu ktérego wptata dotyczy, przeznaczane
sq W kolejnosci na:

a/ koszty postgpowania sgdowo-egzekucyjnego,

b/ odsetki ustawowe,

¢/ naleznoéci gléwne (czynsz, fundusz remontowy).

Na poczet zadiuzenia z tytutu optat uzytkownikéw lokali Zarzad Spétdzielni zalicza:

a/ nadpfate z tytutu kwartalnego rozliczenia kosztéw i optat za zimng wode i odprowadzenie
$ciekow,

b/ nadptate z tytutu rocznego rozliczenia kosztéw i op{at za centralne ogrzewanie i ciepta
wode.

W przypadku wystapienia nadptaty i braku pisemnego zgdania uzytkownika lokalu o jej zwrot
zostanie ona zaliczona na poczet biezgcych i przysztych optat.
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§6

Przed skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego dtuznik moze wystgpi¢ do Zarzadu
Spotdzielni z umotywowanym wnioskiem o roziozenie na raty kwoty zadtuzenia w ktérym
przedstawia przyczyny powstania zalegtosci. W toku postepowania sgdowego o zaptate diuznik moze
wnosic o zawarcie ugody sadowej po ustaleniu jej warunkéw ze potdzielnia.

§7
Zarzad rozpatruje wniosek niezwfocznie i moze postanowic o;

1. Odroczeniu terminu ptatnosci lub roztozeniu naleznosci na raty, przy czym maksymalna ich ilogé
wynosi dwadziescia cztery raty réwne . Jednoczeénie Zarzad zobowigzuje dtuznika do
rownoczesnego wptacania naleznosci biezacych w petnej wysokosci.

2. Odmowie pozytywnego rozpatrzenia wniosku, ktéra wymag? uzasadnienia.

§8 |

W przypadku nie dotrzymania przez dtuznika warunkéw zawartego porozumienia traci ono moc
wigzacq i Zarzad Spétdzielni przekazuje sprawe dtuznika nie%wiocznie Kancelarii Prawnej celem
skierowania jej na droge postepowania sgdowego. '

§9

Zarzad Spotdzielni moze ztozy¢ wniosek o wpis hipoteki przymusowej w ksigdze wieczystej zatozonej
dla spdtdzielczego witasnoéciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci celem
zabezpieczenia jej wierzytelnosci.

§10

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z dnia 15.12.2019r.
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