Zalacznik do Uchwaly nr 8 /2019 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia 08.12.2019 roku
REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU
REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ GWAREK W WOLOMINIE

PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U, 22018 r. poz. 845 z pézn. zm.),
2. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéidzielcze (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz 1285 z p6zn. zm.),
3. Statut Spoldzielni.

ROZDZIAL 1
DEFINICJE

Art. 1. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.

Art. 2. Uzytkownik lokalu w zakresie zastosowania niniejszego regulaminu:
1. czlonek Spoldzielni,
2. wlagciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni ,
3. posiadacz spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni.

Art. 3. Nieruchomos¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami mieszkalnymi badz
uzytkowymi, a takze dziatka lub dziatki niezabudowane dla ktérych prowadzona jest jedna ksiega wieczysta.

Art. 4. Powierzchnia uzytkowa lokalu — stanowigca podstawe rozliczenia kosztu i wymiaru optat —
powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwale Zarzqdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali — w umowie o korzystanie z lokalu:

1) dla spotdzielczego (lokatorskiego i wlasnosciowego) prawa do lokalu,

2) dla prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Art. 5. Zasoby:

1) mieszkaniowy - budynki mieszkalne wraz z lokalami mieszkalnymi, cze$ciami wspélnymi oraz instalacjami
(urzadzeniami), ktére nie stuza do wylgcznego uzytku pojedynczego wladciciela lokalu, a w szczegdlnosci:
klatki schodowe, dachy, piwnice, instalacje centralnego ogrzewania, dZwigi osobowe, piony instalacji
sanitarnych i elektrycznych.

2) niemieszkaniowy - garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych

3) ogolnospéldzielniany (mienie wspdlne) — nieruchomosci, dla ktérych ustanowione jest prawo uzytkowania
wieczystego na rzecz spotdzielni lub stanowigce wylaczng wlasnos¢ spéldzielni oraz infrastruktura osiedlowa
czyli urzadzenia i uzbrojenie terenéw osiedlowych przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkale na terenie spéldzielni tj. drogi osiedlowe, chodniki, zatoki postojowe, place zabaw wraz z ich
urzadzeniami, budynek $mietnika, sieci elektroenergetyczne wraz z latarniami o$wietleniowymi, osiedlowe sieci
cieplownicze wraz z obiektami grupowych weztéw cieplnych, tereny zielone oraz inne urzadzenia i elementy
zagospodarowania terenu stanowiace wylaczng wlasnosé spotdzielni.

Art. 6. Odpis na fundusz remontowy:

1) jednostkowa warto$¢ w zb/m2 powierzchni uzytkowej lokalu, naliczana w optacie za uzywanie lokalu na
pokrycie kosztéw remontéw danej nieruchomosdci w zasobie mieszkaniowym ustalona w drodze uchwaty Rady
Nadzorczej,

2) stawka jednostkowa (w z¥/garaz) dla nieruchomosci z zasobu niemieszkaniowego ustalona w drodze uchwaty
Rady Nadzorczej.

Art. 7. Swiadezenie — obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu kosztéw remontéw
poprzez fundusz remontowy.

Art. 8. Dofinansowanie — érodki pochodzgce ze srodkéw wspodlnych (np. zysku) nie podlegajace zwrotowi,
przekazywane na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

3¢



Zalgcznik do Uchwaly nr ¢ /2019 Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia-08.12.2019 roku

Art. 9. Pozyczka wewnetrzna — érodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym danej nieruchomosci
przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej nieruchomosci w obrebie ktérej, konieczne
jest wykonanie rob6t budowlanych o wartoéci przekraczajacej kwote !érodkéw istniejacych na tym funduszu i
podlegajace zwrotowi zgodnie z obowigzujaca uchwala Walnego Zgronjiladzenia.

ROZDZIAL 2 |
ZASADY TWORZENIA FUNDUSZY REMONTOW\rCH NIERUCHOMOSCI

Art. 10. Podstawa do okre$lenia potrzeb remontowych sa okresowe kontrole nieruchomosci okre$lone w ustawie
w art. 62 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r z p6Zniejszymi zmianami, dane zawarte w protokolach
z ww. przegladéw oraz wysoko$¢ kwot zgromadzonych na funduszach temontowych.

Art. 11. Dane, o ktérych mowa w art. 10 stanowia podstawe do sporzadzenia przez Zarzad planu robét
remontowych.

Art. 12. Plan robét remontowych nieruchomoéci powinien byé sporzadzony na okresy dwuletnie i realizowany
poprzez roczne plany robét remontowych. l

Art. 13. Podstawg do ustalenia wysokosci miesigcznych odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci w
podziale na poszczegélne budynki powinny by¢: '
1) rzeczowo-finansowy plan robot remontowych,
2) powierzchnia uzytkowa lokali budynku,
3)  wysoko$¢ ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwata Walnego Zgromadzenia dla cztonkow
Spotdzielni,
4)  stan §rodkéw funduszu remontowego na poczatku kazdego roku.
5) roczne plany robdt remontowych, ktére bedg konkretyzowaly zakres roczny remontéw, i ktére sg
podstawa do ewentualnych korekt wysokoéci odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci.

Art. 14. Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku moze przekroczy¢ wielko$é srodkéw na
funduszu remontowym nieruchomosci pod warunkiem dokonania korekty w planie remontéw i uzyskania
akeeptacji rady nadzorczej w formie uchwaty.

Art. 15. Jezeli w danej nieruchomosci zakladane wydatki na remonty przekraczajg stan posiadanych srodkéw
funduszu remontowego Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu po uprzednim zaakceptowaniu (potwierdzonym
dokumentem) przez zwykla wigkszo$¢ czlonkéw spéldzielni zamieszkujacych przedmiotowa nieruchomosc,
podejmuje uchwate o zwiekszeniu stawki odpisu.

Art. 16. Na sfinansowanie robét budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane przeprowadzanych w
zarzadzanych nieruchomosciach stanowigcych zaséb mieszkaniowy Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty
zasob6w mieszkaniowych.

Art. 17. Na sfinansowanie robét budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane przeprowadzanych w
zarzadzanych nieruchomos$ciach stanowigcych zaséb niemieszkaniowy Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty
zasobow niemieszkaniowych,

Art. 18. Na sfinansowanie robdt budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane przeprowadzanych w
zarzadzanych nieruchomoséciach stanowigcych zaséb ogolnospotdzielniany Spoldzielnia tworzy fundusz na
remonty zasobu ogdélnospétdzielnianego.

Art. 19. Fundusze remontowe tworzy sie dla nieruchomosci bedacych w zasobach spotdzielni, przy czym w
ramach funduszy remontowych nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw prowadzi si¢ dla
budynkéw wchodzacych w sklad tych nieruchomosci. Srodki funduszu remontowego wykorzystywane sa na
potrzeby remontowe danej nieruchomo$ci, z wylaczeniem przypadkow udzielenia pozyczek wewnetrznych
pomigdzy nieruchomogciami.

Art. 20. Obowigzek uiszczenia $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majg uzytkownicy lokali
znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci.
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Art. 21. Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci tworzony z funduszy remontowych poszczeéélnych budynkéw wehodzacych w sklad
tych nieruchomosci. '

Art. 22. Wysoko$¢ $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomoé:ci powinna byé okre$lona na podstawie
planu potrzeb remontowych budynkéw oraz obiektoéw infrastruktury towarzyszacej w oparciu o dokonane
przeglady techniczne (z uwzglednieniem stopnia pilnosci robét remontowych), roztozonych do realizacji na

okres kolejnych dwdch lat , w ramach rocznych planéw remont6w.

Art. 23. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegajg zwrotowi uzytkownikom
lokali.

Art. 24. Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do wykorzystania w latach
nastepnych.
|

Art. 25. W ftrakcie realizacji dwuletniego planu potrzeb remontowych dopuszcza sie zmiane wysokosci
$wiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.

Art. 26. Zarzad spoldzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddéw i
kosztéw oraz ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego. i

Art. 27. Fundusz remontowy zasobu mieszkaniowego tworzy si¢ z:
1)  odpiséw od lokali mieszkalnych,
2)  30% zysku netto spdldzielni po zbilansowaniu oplat eksploatacyjnych zasobu mieszkaniowego,
3) oprocentowania rachunkéw bankowych i lokat terminowych. |

Art. 28. Fundusz remontowy zasobu niemieszkaniowego tworzy si¢ z:
1)  odpiséw od garazy i miejsc postojowych w garazach wielosta;nowiskowych,
2)  oprocentowania rachunkéw bankowych i lokat terminowych.

Art. 29, Fundusz remontowy zasobu ogdlnospoéldzielnianego tworzy sig z:
1) 70% zysku netto spétdzielni po zbilansowaniu optlat eksploatacyjnych zasobu mieszkaniowego,
2) oprocentowania rachunkéw bankowych i lokat terminowych.

Art. 30. Fundusze, o ktérych mowa w art, 27-29 mogg by¢ zasilane z:
1)  dofinansowania na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,
2)  kredytéw bankowych,
3) Dofinansowania $rodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,
4)  innych przychodow,
5)  kar umownych z tytulu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosci,

Art. 31. Srodkami, o ktérych mowa w art. 27-29 dysponuje Zarzad.

Art. 32. Srodki funduszéw remontowych przeznaczone sa na:
1) finansowanie kosztow remontow,
2) usuwanie wad technicznych i technologicznych,
3) pokrywanie regresow firm ubezpieczeniowych,
4)  splate pozyczek i kredytéw zaciagnietych na cele remontowe.

Art. 33. Srodki funduszu remontowego jednostkowej nieruchomosci mieszkaniowej moga zosta¢ przeznaczone
na sfinansowanie wymiany wodomierzy w lokalach ww. nieruchomoéci po spelieniu nizej wymienionych
warunkow:
1) wydatkowanie $rodkéw z ww. funduszu nie spowoduje zagrozenia sfinansowania prac remontowych
ujetych w planach remontowych okreslonych w artykutach 11 i 12 niniejszego regulaminu,
2) wniosek dotyczacy sfinansowania wymiany wodomierzy w lokalach danej nieruchomosci winien by¢
podpisany przez 100% oséb, ktoérym przystuguje prawo do lokalu,
3) zadna z osob, ktorej przyshuguje prawo do lokalu w danej nieruchomosdci nie zalega z oplatami na
fundusz remontowy nieruchomosci,
4) wydatkowanie $rodkéw z funduszu remontowego danej nieruchomo$ci moze dotyczy¢ jednakowej
ilodci wodomierzy dla kazdego z lokali.
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Art. 34. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z moca obow

......... Eal 2049 ...........

................................................................

azujgca od:
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