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UCHWALA Nr // /19
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej "' Gwarek"
z dnia /7. 06 2019 .

Realizujac postanowienie Statutu Rada Nadzorcza po zapoznaniu
si¢ ze sprawozdaniem z wykonania rocznego planu finansowego za rok 2018,
w tym danych zawartych w sprawozdaniu finansowym obejmujacym Bilans,

Rachunek zyskow i strat za rok 2018 postanawia :

Przyja¢ Sprawozdanie finansowe za rok 2018, w tym bilans Spoétdzielni
zamykajgcy sie obrotami 7 295 783,64 zl oraz Rachunek zyskow i strat zamykajacy
si¢ zyskiem netto w wysokosci 238 815,75 zt.

Uzyskany za rok 2018 zysk netto przeznaczy¢ na:
— Pokrycie niedoboru w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm)
za rok 2018 w wysokosci 190 441,97 zt ujetego w rachunku zyskow i strat
w poz. K. ,,nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego"

- Zasilenie funduszu remontowego w wysokosci 48 373,78 zl.

Przedstawiajac powyzej prezentowane ustalenia Rada Nadzorcza stwierdza,
7ze Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2018 roku
jest przez nig przyjete, a tym samym moze by¢ rekomendowane do zatwierdzenia przez

Walne Zgromadzenie.
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Sekretarz Przewodniczacy R.N.
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UCHWALA Nr 2/2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej " Gwarek"
z dnia 14.08.2019 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wotominie
postanawia;
Powola¢ Komisj¢ Przetargows

w skladzie

1. Pawel Piankowski
2. Jan Mirowski

3. Bartlomiej Powichrowski

Gtosowato: 3 cztonkow
Za przyjeciem uchwaty — 3
Uchwale przyjeto jednogtosnie

Sekretarz Przewodniczacy R.N.

W Ziollianion
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UCHWALA nr3 /2019
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wotominie
z dnia 14.08.2019 roku

W sprawie:
Zmian _w_tresci_Regulaminu__udzielania zaméwieri na wykonanie robét

budowlanych oraz na $wiadczenie ustug
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gwarek” w Wotominie, dziatajgc na

podstawie § 26 ust. 1 pkt 10 statutu Spétdzielni, postanawia:
§1

Uchwali¢ zmiany do ,Regulaminu udzielania zamoéwien na wykonanie robdt

budowlanych oraz na $wiadczenie ustug’, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 14.08.2019 .
W gtosowaniu udziat wzieto - Cztonkow
Za uchwatg gtosowato - Czionkow
Przeciw uchwale gtosowato 0 Cztonkow
Wstrzymato sie 0 Cztonkow
Uchwata zostata przyjeta.
Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej S/Z
-/
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Zalacznik do Uchwaty nr.3 /2019 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Gwarek” w Wotominie z dnia 14.08.2019 roku

§ 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Spétdzielnia udziela zamoéwien w trybie:

a) przetargu,
b) negocjacji z zachowaniem konkurenciji;
¢) zamodwienia z wolnej reki,

d) w drodze licytacji.

Dodaje sie § 6" w brzmieniu:

§6'
[Licytacja]

1.0rganizator ogtasza licytacje i kieruje zaproszenie do zainteresowanych

podmiotow.

2.W ogloszeniu i zaproszeniu organizator informuje o stawce wywotawczej oraz o

wysokosci postapienia.

3.Licytacja uznana jest za zakoriczong po uzyskaniu najwyzszej stawki.

ll.
Z.

§ 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Ogtoszenie o przetargu nalezy zamiescic w dzienniku o zasiegu
ogolnopolskim i na stronie internetowej Spoétdzielni, co najmniej na 21 dni
przed terminem skiadania ofert. Ponadto ogtoszenie o przetargu powinno by¢
w terminie jak wyzej umieszczone przez organizatora przetargu na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spotdzielni oraz zainteresowanego budynku na okres co
najmniej do dnia, w ktérym uptywa termin sktadania ofert. Tres¢ niniejszego

punktu nie dotyczy Licytacji.




Wolomin 14.08.2019 r.

UCHWALA nr 04/2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”
z dnia 14.08.2019 r.

W sprawie:

Przyznania nagrody specjalnej

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Woltominie postanawia:

- a2
2(,(5-! N4 3

Na podstawie § 23 Regulaminu wynagradzania pracownikéw Spoldzielni Mieszkaniowe;j

~OGWAREK” w Wolominie wobec przyjecia Sprawozdania Zarzadu i uzyskania absolutorium

za rok 2018 przyznaje si¢ premi¢ roczng Prezesowi Pawlowi Piankowskiemu za rok 2018

w wysokosci przewidzianej w/w regulaminem.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowalo: 4 czlonkow
Za przyjeciem uchwatly - 4
Uchwale podjeto jednogto$nie

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Sp-ni Mieszkaniowej ,,Gwarek”
w Wolominie

//3.0: ':d//

Pawel Wlodkowski

Sekretarz Rady Nadzorczej
Sp-ni Mieszkaniowej ,,Gwarek”

w Wolominie

>
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Bartlomlej Powichrowski




la éﬂ ;45’4

UCHWALA nr 5 /2019
Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 29.09.2019 roku

W sprawie:

zmiany stawki eksploatacyinej dla lokali mieszkalnych

Na podstawie § 26 ust. 1 pkt 14 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowe;j
L, GWAREK” w Wolominie ustala si¢, ze z dniem 01.01.2020r. stawka
eksploatacyjna dotyczaca lokali mieszkalnych, zostaje zwigkszona
0 0,60 zl/miesiac/m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Za uchwatg glosowato 4

Przeciw uchwale glosowato ﬁ

Wstrzymalo si¢ Q

Uchwala zostala przyjeta.

Przewodniczacy Sekretarz
Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek” Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek”

Pawet Wtodkowski Barttomiej Powichrowski
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UZASADNIENIE
do UCHWALY nr.> /2019 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 29.09.2019 roku

Podstawg do zmiany stawki eksploatacyjnej, jest przeprowadzona
analiza kosztow i przychodow za rok 2019 i lata wcze$niejsze, z
uwzglednieniem prognozy kosztéw na rok 2020.

Analiza wykazata od lat stale przekroczenie kosztéw utrzymania
zasobu mieszkaniowego nad przychodami z tytulu pobieranego czynszu.
Co roku straty te pokrywane byly z dochodéw uzyskiwanych przez
spoldzielni¢ z tytulu najmu lokali uzytkowych i dzierzawy nieruchomosci
pod pawilony handlowe.

W__ ostatnim _ okresie zostaly dokonane _zostaly przez
przedsiebiorstwa podwyzszone ceny energii_elektrycznej i w_duzej
mierze to one rzutuja na wzrost kosztoéw eksploatacji. W mniejszym
stopniu wplyw na koszty eksploatacji majg podwyzki energii cieplnej
(podgrzanie wody i CO).

Wskazujemy, Ze sa to koszty niezalezne od spoéldzielni.

Przypominamy, 7Ze najblizsza podwyzka cen energii cieplnej
(ogloszona przez ZEC Wolomin) obowigzuje od 01.10.2019 roku co
powinno zosta¢ uwzglednione w najblizszych rachunkach.

Jednocze$nie pewnym jest w przyszlym roku nastepna podwyzka
cen _energii elektrycznej.

Nie pozwala to spotdzielni na efektywna kumulacje pienigdzy
niezbednych na prawidlowe planowanie prac remontowych na
nieruchomosciach spétdzielni (budynki, sie¢ CO, ciagi komunikacyjne).

Niedobdr na kosztach eksploatacji zasobu mieszkaniowego wyniost
0,82 zl/m” lokalu.

W zwigzku z powyzszym podwyzszenie stawki oplaty
eksploatacyjnej pozwoli na czeSciowe zbilansowanie kosztéw utrzymania
zasobu mieszkaniowego, a dochody z tytulu najméw i dzierzaw zostang
przeznaczone na prawidlowe planowanie remontéw w budynkach
spotdzielni i ich ptynne wykonywanie zgodnie z Regulaminem tworzenia i
wykorzystania funduszu remontowego oraz pozwoli na zabezpieczenie si¢
spotdzielni przed ewentualnym zacigganiem kredytow.

Wskazujemy, ze brak bilansowania kosztéw utrzymania zasobu
mieszkaniowego jest naruszeniem obowigzujacych przepisOw prawa
spotdzielczego.




UCHWALA nr 9 /2019
Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 08.12.2019 roku

W sprawie:

Zmiany Regulaminu _tworzenia i _wykorzystania _funduszu
remontowego w___ Spoldzielni Mieszkaniowej  .,GWAREK”
w Wolominie oraz przyjecia tekstu jednolitego ww. regulaminu,

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wotominie,
dzialajac na podstawie § 26 ust. 1 pkt 10 statutu Spoidzielni,
postanawia:

1. Podstawa prawna Regulaminu tworzenia i wykorzystania
funduszu remontowego w Spoéldzielni Mieszkaniowej
»GWAREK?” przyjmuje brzmienie:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spdtdzielniach mieszkaniowych
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1285 z pdzn. zm.),

3. Statut Spoétdzielni.”

2. Wprowadzié¢ Art. 33 w brzmieniu:

JSrodki  funduszu remontowego jednostkowej nieruchomosci
mieszkaniowej mogg zosta¢ przeznaczone na sfinansowanie
wymiany wodomierzy w lokalach ww. nieruchomosci po
spetnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) wydatkowanie srodkéw z ww. funduszu nie spowoduje zagrozenia
sfinansowania prac remontowych ujetych w planach remontowych
okreslonych w artykutach 11 i 12 niniejszego regulaminu,

2) wniosek dotyczacy sfinansowania wymiany wodomierzy
w lokalach danej nieruchomoéci winien by¢ podpisany przez 100%
0sdb, ktérym przystuguje prawo do lokalu,

3) zadna z o0s6b, ktorej przyshuguje prawo do lokalu w danej
nieruchomosci nie zalega z optatami na fundusz remontowy
nieruchomosci,

20.[. m’4
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4) wydatkowanie $rodkéw z funduszu remontowego danej
nieruchomosci moze dotyczy¢ jednakowej ilosci wodomierzy dla
kazdego z lokali.”

3. Dotychczasowy Art. 33 staje si¢ Art. 34.

4. Pozostale zapisy regulaminu pozostaja bez zmian.

S. Przyjmuje si¢ tekst jednolity Regulaminu tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,GWAREK” w Wolominie stanowigcy
zalacznik do niniejszej uchwaly.

Za uchwalg glosowato 3

Przeciw uchwale glosowato 0

Wstrzymatlo si¢ 0

Uchwala zostala przyjeta.

Przewodniczacy Sekretarz
Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek” Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek”

ikl

Pawet Wiodkowski Barttomiej Powichrowski
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UZASADNIENIE
do UCHWALY nr 3 /2019 Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 08.12.2019 roku

W zwiazku z dokonang wymiang wodomierzy w budynkach
stanowigcych zasob SM ,,GWAREK” w Wolominie cztonkowie
spotdzielni z kilku budynkdéw wystapili z podaniami o sfinansowanie
kosztow ww. wymiany z funduszu remontowego poszczegdlnych
budynkow. W zwigzku z tym Zarzad spoétdzielni oraz Rada Nadzorcza
wychodzac naprzeciw prosbom mieszkancoOw wprowadza zmiany w
Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,GWAREK” w Wolominie umozliwiajac
wykorzystanie srodkoéw zgromadzonych na funduszu remontowym
poszczegoOlnych budynkow. Istotng kwestia w przedmiotowej sprawie
jest fakt, ze $rodki zgromadzone na funduszu remontowym budynku
mieszkalnego stanowig wilasnos¢ czlonkow spotdzielni, a Zarzad
spotdzielni nimi tylko zarzadza w granicach wustalonych w
regulaminach i wustaleniach przyjetych w ramach postgpowan
wewnatrzspotdzielnianych i na Walnych Zgromadzeniach spotdzielni.
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UCHWALA nr 10/2019
Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 15.12.2019 roku

W sprawie:

Przyjecia Regulaminu prowadzenia czynno$ci windykacyjnych w

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie, dziatajac
na podstawie § 26 ust. 1 pkt 10 statutu Spétdzielni, postanawia:

Przyjac wRegulamin

w Spoldzielni Mieszkaniowej

prowadzenia

czynnosci windykacyjnych

”

» Gwarek” w Wolominie

w brzmieniu stanowigcym zalagcznik do niniejszej uchwaly.

Za uchwalg gltosowato 3
Przeciw uchwale glosowato 0
Wstrzymato sie 0

Uchwala zostata przyjeta.

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek”

Pawet Wiodkowski

Sekretarz
Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek”

(5

Barttomiej Powichrowski
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UZASADNIENIE
do UCHWALY nr 10/2019 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 15.12.2019 roku

Jednym z wnioskéw po lustracji SM ,,GWAREK” dokonanej
przez lustratora z Krajowej Rady Spoéldzielczej byt brak regulacji
wewnetrznych dotyczacych windykacji zaleglo$ci w platnosciach
cztonkdé6w spétdzielni.

W zwigzku z tym Zarzad spoldzielni oraz Rada Nadzorcza
przyjmujg przedmiotowy regulamin spetiajac wymog zalecen
polustracyjnych.
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UCHWAELA nr 11/2019
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

z dnia 15.12.2019 roku
W sprawie:

Przyjecia  Regulaminu  Rady Nadzorczei w  Spéldzielni
Mieszkaniowej .,,Gwarek” w Wolominie.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wotominie, dziatajac
na podstawie § 26 ust. 1 pkt 13 statutu Spéldzielni, postanawia:

Przyjaé wRegulamin Rady Nadzorczej
w Spoldzielni Mieszkaniowej » Gwarek” w Wolominie”

w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

Za uchwatg gtosowato 3
Przeciw uchwale glosowalo 0
Wstrzymato sie 0
Uchwala zostata przyjeta.
Przewodniczacy Sekretarz
Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek” Rady Nadzorczej SM ,,Gwarek”

i G

Pawet Wtodkowski Barttomiej Powichrowski
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UZASADNIENIE
do UCHWALY nr 11/2019 Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 15.12.2019 roku

W zwigzku z dostosowaniem do stanu prawnego oraz sytuacji
faktycznej w SM ,,GWAREK” w Wotominie Rada Nadzorcza
przyjmuja przedmiotowy regulamin.



