Protokot z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej "Gwarek" 30 czerwca 2023

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia

Wybrano prezydium w skfadzie: Przewodniczacy Rafat Pietrzak, Sekretarz Adam Gizinski, a
takze Komisje Skrutacyjng (Dorota Biatek, Marcin Cychowski, trzeciej osoby nie
zanotowatem)

Przyjecie porzadku obrad.

Odczytano proponowany porzadek obrad. Jeden z uczestnikow (mandat 21) zgtosit
zastrzezenie, informujgc, ze 10 czionkéw spotdzielni przekazato wniosek o uwzglednienie
dodatkowych punktow w porzgdku obrad, co nie zostato rozpatrzone.

W drodze glosowania przyjeto porzgdek obrad

Petnomocnictwa

Odczytano liste petnomocnictw.

Dodatkowo w trakcie obrad petnomocnictwa w formie ustnej zostaty przekazane:
przez p.Jolantg Wolczynska dla p. Marioli Rudnik

przez p.Marcina Cychowskiego dla p.Doroty Biatek

Dyskusja nt. sprawozdania zarzadu, sprawozdania finansowego i sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2022r.

Przedstawiono sprawozdanie Zarzgdu, sprawozdanie finansowe za 2022r oraz propozycje
zagospodarowania nadwyzki bilansowej, sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022r. Zostaty
zgtoszone nastepujgce pytania z sali:

mandat 72: jakie jest wynagrodzenie zarzgdu i Rady, z czego wynikaty wzrosty
mandat 23: jakie sg zasady udzielania premii cztonkom zarzgdu
mandat 21: prosba o wyjasnienie zapisow regulaminu dotyczgcych mozliwosci
przyznania dodatkowego wynagrodzenia w zwigzku z prowadzeniem dodatkowych
inwestycji; strona internetowa spotdzielni nie dziata prawidtowa

e mandat 24: dlaczego w sprawozdaniu Rady nadzorczej nie ma informacji o
oddelegowaniu do petnienie funkcji cztonka zarzadu, a pézniej odwotaniu z tej
funkcji, p. Harleja

Przedstawiciele Zarzadu i Rady odniesli sie do ww. pytan. W stosunku do niektérych pytan,
zwrocono uwage, ze najbardziej wlasciwg osobg do odpowiedzi bylby prezes Rady
Nadzorczej, ktory nie mogt uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu ze wzgledu na problemy
zdrowotne.

Nastepnie miato miejsce glosowania w sprawie przyjecia sprawozdan. W drodze gtosowania
przyjeto: sprawozdanie Zarzadu za 2022, sprawozdanie finansowe za 2022, propozycje
zagospodarowania nadwyzki bilansowej, sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022




Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium czlionkom Zarzadu za 2022r.
Glosowanie odbyto sie w trybie tajnym. W wyniku gtosowania:

* nie udzielono absolutorium cztonkom zarzadu p.P.Piankowskiemu oraz
p.R.Hofmanowi (za okres od poczatku 2022r. do momentu ich odwotania w
pazdzierniku 2022)

e udzielono absolutorium czionkom zarzadu p.M.Filipowiczowi i p.M.Swierszcz (za
okres od momentu ich powotania w pazdzierniku 2022r)

Whiosek o zmiane par. 30 ust. 2 statutu S.M.Gwarek w przedmiocie liczby cztonkéw
Zarzadu, na podstawie art 49 par. 1 i art. 54 par. 1 ustawy prawo spoétdzielcze i art. &
ust. 9 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz par. 21 ust. 8 statutu S.M.
Gwarek.

Obecnie zapisy stanowig, ze zarzad liczy od 2 do 4 czlonkéw. Proponowana byla zmiana
aby statut przewidywalt, ze zarzad liczy od 1 do 3 cztonkéw. W wyniku glosowania wniosek
zostat odrzucony

Likwidacja sklepu monopolowego znajdujacego sie na terenie SM Gwarek przy ulicy
Armii Krajowej 64 w Wotominie.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zgtosit wniosek o utajnienie gtosowania. Wniosek o
utajnienie gtosowania zostat w glosowaniu odrzucony. W zwigzku z tym gtosowanie w
sprawie likwidacji sklepu monopolowego odbyto sie w trybie jawnym. W wyniku gtosowania
przyjeto uchwate o likwidacji sklepu monopolowego znajdujgcego sie na terenie SM Gwarek
przy ulicy Armii Krajowej 64 w Wotominie

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Ado bl Laf ) Plfeal




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK
Al. Armii Krajowej 64/1, 05-200 Wotomin,

tel./fax; +48 22 776 22 44; +48 22 787-36-36

NIP 125-082-99-06, REGON 012752653

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GWAREK”
W WOLOMINIE ZA ROK 2023




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZIKANIOWES . GWAREK?”
W WOLOMINIE ZA RO 2023

I.  OPIS DZIALALNOSCI

W okresie sprawozdawczym za rok 2023 w skladzie osobowym nastgpily zmiany w stosunku
do poprzedniego okresu sprawozdawczego. Zmiany opisane sg w dalszej czescei sprawozdania.

W tym okresie Zarzgd odbyl 9 posiedzen i podjgl 9 uchwal, Ponadto Zarzad podjal szereg
innych decyzji i postanowien. Podsumowujge prace Zarzgdu w okresie sprawozdawezym
nalezy wskazaé nastepujgce przedsigwzigcia:

I, Zarzgd realizowal wymiany, konserwacje i naprawy instalacji domofonowych
w poszezegdinych blokach:
2. Zarzad staral sie reagowaé natychmiast na uwagi i sugestie mieszkancow dotyczgce

utrzymania osiedla;
3. Zakonczono rozbudowe strony internetowej pod adresem ,smgwarek.pl”. Strona ta jest
na biezgco uaktualniana i zamieszezane sg na niej informacje dla mieszkancow:

4, Przywrdcono sprawnosé pomp przed blokiem nr 101 7:

5. Przeprowadzono wycinke drzew zagrazajacych bezpieczenstwo oraz wykonano nowe
nasadzenia;

6.  Rozpocze¢to montaz stojakow na rowery przed blokami;

7. Rozpoczeto udraznianie kanalow wentylacyjnych wraz z wymiang nasad:

8.  Prowadzono naprawy dachow;

9. W roku sprawozdawczym porzadkowano dokumentacje czlonkowskg w postaci list

czlonkowskich, skreslen z réznych przyczyn.

I, SKEAD OSOBOWY ZARZADU

Zarzad SM. Gwarek w Wolominie w okresie sprawozdawczym pracowal
w nastepujgcym skladzie:

Marcin Filipowicz — p.o. Prezesa Zarzgdu,

Magdalena Swicrszcz - p.o. Cztonka Zarzadu do dnia 07.07.2023 roku;

Tadeusz Ziemak - Czlonek Zarzadu od dnia 28.07.2023 roku.

L2 N —

I1l. ZASOBY

1. SM posiada w swoich zasobach:
I.1.  Grunty o Igcznej powierzchni 22 806,19 m2 w tym:
> stanowigee wlasnose spoldzielni o powierzehni 9 951.86 m2:
» w wieczystym uzytkowaniu sfanowigee wlasnose Skarbu Panstwa
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1.3,
1.4,
1.5,
1.6.
1.7.
1.8.

IVv.

o powierzchni 20 182,52 m2
e w wieczystym uzytkowaniu stanowigee wlasnosé Gminy Wolomin
o powierzchni 2 623,67 m2
I5 budynkow mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 18 481 m2 z 406 lokalami
mieszkalnymi
Budynek administracyjno-biurowy z zapleczem technicznym i boksami garazowymi
Budynek $mietnika
19 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1 340,19 m2
2 lokale mieszkalne na wynajem o powierzchni uzytkowej 70 m2
3 dzierzawy terenu o powierzchni uzytkowej 309,62 m2 pod obiekty najemcéw
155 boksdéw garazowych w tym:

> 88 na zasadach spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
> 56 na zasadach prawa odrebnej wlasnosci
» 11 na zasadach najmu

INFORMACJE DODATKOWE

[los¢ eztonkdw Spétdzielni — 421.
llos¢ lokali mieszkalnych ogotem: 408 w tym:

> na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - 165

> na zasadach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 3

e na zasadach prawa odrgbnej wlasnosei — 238

> lokale stanowigce wlasnosé SM GWAREK -2

Roszezenia procesowe:

> przeciwko 9 osobom przekazano sprawy do Kancelarii Prawnej w celu
prowadzenia egzekucji

b na biezgco wysylane s wezwania do zaplaty i przeprowadzane rozmowy

telefoniczne
g podpisano ... ugod dotyczageych sptaty zadluzenia

J|Strona
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V. PRACE REMONTOWO-KONSERWACYJNE

L.p. Lokalizacja Opis wykonanych prac Warlosc |PLN|
Wymiana stabilizatora CWU,
1. | Blok nr 1 naprawy domofondw 6 054,83
! y > )
Naprawy instalacji o$wietleniowej
naprawy domofonoéw, prace na dachu --
montaz kolcow p-ko ptakom. siatki na
kominy, naprawa wylazu dachowego
2. | Blok nr2 T RptRwE Wyt £0, 12 267,94
porzgdkowanie terenu wokét bloku, zakup ‘
stojakow na rowery
Wymiana sitownika CO, wymiennika CW1U,
naprawy domofondw, prace na dachu — :
3. | Bloknr3 aprawy dom N 6121.86
montaz kolcdw p-ko ptakom, siatki na
kominy, naprawy o$wietlenia B
Naprawy instalacji CWU, domofonowych,
4. | Blok nr 4 montaz kolcow p-ko ptakom 1 454.21
Wymiana sitownika CO, naprawy instalacji
5. | Bloknr5 grzewczej, domofonowej, odwietleniowej 1 880.40
. naprawy instalacji domofonowe;j i . N
6. | Blok nro6 ‘,[ . Y mstaac) s o . ; 31069.13
o$wictleniowej, montaz siatek na kominy,
Naprawy instalacji domofonowej i -
7. | Blok nr 7 “prany s Ay TRGIoRowE L 2 543,22
oswietleniowej, montaz siatek na kominy
Naprawa instalacji domofonowej, grzewcze;.
8. | Blok nr 8 montaz stojakow na rowery , siatek na 5 132.02
kominy
9. | Bloknr9 Naprawy instalacji domofonowej, 566,82
Wymiana sitownika CO, naprawy instalacji "
10. | Blok nr 10 yrmiana sHOWRTka L4, napraws ad [ 408.25
domofonowej,
Naprawy instalacji domofonowej, naprawy
1 Blok nr 11 drzwi wejsciowych 2 731,91
Naprawy w wezle cieplnym;
Naprawa instalacji domofonowej, montaz
12. | Blok nr 12 siatek na kominy, naprawy dachu, naprawy 852623
stolarki okienne;j

41\.
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13. | Blok nr 15

Naprawy wezla CWU, naprawy instalacji
domofonowej, remont czapek kominowych,
naprawy dachu i orynnowania, zakup
stojakow na rowery

13 255,95

Naprawy instalacji domofonowej, naprawy
dachu wraz z naprawa ocieplenia i poszycia,

14. | Blok nr 16 remont kominow i inne prace kominiarskie , 20 997,63
naprawa wylazu dachowego, zakup stojakdw
na rowery,
Naprawy instalacji domofonowej, weztow
14. | Blok nr 62 cieplnych CWU, instalacji o§wietleniowej, 2771,69
naprawy dachu, stolarki drzwiowej
RAZEM 88 882,09

Ze srodkow funduszu ogolnospoldzielnianego finansowano :
% Przebudowe sieci zewnetrznej CO w ramach umowy z Zakladem Energetyki
Cieplnej w Wolominie w kwocie 106.272 pln;

L/
o0

\/
e

12.915,00 pln;

Dokonano czyszczenia kanalizacji deszczowej — kwota 16.998,60 pln:
Sporzgdzono $wiadectwa energetyczne zg, z wymogami ustawowymi — kwota

% Uruchomiono studnie zewnetrzne — kwota 6.150,00 pln;

Ponadto wykonywano sitami wlasnymi coroczne prace wynikajgce z wymogdw prawa oraz
y

prace konserwacyjno — remontowe majace na celu utrzymanie zasobéw SM w co najmniej

poprawnym stanie technicznym. Do tego mozemy zaliczy¢:

> Coroczny  przeglad — budynkéw  mieszkalnych, garazowych, budynku
administracyjnego i lokali uzytkowych.

> Coroczne przeglady przewodow wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych i
ustugowych.

> Koszenie trawnikow terendw SM i podeinanie drzewostanu

> Udraznianie kanalizacji w blokach

VI. WYNIK FINANSOWY ZA 2023 ROK

1. Eksploatacja budynkéw.

1.1. Wynik eksploatacji

164 485,58

1.1.1. Przychody (w PLN)

» lokale mieszkalne

1255 557,07

» lokale uzytkowe

690 196,04

» garaze

67 966,18

S5|5trona




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GWAREK w Wotominie

Razem

2013 719,29

1.1.2. Koszty (w PLN)

» lokale mieszkalne

| 457 686,43

f lokale uzytkowe 1259 687_—1_
» garaze 66 279,07
Razem

1849 233,71

2. Pozytki z nieruchomosei i pozostale przychody

51 695,27

3.Koszt wlasny pozytkow

16 474,88

3. Pozostale przychody

91 868,78

W tym:
» Qdsetki 0,87
4. Pozostale koszty 4 280,78

WYNIK FINANSOWY BRUTTO ZA ROK 2023

287 293,37

PODATEK DOCHODOWY

37 298,00

WYNIK FINANSOWY NETTO ZA ROK 2023

249 995,37 |

6. Przedpiata tytulem naleznosei za c.0. i c.w na sezon grzewczy
2023/2024 rok

178 742,32

7. Srodki pienigine Spéldzielni na 31.12.2023 roku wynoszy

1496 489,20

w tym: B
il Kasa Spoldzielni 5 460,69
7.2. Konto biezgce 1 490 872,74

7.3. Konto VAT

8. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug

443 686,70

w tym: L
8.1. Naleznoscel z tytutu optat za lokale 436 853,56
w tym z tytutu rozliczenia wodomierzy

8.2. Pozostale naleznosci 6 833,14
b, NaleZnosci ezynszowe wobee Spéldzielni na koniec 2023 r, 436 853,56
witym:

9.1 lokale mieszkalne 321 818,74
9.2. lokale uzytkowe i garaze 115 034,82
10. Stan funduszu remontowego na koniec 2023 roku 1 400 929,92
11. Wielko$¢ wynagrodzen brutto z osobowego funduszu plac z T
narzutami na ZUS za rok 2023 w poszczegdélnych grupach

zatrudnienia: 737 246,79

Oy tron:
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11.1 Rada Nadzorcza

11.2 Zarzad Spoldzielni 155 147,61
1.3 Administracja — pracownicy umystowi 259 839,23
1.4 Administracja - konserwatorzy 136 332,95

[1.4 Administracja - sprzgtaczki

182 743,52

VII. SPRAWY SADOWE PROWADZONE W 2023 r.

1. prowadzona jest egzekucja przez Komornika ze spotdzielezego whasnosciowego prawa

do lokalu na podstawie nakazu zaplaty;

2. sgd wydal nakaz zaplaty, sprawa jest zawieszona z uwagi na brak mozliwosci
dorgezenia przez Sad nakazu zaplaty dtuznikowi, rozwazane sg inne mozliwosci

dochodzenia roszczenia.
VIIL. Stan zadluzenia poszczegélnych blokow na dzien 31.12.2023r.

I. bloknrl-  6306,05 pln;
2. bloknr2- 14 110,85pln;
3. bloknr3—- 2239847 pln;
4. bloknr4— 24 254,77 pln;
5. bloknr5— 647235 pln;
6. bloknr6-—- 6 034,56 pln;
7. bloknr7— 53371,21 pln;
8. bloknr8— 27 558,62 pln;
9. bloknr9— 8476,08 pln;
10. blok nr 10 — 15 743,73 pln;
11.blok nr 11 — 6452.83 pln
12. blok nr 12 — 49 403,70 pln;
13. blok nr 15— 10 824,83 pln;
14. blok nr 16 — 52 467,28 pln;
15. blok nr 62 — 17 943,41 pin,

IX. Stan funduszy remontowych na dzien 31.12.2023 r.

blok nr 1 - 283 382,09 pln;
blok nr2— 70 463,03 pln;
blok nr 3 — 83 345,94 pln;
blok nr4 - 60 169,81 pln;

2w
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5. blok nr 5 —
6. blok nr6 -

7. blok nr7-

8. bloknr§ -

9. blok nr9 -

10. blok nr 10 -
11.blok nr 11—
12. blok nr 12 —
13. blok nr 15 —
14. blok nr 16 —

18 605,11 pln;
32 512,82 pln;
96 242.55pln;

69 925,22 pln;
65 159,23pln;

34 711,61 pln;
197 546,12 pln
()30 328.77 pln;
113 055,25 pln;
121 024,55 pln;

15. blok nr 62 — 188 450,50 pln.
Stan funduszu ogolnospoldziclnianego — 3 335,14 pln.

Zarzgd Spdldzielni Mieszkaniowej GWAREK w Wolominie:

Czlonek Zarzgdu

Tadeusz Ziemak

W zalaczeniu ;

Zestawienie z wykonania planu remontowego za rok 2023.

PREZE&jAR/ ZADU

Prezes Zarzadu

Marcin Filipowicz

si':-tu,




Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM GWAREK w Wotominie
z dziatalnosci za rok 2023.

W olaesie sprawozdawczym Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
“Gwarek” w Wotominie liczyta osoby w sktadzie:

1. Pan Rafat Kusz
2. Pan Antoni Harlej
3. Pan Ryszard Zajdel.

W tym okresie Rada Nadzorcza odbyta 6 posiedzen zwyczajnych. W trakcie tych
posiedzen podjeta 13 Uchwat,

Uchwaly dotyczyly miedzy innymi powolania Ksiegowego na Cztonka Zarzagdu,
waloryzacji wynagrodzenia na stanowisku Prezesa. Zmieniono Regulamin
wynagradzania pracownikow oraz Regulamin rozliczania kosztow energii ciepinej dlz
CO i podgrzania wody uzytkowe;.

Rada Nadzorcza w swoich uchwatach zatwierdzita remont i przeznaczenie na
wynajem dwoch lokali w bloku nr 1 po zmianie ich sposobu uzytkowania na lokale
- mieszkalne, modemizacje bazy komputerowej biura Spétdzielni celem zwiekszenia
bezpieczenstwa danych. Pozytywnie zaopiniowata plany uporzadkowania terenéw
zielonych Spétdzielni oraz wykonania stanowisk rowerowych i uruchomienie
niedziatajgce  pompy. Rada Nadzorcza po wnikliwej analizie zdecydowata o
uniewaznieniu wadliwie dziatajgcego Regulaminu korzystania z parkingéw oraz
poruszania sie¢ pojazdow na terenie dzialania SM  ,Gwarek” jednoczesnie
pozostawiajgc w mocy strefe ruchu.

Czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w spotkaniach Zarzadu Spotdzielni
z mieszkancami osiedla w celu lepszego poznania problemow trapigeych lokatorow,

Oceniajgc pozytywnie prace Zarzadu i poszczegdlnych jego czionkow ,wnioskujemy o
zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu, sprawozdania finansowego wraz z
proponowanym podziatem wyniku oraz o udzielenie absolutorium: :

Marcinowi Filipowiczowi — p.o. Prezesa Zarzadu;
Magdalenie Swierszcz — p.o. Czlonka Zarzadu;
" Tadeuszowi Ziemakowi — Czionkowi Zarzgdu.

Konczge pragne raz jeszcze podzickowaé wszystkim cztonkom RN za
zaangazowanie, czlonkom Zarzadu i mieszkancom za wspdtprace i zyczliwg krytyke i
prosze w imieniu RN SM ‘Gwarek” w Wotominie o przyjecie przez Szanowne Zebranie
niniejszego sprawozdania.

-~
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Sprawozdanie z realizacji wnioskow polustracyjnych
wskazanych w protokole lustracji

Przeprowadzona lustracja SM Gwarek w Wolominie dotyczyta lat 2019-2022.
W protokole tej lustracji i potem w liscie polustracyjnym znalazto sie kilka
wnioskow, ktore dotyczyty:

I. Przestrzegania obowigzku wynikajacego z art. 266 ustawy Prawo
Spotdzielcze — ij. oplacania sktadek na rzecz Krajowej Rady Spotdzielczej
- realizacja tego wniosku nastapi od biezgcego roku;

2. Przestrzegania art. 93 § 1b Prawo Spoldzielcze — przekazanie Walnemu
Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje informacji o
realizacji wnioskow polustracyjnych — realizowane aktualnie;

3. Wyeliminowanie wskazanych w protokole mankamentéw statutu — do
realizacji w roku 2024;

4. Dokonania szczegolowej analizy regulamindéw obowiazujacych w SM
»Owarek” — zalecenie powtdrzone z poprzedniej lustracji, wymaga
pogtebionej analizy, czes¢ regulamindw jest modyfikowana na biezaco;

5. Uchwalenia brakujacych regulaminéw, ktérych obowiazek posiadania
wynika ze statutu Spétdzielni — jw.;

6. Przestrzegania ustalonego w art. 40 § 1 ustawy Prawo Spotdzielcze
obowigzku informowania Zwigzku i Krajowej Rady Spoétdzielczej o czasie,
miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia — realizowane;

7. Wyeliminowania nieprawidlowosci jakie wystgpity w funkcjonowaniu i
dziataniu Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni,
w szczego6lnosei bezwzglednego przestrzegania podziatu kompetencji tych
organdw oraz usunigcia uchybien w dokumentowaniu prac tych organow —
realizowane na biezgco;

8. Uporzgdkowania spraw pracowniczych w zakresie stanowisk okreslonych
w strukturze organizacyjnej Spoétdzielni poprzez formalne przydzielenie
zadan pracownikom oraz dostosowanie prowadzenia dokumentacji
pracowniczej do wymogdw Rozporzgdzenia Ministra Rodziny, Pracy i
Polityki Spotecznej z dnia 10.12.2018 roku — do realizacji, na chwile
obecng zmieniono strukture organizacyjng Spotdzielni dostosowujac ja do
stanu faktycznego;

9. Podjecia dziatan w celu odtworzenia uchwaly okreslajacej przedmiot
odrebnej wtasnosci dla lokali w budynku nr 15 oraz dokonania zmian w
uchwale okreslajgcej na nowo przedmiot odrebnej wiasnosci dla




wszystkich lokali w sposob zgodny ze stanem faktycznym oraz dokonanie
korekty aktow notarialnych zawierajgcych  nieprawidlowe  udziaty
wlascicieli w gruncie nalezacym do budynku - sprawa w toku na biezgco
konsultowana 7 notariuszem, nie jest tak prosta do przeprowadzenia jakby
wynikalo z zalecenia;

10. Stworzenia rejestru cztonkéw zgodnie z art. 30 ustawy Prawo Spotdzielcze
oraz uaktualniania na biezgco rejestru lokali — realizowane na biezgco;

1. Uchwalania rocznych planow gospodarczo-finansowych i planow
remontow oraz na biezgco dostosowywaé stawki oplat do wysokosci
ponoszonych kosztow eksploatacji nieruchomosdci -  odnosgnie planow
realizowane na biezgco, odnosnie stawek w najblizszych miesigcach
Zarzgd zamierza dokonaé analizy kosztow i skorygowaé stawki opfat;

12. Wdrozenia skutecznych dzialan windykacyjnych w celu zwickszenia
skutecznosei egzekwowania od  dluznikow zaleglosci w optatach za
uzywanie lokali — wysytane s3 wezwania do zaplaty i przeprowadzane
rozmowy telefoniczne z dtuznikami, zawierana sa ugody dotyczgce splaty
zadtuzenia, nicktére sprawy kierowane sg do kancelarii prawniczej;

[3. Dostosowania  systemu  planowania do  zasad obowigzujgcych  w
spoldzielczosci mieszkaniowej i do zgodnodci 2 wymogami ustawy o
rachunkowosci — ze wzgledu na jednorodno$é¢ naszego osiedla uzgodniono
z lustratorem, 7c system planowania przyjety w naszej Spétdzielni spetnia
te wymogi;

14. Przestrzegania koniecznodci zamieszezania w informacii dodatkowej do
sprawozdania finansowego propozycji podzialu nadwyzki bilansowej lub
pokrycia straty bilansowe] - kazdorazowo jest to zamieszezane w
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.
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Spoldzielnia Mieszkaniowa
GWAREK

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK 2023



Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1) nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalno$ci jednostki oraz wskazanie wiasciwego sadu lub innego organu

prowadzacego rejestr,
Nazwa jednostki Spotdzielnia Mieszkaniowa GWAREK
Siedziba 05-200 Wolomin Al. Armii KRAJOWE] 64

Podstawowy przedmiot dziatalnosci ~ 6832Z zarzadzanie nieruchomog$ciami wykonywane
na zlecenie

Organ prowadzacy rejestr Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS 0000039504
NIP 125-082-99-06
REGON 012752653

2)  wskazanie czasu trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony,
Trwanie dziatalnosci jednostki nie jest ograniczone.

3)  wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym,

Sprawozdanie finansowe jednostki dotyczy roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ w dniu 1 stycznia
2023 roku i koriczacego si¢ w dniu 31 grudnia 2023 roku. Dzien ten jest dniem bilansowym. Rokiem
obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, ktoéry pokrywa si¢ z rokiem podatkowym.

4)  wskazanie, Z¢ sprawozdanie finansowe zawiera dane iaczne, jezeli w sklad jednostki wehodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe,

W sklad jednostki w roku obrotowym 2023 nie wchodzily wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe wobec tego jednostka nie sporzadzala
sprawozdania zawierajacego dane lgczne.

5)  wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej przez jednostke
w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz czy nie istnigjg okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig
dzialalnoéci,

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy 2023 zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci oraz
nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez
jednostke.

6) w przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastagpito polaczenie, wskazanie, ze jest to
sprawozdanie finansowe sporzadzone po polgczeniu spolek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia,
taczenia udzialow),

W roku obrotowym 2023 jednostka nie brata udziatu w polaczeniu z inna jednostka.

7)  ombwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,



Spotdzielnia sporzadza uproszczone sprawozdanie finansowe wykazujac informacje w zakresie
ustalonym w zafgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci oznaczone literami i cyframi., gdyz w roku
obrotowym nie osiggneta dwdch z trzech wskazanych wielkosci tj.:

e - §rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty nie wyniosto 50 oséb;

* - przychody ze sprzedazy produktow i towaréw oraz operacji finansowych w walucie polskiej
nie przekroczyly 4.000.000,- EUR

Zastosowane zasady rachunkowosci

—t

Wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach , jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednione
w bilansie i rachunku zyskéw i strat — nie wystgpity

3. Zgodnie z Uchwatg nr 29/2002 Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Gwarek z dnia 31.12.2002
r. przyjeto:

e dla SM GWAREK metody wyceny aktywow i pasywéw w ciggu roku i na dziefi bilansowy z
zalozeniem Ze Spéldzielnia bedzie kontynuowaé dzialalno$é gospodarcza oraz metody
ustalania wyniku finansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia.
1994 roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spétdzielniach
Mieszkaniowych;

e materialy i towary Spé6idzielnia wycenia w cenach zakupu;
produkty w toku wycenia si¢ w wysoko$ci bezposrednich kosztéw wytworzenia;

e skladniki rzeczowych aktyw6w obrotowych wycenia si¢ w drodze szczegbtowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztéw) tych skladnikéw.

e Srodki trwale ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen nabycia lub w wartoéci po aktualizaciji
wyceny pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), aktualizacja $rodkéw
trwatych dokonywana jest na podstawie odrgbnych przepiséw; powstala na skutek aktualizacji
wyceny roznicg wartosci netto Srodkow trwatych odnosi sig na fundusz aktualizacji wyceny;

e odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ zgodnie z planem amortyzacji, w
planie amortyzacji zaréowno dla potrzeb bilansowych jak i podatkowych przyjeto stawki i
zasady okreslone w ustawie o podatku dochodowym od os6b prawnych; kwoty rocznych
odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala si¢ drogg systematycznego roztozenia
wartosci poczatkowej kazdego s$rodka trwalego na przewidywane lata jego uzywania,
proporcjonalnie do uptywu czasu w réwnych ratach (metoda liniowa); do $rodkéw trwatych
oraz do ulepszen srodkow trwalych o jednostkowej wartosci ponizej 10.000,- zt. stosuje si¢
rozliczenie jednorazowo, bezposdrednio w koszty operacyjne

Przyjeto zaktadowy plan kont obejmujacy wykaz ksiggi gtéwnej i zasady ewidencji ksiggowe;j

kosztéw i przychodow.

Sporzadzit:
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Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy) za 2023 rok

Wiersz Wyszezegblnienie 01.01.2021 - 31.12.2022| 01.01.2023 - 31.12.2023
A.  |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 3 384 341,76 3988 238,88
l|Przychody netto ze sprzedazy 3384 341,76 3088 238,88
a) z optat 61 070,79 81668,78
=| b) z dzialalno$ci whasnej 3323 270,97 3806 570,10
Zmiana stanu produktdw (zwigkszenie — warto$é dodatnia, zmniejszenie —
Ik warto$é ujemna) 0,00 0.00
lIl.|Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dzialalno$ci operacyjnej 3 256 480,84 3788 532,91
| JAmortyzacja 525221 8 196,85
Il.]Zuzycie materialow i energii 1600 119,30 2110 849,99
lIlJUstugi obce 449 312,67 434 447 57
IV.JWynagrodzenia 62097217 646 914,11
V.JUbezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 115 279,92 116 426,09
— emerytalne )
Vl.|Pozostale koszty, w tym: 465 544 57 471 698,30
— warto$¢ sprzedanych towardw i materialéw
C. |Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 127 860,92 199 705,97
D. |Pozostale przychody operacyjne, w tym: 10 452,05 91 867,91
— aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 12 638,84 4 222,61
- aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: 2129,52 0,87
||Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w ktorych jednostka posiada)
zaangazowanie w kapitale, w tym:
— od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
1.JOdsetki, w tym: 0,46 58,17
— od jednostek powiazanych
Il Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV ] Aktualizacja wartodci aktyw6w finansowych
G. |Koszty finansowe, w tym: 23713 58,17
|.JOdsetki, w tym: 237,13 58,17
— dla jednostek powiazanych
Il Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IIl.]Aktualizacja wartodci aktywéw finansowych
H.  |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 127 566,52 287 293,97
l.  |Podatek dochodowy 28 076,00 37 298,00
J.  |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego (-)
K. |Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego (+) 184 122,79 202 129,36
L. |Zysk (strata) netto (H-I -J +K) 283 613,31 452 125,33
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Ust¢p 1. — wyjadnienia do bilansu okreslajgce:

1)

szczegolowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizagji
wartosci, nabycia, przemicszczenia wewngtrznego oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stan6w
i tytulow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

Zmiany w stanie warto§ci niematerialnych i prawnych (warto§é brutto)

Inne warto$ci niematerialne i prawne
Lp. Tytut autorskie prawa prawa do wynalazkéw, Razem
maalkowe, priova atentéw, znakow know-h
pokrewne, licencje, p ’ i NOWEUOW
TniGasid towarowych, i inne
)
1 [Stan na 01.01.2023 r. 32 336,96, 0,00 0,00 32 336,96,
2 [Pwigkszenia 0,00 0,00 0,00, 0,00
3 [Emniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4 [Stan na 31.12.2023 r., 32 336,96 0,00 0,00 32 336,96
Zmiany w stanie umorzen warto§ci niematerialnych i prawnych
Inne warto$ci niematerialne i prawne
Lp. Tytut autorskie prawa majatkowe, |  prawa do wynalazkow, Razem
prawa pokrewne, licencje, patentéw, znakéw know-how
koncesje towarowych,
1 [Stan na 01.01.2023 r. 20 071,90, 0,004 0,00 20 071,90
2 [Ewiekszenia 4 599,39 0,000 0,00 4 599,39
3 Emniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4 [Stanna 31.12.2023 r. 24 671,29| 0,001 0,00 24 671,29
5 Warto$¢ netto na poczatek okresu 12 265,06 0,00, 0,00| 12 265,06
6 Warto$¢ netto na koniec okresu 7 665,67 0,00| 0,00| 7 665,67
Zmiany w stanie §rodkéw trwalych (warto§é brutto)
Grunty Budynki i Urzgdzenia ’
Lp. Tytul budowle techniczne i Srodki Tnne éeodkl Razem
transportu trwale
maszyny
1 Stan na 01.01.2023 r. 440 030,54 11 750 236,00 47 137,90 - 17 162,66 12 254 567,10
2 Zwigkszenia 20,26 41 200,05 - - 44 169,80 85 390,11
a Przyjecie z zakupu - - - - - -
3 Zmniejszenia 0,00 16 459,92 - - - 16 459,92
Stan na 31.12.2023 r. 450 050,80 11 774 976,13 4713790 - 61 332,46 12 323 497,29
Zmiany w stanie umorzenia §rodkéw trwalych
Grunty Budynki i Urzadzenia ;
Lp. Tytul budowle techniczne Srodki Poznl)stale Razem
. transportu §rodki trwale
i maszyny
1 [Stan na 01.01.2023r, 256 413,34 6 998 744,34 41 969,70, 0,00 17 162,606 7 314 290,34
2 [Zwickszenia 0,00 272 974,10 652,82 0,00 2 944,64 276 571,56/
IAmortyzacja planowa
B e Bl 0,00 272 974,10 652,82 0,00) 2944,64 276 571,56
b Amortyzacja nieplanowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
korekty umorzenia)
3 [Zmniejszenia 0,00 8 935,49 0,0 0,00 0,00 8 935,49
4 [Stan na 31.12,2023r. 256 413,34 7 262 783,25 42 622,52 0,00 20 107,3(% 7 581 926,41
g (Maripstmetions 183 617,200 4751 491,36 5 168,20 0,00 000 494027676
poczgtek okresu
g ([ AECRERN BRI 183617200 451219288 4515,38 0,00 4122516 4741570,88




Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Lp. Tytul Udzialy lub akcje Razem
1 [Stan na 01.01.2023r. 0,00/ 0,00}
2 [wigkszenia 0,00 0,00]
3 [Trwaly wzrost wartosci na BZ 0,00 0,00
4 Fmnigjszenia 0,00 0,00
§ [Stan na 31.12.2023r, 0,00 0,00
Odpis aktualizujgcy warto§€ inwestycji
& dlugoterminowej 400 0,80
~ [Wycena bilansowa z uwzglednieniem odpisu
L\ktualizujqcegn 0,00 00

2) warto§¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie,

Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczy$cie wyniosta w wartoéei netto 0,00 pln a warto$é brutto
wynosita 256 413,34 pln.

3)  warto$¢ nicamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostkg srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych umoéw, w tym z tytulu uméw leasingu,

Spétdzielnia nie posiada srodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy badz innej umowy.

4)  zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnoéei budynkow i budowli,

Jednostka w roku obrotowym 2023 nie uzyskata, a takze nie posiadata wedtug stanu na poczatek roku
praw wlasnosci budynkéw i budowli od budzetu panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

5) dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych akeji, w tym
uprzywilejowanych,

Lp. Wyszczegblnienie udzialowcow Warto$é
1 |[Fundusz udziatowy 71 900,00
2. [Fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 034 800,09
Fundusz wkladéw budowlanych 3306 128,62

6) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanic oraz stan koficowy kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych,
o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

Stan na zwiekszenie zmniejszenie Stan na
01.01.2023 r. 31.12.2023 r.

Fundusz udziatowy | 71 900,00 0,00 0,00 71 900,00
Fundusz zasobdw 1431927,55 | 20,26 0,00 1431 947,81
mieszkaniowych
Fundusz zasobowy 1182 585,12 | 0,00 147 785,03 1034 800,09
Fundusz wkladow 2 006 894,31 10 890,92 143 604,42 1874 180,81
budowlanych

7) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy,




Spétdzielnia w roku obrotowym 2023 osiggneta wynik netto w kwocie 452 125,33 pln. Réznica migdzy
kosztami a przychodami z lokali mieszkalnych wyniosta 202 129,36 pln. Zarzad proponuje pokry¢ w/w
niedobor z zysku a nadwyzke w kwocie 249 995,97 pln przeznaczy¢ w 30 % na zasilenie funduszy remontowych
zasobOw mieszkaniowych a pozostaty cz¢$¢ na zasilenie og6lnospéidzielnianego funduszu remontowego.

8)  dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
koficowym,

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw - wykazane w bilansie w pozycji rezerw

W roku obrotowym 2023 utworzono rezerwe na poczet kosztéw monitoringu w kwocie 66,35 pln.
Rezerwa zostala rozwigzana w roku 2024,

9)  dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

Odpisy aktualizujgce naleznosci:

Odpisy aktualizujace nalezno$ci wyniosty na koniec 2023 roku 0,00 pln.

10) podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozyciji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty: a) do 1 roku, b) powyzej | roku do 3 lat, ¢) powyzej 3 do 5 lat, d) powyzej 5 lat,

Wyszczegolnienie do 1 roku powyzej 1 roku powyzej3do 5 | powyzej S lat
do 3 lat lat
Zobowigzania 9 847,32 19 694,64 19 694,64 34 466,47
dlugoterminowe

W jednostce w roku obrotowym 2023 zobowigzania dtugoterminowe wystapily z tytutu przeksztalcenia
dzierzawy wieczystej we wilasnosé.

11) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych,

Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne — dlugoterminowe

Nie wystgpily

Rozliczenia mi¢gdzyokresowe czynne — krétkoterminowe

Wyszezegolnienie Stan na
Poczatek roku Koniec roku
1. Koszy zz}ste;pstwa procesowego = W 5 904,00 5 904,00
postepowaniach sagdowych
2. Koszty przygotowania nowych remontow 12 920,00 17 225,00
Razem 18 824,00 29 922,12




Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw

Wyszczegolnienie Stan na
Poczatek roku Koniec roku
2. Przychody przyszlych okresow z tytutu:
a. Przedplaty na energi¢ cieplna (do rozliczenia po 18 373,41 178 742,32

sezonie grzewczym).
b. Réznica migdzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (art. 6 ust.
1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych)
Przychody przysztych okresow 48 770,55 0,00

e

Razem pkt2 67 143,96 178 742,32

12) wykaz grup zobowigzai zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),

Nie wystapily.

13) zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostkg gwarancje i porgczenia, takze wekslowe; odrebnie nalezy wykazaé
informacje dotyczace gwarancji i porgezen wobec jednostek powigzanych,

Jednostka w roku obrotowym 2023 nie podjeta zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez jednostke gwarancji i porgczen, takze wekslowych.

Ustep 2. — wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat okre§lajgce:

Dstrukturg rzeczowy (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodow netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialow,

wyszczegolnienie

Przychody ze iﬁzzegg% .krajowej netto W roku W rokn
) ubieglym obrotowym
Razem przychody ze sprzedazy netto 3384 341,76 3 988 238,88
Z tego:

1) ustug w tym:

e sprzedaz ustug eksploatacji wlasnych 3 323 270,97 3906 570,10
zasobow
e sprzedaz pozostatych ustug 61 070,79 81 668,78

2) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale,

W jednostce w roku obrotowym 2023 nie wystapito uzasadnienie do dokonania odpisu aktualizujacego
wartos¢ srodkéw trwatych.

3) wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych wartod$é zapasow,

W jednostce w roku obrotowym 2023 nie wystgpilo uzasadnienie do dokonania odpisu aktualizujgcego
wartos$¢ zapasow.



4)  informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku
nastgpnym,

W jednostce w roku obrotowym 2023 nie zaniechano zadnej dziatalnosci; nie przewiduje si¢ tei
zaniechania w nastgpnym roku obrotowym.

5) rozliczenie glownych pozycji roznigeych podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty)
brutto,

Gléwne pozycje réznigce podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego brutto

Spétdzielnia korzysta ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17 ust, 1 pkt
44 Ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych. Przychody z tego tytutu wyniosly w 2023 roku

3262 262,66 pln akoszty 3 380 510,75 pln. . Dokonano korekty kosztéw podatkowych w kwocie 4 599,72 ze
wzgledu na réznicg pomigdzy przyjetym wspolczynnikiem do rozliczania kosztéw zwiazanych z dziatalnoscia
podlegajaca opodatkowaniu i wolng od opodatkowania. Przyjety wskaznik wynosi 20% natomiast faktycznie
uksztattowat sig on w roku 2023 na poziomie 20,465%. Ponadto Spoétdzielnia poniosta koszty odsetkowe od
zobowigzan budzetowych w kwocie 58,17 pln i koszty inne niezaliczone do KUP w kwoce 4 220,18 pln.
Dokonano réwniez korekty przychodéw w kwocie 202 129,36 pln z tytutu niedoboru z eksploatacji GZM
wykazanej w rachunku zyskéw i strat w pozycji ,,zmiana stanu produktéw”.

6)  wprzypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskoéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow
na whasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych: a) amortyzacji, b) zuzycia materialéw i energii, c) ustug obeych, d) podatkéw i oplat,
) wynagrodzen, f) ubezpieczen i innych §wiadezen, g) pozostalych kosztéw rodzajowych,

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

7)  koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan zaciagnigtych
w celu ich sfinansowania,

Nie wystapity

Zaliczki na Srodki trwale w budowie
Nie wystepuja zaliczki na $rodki trwate w budowie.

8)  poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrgbnie nalezy wykazaé poniesione
i planowane naklady na ochrong $rodowiska,

Spoéldzielnia w roku 2023 poniosta naklady na niefinansowe aktywa trwate w kwocie 85 369,85 pln,
ktore zwigzane byly ze zmiang przeznaczenia dwoch lokali uzytkowych w bloku nr 1 na lokale
mieszkalne i ich wyposazeniem. Lokale te sg aktualnie wynajmowane. Spoldzielnia nie planuje
ponoszenia takich naktadéw w roku 2024.

Ustep 2a. — wyjasnienia dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w
walutach obcych — kursy przyjete do ich wyceny

W jednostce za rok obrotowy 2023 nie wystgpily pozycje wyrazone w walutach obcych podlegajace
wycenie.

Ustep 3. — wyjasnienia do rachunku przeplywoéw pieni¢znych:

Jednostka za rok obrotowy 2023 nie jest obowigzana do sporzadzenia rachunku przeplywéw
pienigznych.



Ustep 4. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostkg uméw nieuwzglgdnionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,

W jednostce nie wystepuja w roku obrotowym 2023 umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki.

2)  istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez kibre rozumie si¢ jednostki powigzane oraz a) osobg, ktéra jest czlonkiem organu zarzgdzajacego, nadzorujacego lub
administrujgcego jednostki lub jednostki z nig powiazanej, lub b) osobg, kt6ra jest matzonkiem lub osobg faktycznie pozostajgcg we
wspolny, pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym, osobg zwigzang z tytutu
opieki lub kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z 0sob bedacych czionkami organu zarzadzajacego, nadzorujgeego lub administrujgcego
Jjednostka lub jednostki z nia powiazanej, lub ¢) jednostke kontrolowana, wspéikontrolowang lub inng jednostka, na kt6rg znaczacy
wplyw wywiera lub posiada w niej znaczgcq ilo§é gloséw, bezposrednio lub posrednio osoba, o ktdrej mowa w lit. a i b, lub d jednostke
realizujaca program §wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do pracownikéw jednostki lub innej jednostki bgdace;
Jednostka powigzang w stosunku do jednostki — wraz z informacjami okre§lajacymi charakter tych transakeji,

Jednostka w roku obrotowym 2023 nie zawarla transakcji ze stronami powigzanymi,

3)  przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,

Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu w 2023 roku w grupach zawodowych:

L.p Wyszczegblnienie Rok ubiegly Rok biezgey
1 Pracownicy fizyczni® 6,0 5,0
4 Stanowiska nierobotnicze 3,50 375
Zatrudnienie laczne 9,50 9,92

4)  wynagrodzeniach, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organow
zarzgdzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy,

Nie dotyczy .

5) pozyczkach i S$wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzgdzajgcych i
nadzorujgeych albo administrujacych spélek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i
termindw splaty,

Osobom wchodzacym w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki nie udzielono w roku obrotowym
2023 zadnych pozyczek i nie udzielono §wiadczen o podobnym charakterze.

6)  wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdaii finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrgbnie za; a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, b) inne ustugi po$wiadczajace, ¢) ustugi doradztwa
podatkowego, d) pozostale ustugi,

Jednostka w roku obrotowym 2023 nie poniosta wydatkéw z tym zwigzanych.



Ustep 5. — objasnienie niektérych szczegolnych zdarzen:
1) informagcje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju
popelnionego blgdu oraz kwocie korekty,

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2023 nie ujmuje skutkéw zadnych znaczacych zdarzen
dotyczacych lat ubieghych.

Po dniu bilansowym za rok obrotowy 2023 nie nastapily zadne znaczace zdarzenia, ktére nie zostaly
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

2) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majgtkows, finansowg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

Jednostka w 2023 roku nie dokonata zmian zasad rachunkowosci, ktére wywarty wplyw na sytuacje
majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

3) informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy;

W jednostce w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2023 zachowany jest warunek
poréwnywalnosci danych ze sprawozdaniem finansowym za rok poprzedzajacy.

Ustep 6. — informacje o wspolnych przedsiewzigciach , ktore nie podlegaja konsolidacji:

Jednostka w roku obrotowym 2023 nie wspdlstanowila grupy kapitatlowej, tj. nie byta jednostka
dominujacg ani jednostkg zalezng w relacji z innymi jednostkami.

Ustep 7. — informacje o polaczeniu spolek:

Jednostka w roku obrotowym 2023 nie uczestniczyta w procesie potgczenia spotek.

Ustep 8. — wyjasnienie powaznych zagrozen, co do kontynuacji dzialalno$ci:

Kierownik jednostki nie stwierdza zagrozen co do kontynuacji dziatalnosci.



Ustep 9. — zawierajacy inne informacje uzupekiajace:

Kierownik jednostki nie stwierdza wystgpowania innych informacji niz wymienione powyzej,
ktore moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik:
finansowy jednostki za rok obrotowy 2023 objety niniejszym sprawozdaniem finansowym.
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Projekty uchwat:
UCHWALA Nr 1/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 r.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wolominie postanawia:

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” z
dzialalnosci za 2023 rok.

W glosowaniu udziat wzieto Cztonkow
Za uchwalg glosowato Czlonkdow
Przeciw uchwale glosowato Cztonkow
Wstrzymato sie Czlonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia




UCHWALA Nr 2/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2023 r.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie Czionkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wolominie postanawia:

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” z
dziatalnosci za 2023 rok.

W glosowaniu udziat wzieto Czionkow
Za uchwatg gltosowato Cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato Cztonkow
Wstrzymato sie Czlonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia




UCHWALA Nr 3/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania finansowego za 2023 r.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wotominie postanawia:

Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” z za 2023
rok.

W glosowaniu udziat wzigto Czlonkow
Za uchwatg glosowato Cztonkow
Przeciw uchwale glosowalo Cztonkow
Wstrzymato sie Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



UCHWALA Nr 4/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Gwarek”
z realizacji wnioskdéw polustracyjnych.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 3 lit b - Statutu Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wolominie oraz na podstawie art. 38 §1 pkt. 3
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 prawo spéldzielcze z pozn.zm /Dz.U z 2021 poz.648/
Walne Zgromadzenie postanawia:

zatwierdzi¢ sprawozdanie z realizacji wnioskéw polustracyjnych Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gwarek”.

W glosowaniu udziat wzieto Cztonkow
Za uchwalg glosowato Czionkow
Przeciw uchwale glosowato Cztonkow
Wstrzymato sie Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



UCHWALA Nr 5/2024
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie

7z dnia 27.06.2024 .

W sprawie: podziatu wyniku finansowego Spétdzielni za 2023 r.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 12 - Statutu Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej Gwarek w Wolominie Walne Zgromadzenie postanawia:

— Niedobor w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
202 129,36 zt pokry¢ z zysku netto zgodnie

z rekomendacjg Rady Nadzorczej wyrazonej uchwala nr 6/2024 z dnia 29.05.2024 r
— czgscig zysku netto w wysokosci 74 998,79 zt zasilié¢ fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych

— czgScig zysku netto w wysokosci 174 997,18 zt zasilié¢ fundusz

remontowy ogoélnospdtdzielniany.

W glosowaniu udziat wzieto Cztonkow
Za uchwalg glosowato Czlonkow
Przeciw uchwale glosowato Cztonkow
Wstrzymato sie Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



UCHWALA Nr 6/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: udzielenia absolutoriom cztonkom Zarzadu za okres petnionych
funkciji w 2023 r.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wotominie postanawia:

Udzieli¢ absolutorium p.o. Prezesa Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”
Panu: Marcin Filipowicz za okres petnionej funkcji w 2023 roku.

W glosowaniu udziat wzielo Cztonkow
Za uchwatlg gltosowato Cztonkow
Przeciw uchwale glosowato Cztonkow
Wstrzymato sie Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



UCHWALA Nr 7/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: udzielenia absolutoriom cztonkom Zarzadu za okres petnionych
funkcji w 2023 r.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wotominie postanawia:

Udzieli¢ absolutorium p.o. Czlonka Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek”
Pani: Magdalena Swierszcz za okres pelnionej funkcji w 2023 roku.

W glosowaniu udziat wzieto Cztonkow
Za uchwalg gltosowato Cztonkow
Przeciw uchwale glosowato Czionkow
Wstrzymato sie Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia




UCHWALA Nr 8/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: udzielenia absolutoriom cztonkom Zarzadu za okres petnionych
funkciji w 2023 r.

Na podstawie $ 20 ust. 1 pkt. 3 lit a - Statutu Walne Zgromadzenie Czlonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Gwarek w Wotominie postanawia:

Udzieli¢ absolutorium Cztonka Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” Panu:
Tadeusz Ziemak za okres petnionej funkcji w 2023 roku.

W glosowaniu udzial wzieto Cztonkow
Za uchwata gltosowato Cztonkow
Przeciw uchwale glosowato Cztonkow
Wstrzymato sie Cztonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia




UCHWALA Nr 9/2024

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarek” w Wolominie
z dnia 27.06.2024 r.

W sprawie: przekazania do realizacji Zarzadowi SM ”Gwarek" w Wolominie
wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM
"Gwarek” w Wolominie.

Na podstawie §18 Statutu Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
Gwarek w Wotominie postanawia:

zobowigza¢ Zarzad SM "Gwarek” w Wotominie do realizacji wnioskéw zgloszonych
podczas obrad w dniu 26.06.2024 .

W glosowaniu udziat wzieto Cztonkow
Za uchwalg glosowalo Czionkow
Przeciw uchwale glosowato Cztonkow
Wstrzymato sie Czlonkow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia






