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TABELA 1. STRONA TYTUŁOWA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU

Udział OZE

Obliczenia energii końcowej i energii pierwotnej, EK, EP, energia finalna

17

4. Współautorzy audytu: imiona, nazwiska, zakresy prac

L.p.

2. Karta audytu energetycznego budynku 

1.

13.

3414.

Efekt ekologiczny

---

5 czerwca 2025 r.

Ocena stanu technicznego budynu 

---

1969

3.

Al. Armii Krajowej 64, 

blok nr 16

7

Charakterystyka finansowa i dalsze dziłania Inwestora

---

Al. Armii Krajowej 64/1

2.

05-200 Wołomin

3. Imię i nazwisko, adres audytora koordynującego wykonanie 

audytu, posiadane kwalifikacje, podpis:

05-200 Wołomin

Inwentaryzacja techniczno - budowlana budynku 

Spółdzielnia Mieszkaniowa "GWAREK" w 

Wołominie

1.2. Rok budowy

Data wykonania opracowania:

30

Budynek wielorodzinny

Dokumenty i dane źródłowe oraz wytyczne  i uwagi inwestora 

14

Imię i nazwisko

1.4. Adres budynku

1.1 Rodzaj budynku

7.

9.

8.

4.

---

2. Nazwa, adres i numer REGON podmiotu wykonującego audyt

2Strona tytułowa 

1. Dane identyfikacyjne budynku

34

mgr inż. Filip Bańkowski 

ul. Rozbrat 34/36 lok. 35

00-429 Warszawa

- Audytor energetyczny 

  z listy Zrzeszenia Audytorów Energetycznych (nr 1816)

- Certyfikator energetyczny nr upr. MIR/ŚE/3015/2013, 

  wpis do rejestru Ministra Rozwoju i Technologii 

  (nr 10253)

Załączniki do audytu

31

Opis i przedmiar optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego  

przewidzianego do realizacji 

Obliczenia energii pomocniczej

FEBES Filip Bańkowski, 

ul. Rozbrat 34/36 lok. 35

00-429 Warszawa

NIP 701-026-14-73, tel. 608-681-856

febes@febes.pl, www.febes.pl

6.

Zakres udziału w opracowaniu audytu energetycznego 

lub audytu remontowego

Warszawa

10.

32

8

Wykaz rodzajów usprawnień i przedsięwzięć termomodernizacyjnych 

1.

11.

1.3. Inwestor 

(nazwa lub

imię i nazwisko,

adres do korespondencji,

PESEL
*)

*)
 w przypadku

cudzoziemca nazwa i numer

dokumentu tożsamości)

5.

Określenie optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego 

3

Miejscowość:

5. Spis treści:

16

29

12. 33
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TABELA 2. KARTA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU

18)

18)

17)

18)

18)

19)

2,046 2,046

11. Podłoga w piwnicy (część ogrzewana) 0,452 0,452

węzeł cieplny węzeł cieplny 

węzeł cieplny 

węzeł cieplny

sterowany w 

zależności od 

prognozy pogody 

7. Ściana wewnętrzna - lokal/ klatka schodowa

Stropodach niewentylowany 0,285

0,334

5 + piwnica

m
2

1,00

0,90

---

Jedn.

1.

Inne dane charakteryzujące budynek

1 924,40

Ściana zewnętrzna piwnicy (część ogrzewana)

0,175

1,4

Drzwi zewnętrzne klatek schodowych

5.

0,334

1/m

---

9.

1,3

6.

1,51,5

14.

2.

0,705

0,295

Liczba lokali usługowych

0,35

13.

Sprawność przesyłu [-]

12. Podłoga w piwnicy (część nieogrzewana) 0,463

1,00Sprawność akumulacji [-]

1 924,40

0,665

100,00

Powierzchnia użytkowa służąca celom 

mieszkalnym i wykonywaniu zadań publicznych 

przez organy administracji publicznej

Stan przed 

termomodernizacją

11.

30

9. Sposób przygotowania ciepłej wody użytkowej

5 + piwnica

7b.

Ściana zewnętrzna konstrukcyjna

--- 0 0

0,35

1 924,40

Ściana przy gruncie (część ogrzewana)

---

m
2

 "cegła żerańska"

0,216

15.

0,96

Okna zewnętrzne

1.

1,00

7a.

Wskaźnik udziału powierzchni

(poz. 5) / (poz. 4)

0,463

1,00

4.

1,00

4. 1,00

6.

---

Sprawność wytwarzania [-]

Współczynnik kształtu A/V

100,00

0,676

1,031

2.

0,902

3.

1,00

0,88

Strop piwnicy (część nieogrzewana)

5.

8.

Ściana zewnętrzna piwnicy (część nieogrzewana)

0,70

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie 

w okresie tygodnia [-]

4. Sprawności składowe systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej

szt.

8.

6.

Rodzaj systemu grzewczego budynku

1. Dane ogólne

0,196

4.

0,95

0,676

1.

Ściana zewnętrzna osłonowa

1 924,40

1.

0,902

0,295

10.

3.

Liczba lokali mieszkalnych

---

0,90

1,4

3. Sprawności składowe systemu grzewczego 

   i współczynniki uwzględniające przerwy w ogrzewaniu

Liczba osób użytkujących budynek

2. Współczynniki przenikania ciepła przez przegrody budowlane   [W/(m
2
*K)]

67

Konstrukcja/ technologia budynku

0,715

5.

---

%

10.

30

67

4 787,6

2.

4.

12. ---

Stan po 

termomodernizacji

Powierzchnia ogrzewana budynku

Kubatura części ogrzewanej m
3

Ściana przy gruncie (część nieogrzewana)

0,138

3.

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie 

w ciągu doby [-]

Sprawność regulacji i wykorzystania [-]

Liczba kondygnacji

4 787,6

1,00Sprawność regulacji i wykorzystania [-]

Okna zewnętrzne klatek schodowych

2.

0,96

0,95Sprawność wytwarzania [-]

1,3

Sprawność akumulacji [-]

3.

0,70

1,00

Sprawność przesyłu [-]

1,00

1,00

0,176

Ściana wewnętrzna 

- piwnica ogrzewana/ nieogrzewana
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14) 14)

14) 14)

80,1

31,8

zł/GJ

Miesięczny koszt ogrzewania 1 m
2 

powierzchni użytkowej

zł/m
2

/m-c

2.

7.

Koszt 1 GJ ciepła do ogrzewania budynku 
2)

3.

Roczne obliczeniowe zużycie energii do 

ogrzewania budynku 

(z uwzględnieniem sprawności systemu 

grzewczego i przerw w ogrzewaniu)

5.

GJ/rok 220,47

8.

4.

34,9

64,3

445,71

9,9

- - - 

Roczne zapotrzebowanie na ciepło do 

ogrzewania budynku 

(bez uwzględnienia sprawności systemu 

grzewczego i przerw w ogrzewaniu)

7. Opłaty jednostkowe (obowiązujące w dniu sporządzania audytu )

6.

75,1

2. 125,3200,0

0,0

zł/MW

/m-c

3.

naturalna, 

grawitacyjna

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na 

ciepło do ogrzewania budynku 

(z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego 

i przerw w ogrzewaniu)

GJ/rok

Zmierzone zużycie ciepła na ogrzewanie 

przeliczone na warunki sezonu 

standardowego  (służące do weryfikacji 

przyjętych składowych danych 

obliczeniowych bilansu ciepła)

GJ/rok

kW

16)

Zmierzone zużycie ciepła na przygotowanie 

ciepłej wody użytkowej 

(służące do weryfikacji przyjętych składowych 

danych obliczeniowych bilansu ciepła)

9.

GJ/rok

0,0

GJ/rok

nieszczelności 

okien i drzwi/ 

kanały wentylacyjne

6. Charakterystyka energetyczna budynku

1.

3.

16)

Sposób doprowadzenia i odprowadzenia powietrza

1.

10.
1)

0,00,0

9,9

273,90

500,36

107,5

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na 

ciepło do ogrzewania budynku 

(bez uwzględnienia sprawności systemu 

grzewczego i przerw w ogrzewaniu)

kWh/ 

(m
2
*rok)

Obliczeniowa moc cieplna potrzebna do 

przygotowania ciepłej wody użytkowej

78,2

2.

%

0,62

kWh/ 

(m
2
*rok)

Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna, inna)

183,6

11)

naturalna, 

grawitacyjna

Obliczeniowa moc cieplna systemu 

grzewczego
kW

183,6

Koszt 1 MW mocy zamówionej na ogrzewanie 

na miesiąc 
3)

4.

5. Charakterystyka systemu wentylacji

2 973Strumień powietrza wentylacyjnego

Krotność wymian powietrza 1/h 0,62

2 973m
3
/h

234,77

1.

Roczne obliczeniowe zużycie energii do 

przygotowania ciepłej wody użytkowej

555,36

nieszczelności 

okien i drzwi/, 

nawiewniki okienne

2.

11)

234,77

4.

Udział odnawialnych źródeł energii

241,74

4,40

EP - wskaźnik rocznego zapotrzebowania na 

nieodnawialną energię pierwotną

0,0

0,00

zł/MW

/m-c

6.

kWh/

(m
2
*rok)

5,00

120,3

84,0

Miesięczna opłata abonamentowa

5.

Koszt 1MW mocy zamówionej na 

przygotowanie ciepłej wody użytkowej na 

miesiąc 
3)

EK - wskaźnik rocznego zapotrzebowania na 

energę końcową

kWh/

(m
2
*rok)

zł/m-c

Koszt przygotowania 1 m
3 
ciepłej wody 

użytkowej 
2) zł/m

3 84,0

0,0

0,00

8.1. Wskaźniki dla optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

1.
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15)

13)57 584,77

0,00

11. Inne

zł

W ramach przedsięwzięcia termomodernizacyjnego ZOSTANIE/ NIE ZOSTANIE 
7)
 zastosowana 

wysokosprawna kogeneracja

10. Premia MZG i grant MZG 9) - NIE DOTYCZY

%

5.

6.

GJ/

rok

Przegrody oraz wyposażenie techniczne budynku ODPOWIADAJĄ/ NIE ODPOWIADAJĄ
7) 

wymaganiom izolacyjności cieplnej określonym w przepisach wydanych na podstawie art. 

7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane 

Wysokość premii MZG łącznie z wartością 

grantu MZG
4.

Maksymalna wartość wskaźnika EP określona 

zgodnie z przepisami wydanymi na 

podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

0,00

1.

3.

0,00

3.

5.

9. Grant termomodernizacyjny

Uniknięta emisja CO2

Czy inwestorowi przyznano grant OZE: TAK, NIE
5)

kWp

3.

8.2. Charakterystyka ekonomiczna przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

1 378 394,76

zł

2.

0,00

kWh/

(m
2
*rok)

Wysokość premii MZG

2.

1 492 138,84

2.

Wysokość grantu termomodernizacyjnego 
8) 

**)

zł

Wysokość grantu MZG 
4) ***)

1.

Przed realizacją przedsięwzięcia termomodernizacyjnego/ W ramach przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego 
7)
 w budynku jest spełniony warunek, o którym mowa w art. 11h 

ust 1 ustawy: TAK/ NIE, jeżeli TAK, to:

- pkt 1./ - pkt 2./ - pkt 3.
 7)

65,0

tCO2/

rok

360 361,88

1.

zł1.

Budynek JEST/ NIE JEST
 7)

 wpisany do rejestru zabytków lub znajduje się na obszarze 

wpisanym do rejestru zabytków

4.

Z audytu energetycznego WYNIKA/ NIE WYNIKA 
 7)

, że po zrealizowaniu przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego elementy budynku poddane temu przedsięwzięciu 

termomodernizacyjnemu będą spełniać wymagania, o których mowa w art. 5a ust. 2 i 

art. 11g ust. 1 pkt 4 ustawy 
10)

7,49

Przedsięwzięcie STANOWI/ NIE STANOWI 
 7)

 przedsięwziecia rewitalizacyjnego, o którym 

mowa w art. 11g ust 2 ustawy

0,00

0,00

4.

toe/

rok

Premia termomodernizacyjna
6) *)

8.

netto

0,00

Roczne oszczędności kosztów energii

3.

Koszty całkowite przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego, bez kosztów, 

o których mowa w wierszu 2.

3.
Zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na 

energię

Moc instalacji OZE w ramach 

termomodernizacji 
4)

zł/

rok

4.

7.

%

2.

Zmniejszenie zapotrzebowania na energię

zł

zł

30,58

netto

zł

Udział kosztów (brutto) zakupu, montażu, 

budowy albo modernizacji instalacji 

odnawialnego źródła energii w łącznych 

kosztach (brutto) przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego oraz zakupu, 

montażu, budowy albo modernizacji 

instalacji odnawialnego źródła energii  

0,00

39,69

313,6

Średnioroczna oszczędność energii 

finalnej

Koszty zakupu, montażu, budowy albo 

modernizacji instalacji odnawialnego 

źródła energii

brutto

brutto
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9)
 Dotyczy inwestora, o którym mowa w art. 11g ust. 1 ustawy.

5)
 Jeśli dotyczy, w przypadku, gdy inwestorowi nie przyznano grantu OZE.

10)
 Jeżeli z audytu energetycznego wynika, że nie jest możliwe spełnienie tego warunku, 

   to w przypadku budynku, o którym mowa w art. 11g ust. 2 ustawy, audytor załącza 

   do karty audytu oświadczenie, które to potwierdza, wraz z uzasadnieniem

8)
 Należy wpisać 0, jeśli inwestorowi nie przysługuje premia termomodernizacyjna.

6)
 Należy wpisać 0, jeśli inwestorowi została przyznana premia MZG.

3)
 Stała opłata miesięczna związana z dystrybucją i przesyłem energii.

2)
 Opłata zmienna związana z wytwarzaniem i przesyłem jednostki energii.

7)
 Niepotrzebne skreślić.

16)

4)
 Jeśli dotyczy.

1)
 U OZE[%] obliczany zgodnie z rozporządzeniem dotyczącym sporządzania świadectw, jako udział 

odnawialnych źródeł energii w rocznym zapotrzebowaniu na energię końcową dostarczaną do budynku dla 

systemu grzewczego oraz dla systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej - bez uwzględnienia instalacji 

PV.

Obliczenia wentylacji w pkt. 4.8. audytu

Ocieplenie tej przegrody nie jest możliwe ze względów technicznych. 

W przypadku ściany wewnętrznej - mieszkanie/ klatka schodowa oraz pomiędzy pomieszczeniami 

ogrzewanymi i nieogrzewanymi w piwnicy - zbyt wąskie przejścia. 

W przypadku stropu piwnicy ocieplenie nie jest możliwe ze względu na instalację c.o. i c.w.u. 

rozprowadzoną pod stropem oraz ze względu na zbyt małą wysokość pomieszczeń.

**)
 10% kosztów przedsięwzięcia termomodernizacyjnego netto.

13)

14)

Uwzględniono podniesienie sprawności regulacji i wykorzystania poprzez montaż systemu sterowania 

węzłem cieplnym przy pomocy prognozy pogody - obliczenia w pkt. 7.3.2. audytu

11)

12)

*)
  Wysokość premii termomodernizacyjnej wynosi:

      1) 26% kosztów przedsięwzięcia termomodernizacyjnego, w przypadku, 

         o którym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy;

      2) 31% kosztów przedsięwzięcia termomodernizacyjnego, w przypadku, 

         o którym mowa w art. 5 ust. 2a ustawy;

      3) 31% łącznych kosztów przedsięwzięcia termomodernizacyjnego oraz zakupu, 

         montażu, budowy lub modernizacji instalacji odnawialnego źródła energii, w przypadku,

         o którym mowa w art. 5 ust. 2b ustawy;

Obliczenia udziału OZE w pkt. 13. audytu

***)
 30% kosztów przedsięwzięcia netto.

Obliczenia dotyczące c.w.u. w pkt. 7.4.2. - 7.4.6. audytu

Obliczenia oszczędności kosztów w pkt. 7.8.1. - 7.8.3. audytu

Obliczenia EK, EP w pkt. 11. audytu

Obliczenia emisji CO 2 w pkt. 12. audytu
15)

17) Ocieplenie/ wymiana tej przegrody nie ma uzasadnienia ekonomicznego - - zbyt długi prosty czas 

zwrotu (SPBT) takiej inwestycji 

18)

19)
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3. Dokumenty i dane źródłowe wykorzystane przy opracowaniu audytu

 oraz wytyczne  i uwagi inwestora

3.1. Dokumentacja projektowa i źródłowa:

3.2. Inne dokumenty:

3.3. Osoby udzielające informacji:

3.4. Data wizji lokalnej: październik 2024 r.

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów 

kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego – 

Dz. U. z 2020 r. poz. 879, wraz z póżn. zm., w tym Rozporządzenie Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 15 grudnia 2022 r., Dz. U. z 2022 r., poz. 2816

16.

1. Brak dokumentacji architektonicznej dla budynku. Skorzystano z dokumentacji budynku o 

identycznej konstrukcji - blok. nr 15: Projekt podstawowy architektoniczno- budowlany, 

Miastoprojekt Stolica Południe, PPBM, autorzy: inż Z. Fafius i inni, Warszawa, grudzień 

1966r.

Program komputerowy Audytor OZC wersja 7.0 Pro firmy Sankom Sp. z o.o.

13.

Pracownicy Spółdzielni Mieszkaniowej "GWAREK" w Wołominie

2.

1.

Dane klimatyczne zamieszczone na stronie internetowej obsługującej Ministra  Rozwoju i 

Technologii

Polska Norma PN-EN 12831:2006 "Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania 

projektowego obciążenia cieplnego".

10.

Polska Norma PN-82/B-02403 „Ogrzewnictwo. Temperatury obliczeniowe  zewnętrzne”

8.

14.

7. Polska Norma PN-EN-ISO 13790:2008 „Energetyczne właściwości użytkowe budynków. Obliczanie 

zużycia energii na potrzeby ogrzewania i chłodzenia.”

11.

17.

9.

3.

Dokumentacja fotograficzna wykonana przez audytora.

Polska Norma PN-EN-ISO 6946:2008 „Komponenty budowlane i elementy  budynku. Opór cieplny i 

współczynnik przenikania ciepła. Metoda obliczania”.

6. Polska Norma PN-EN-ISO 13789:2008 „Właściwości cieplne budynków. Współczynnik strat ciepła 

przez przenikanie. Metoda obliczania”

Zlecenie e-mailowe z dnia 30 września 2024 r.

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie 

metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz 

świadectw charakterystyki energetycznej Dz. U. z 18 marca 2015 r., poz. 376

5.

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów -  Dz. U. 

2008 Nr 223, poz.1459, wraz z późn. zm., tekst jednolity opublikowany w Obwieszczeniu 

Marszałka Sejmu RP z dnia 13 stycznia 2022 r., Dz. U. z 2022 r., poz. 438, następnie 

zmieniona m.in. przez Ustawę z dnia 22 września 2022 r. o zmianie niektórych ustaw 

wspierających poprawę warunków mieszkaniowych, Dz. U. z 2022 r, poz. 2456.

Polska Norma PN-EN ISO 14683:2008 „ Mostki cieplne w budynkach – liniowy współczynnik 

przenikania ciepła – Metody uproszczone i wartości orientacyjne”

12. Polska Norma PN-B-03430:1983 wraz ze zmianą PN-83/B-03430/Az3:2000 „Wentylacja w budynkach 

mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego  i użyteczności publicznej. Wymagania”

Polska Norma PN-B-01706:1992 wraz ze zmianą PN-B-01706:1992/Az1:1999

„Instalacje wodociągowe. Wymagania w projektowaniu”

Polska Norma PN-ISO 9836:1997 „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i 

obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych”.

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2019 r., poz. 

1065 wraz z późn. zm., tekst jednolity opublikowany w Rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r., Dz. U. z 2015, poz. 1422, a także Dz. U. 

z 2024 r. poz.474.

4.

15.
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3.5. Wytyczne, sugestie, ograniczenia i uwagi Zleceniodawcy

- obniżenie kosztów ogrzewania i podgrzewania wody w budynku

- wykorzystanie pomocy z funduszy zewnętrznych

3.6. Zadeklarowany maksymalny wkład własny na pokrycie kosztów termomodernizacji

Zamawiający zadeklarował maksymalny wkład własny:

Całkowity koszt inwestycji brutto:

4. Inwentaryzacja techniczno- budowlana budynku

m
2

- - -

tak

1) 
wg PN-ISO 9836  "Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie 

wskaźników powierzchniowych i kubaturowych".

10

.

Powierzchnia zabudowy 
1)

30

Powierzchnia pomieszczeń 

ogrzewanych w piwnicy

Powierzchnia pomieszczeń 

ogrzewanych na poddaszu użytkowym

5 + piwnicam
3

1969

-1.P: 

2,20 m

0.P - 4.P:

 2,50 m

Technologia

Budynek wielorodzinny

mieszkalny

2

4.1. Ogólne dane o budynku

4 787,6

- - -

Powierzchnia innych pomieszczeń 

ogrzewanych

m
2

Spółdzielnia Mieszaniowa "GWAREK" w Wołominie

Identyfikator budynku

1 700,14

Liczba lokali użytkowych

8.

6.

 "cegła żerańska"

7.

Liczba użytkowników

Przeznaczenie budynku

Kubatura budynku 
1)

5.

Wysokość kondygnacji 

w świetle [m]

Liczba osobnych WC

Al. Armii Krajowej 64, bl. 16

1969

wolnostojący

m
32.

Rok zasiedlenia

Liczba łazienek

10

Powierzchnia ruchu ogrzewana

1 492 138,84 zł    

Własność

Liczba kondygnacji

1 492 138,84 zł    

30

m
2

1.

Powierzchnia użytkowa lokali 

użytkowych 
1)                                  

m
2 Liczba mieszkań

m
2

m
2

Kubatura wewnętrzna ogrzewanej 

części budynku (powiększona o 

kubaturę ogrzewanych pomieszczeń 

na poddaszu użytkowym lub w 

piwnicy i pomniejszona o kubaturę 

wydzielonych klatek schodowych, 

szybów, wind, otwartych wnęk, 

logii i galerii)                     

Adres

146,26

7 618,0

4.

1 924,40

3.

78,00

716,60

Liczba klatek schodowych

9.

Powierzchnia użytkowa lokali

mieszkalnych 
1)                                  

67

Blok

m
2

0
Powierzchnia ogrzewanej części 

budynku 
(4+5+6+7+8+9)

Budynek podpiwniczony

0,00m
2

Rok budowy
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B

u

4.2. Fotografie budynku

Widok elewacji wschodniej Widok elewacji wschodniej

Widok elewacji północnej Widok elewacji zachodniej
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4.3. Opis techniczny podstawowych elementów budynku

Wentylacja naturalna, grawitacyjna jest w dobrym stanie technicznym.

Ściany wewnętrzne pomiędzy lokalami mieszkalnymi i klatką schodową wykonano z 

"cegły żerańskiej" gr. 24 cm i obustronnie otynkowano.

Ściany wewnętrzne pomiędzy częścią ogrzewaną i nieogrzewaną piwnicy w znacznej 

części wykonano prawdopodobnie z gazobetonu gr. 24 cm i obustronnie otynkowano.

Stropy wewnętrzne wykonano z płyt "żerańskich". Stropodach niewentylowany, z 

niewielką przestrzenią powietrza pod połacią dachu, oryginalnie ocieplono bloczkami 

gazobetonowymi gr. 12 cm, a w latach późniejszych styropapą od góry. 

Podłogę w ogrzewanej części piwnicy (węzeł cieplny, suszarnie, pralnia i korytarz) 

wykonano z gruzobetonu, szlichty i warstwy lastriko.

Budynek zasilany jest w ciepło na potrzeby ogrzewania z węzła cieplnego, zasilanego

z miejskiej sieci ciepłowniczej. Węzeł cieplny jest w dobrym stanie technicznym.

Budynek wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Armii Krajowej 64, blok nr 16, został

wybudowany w 1969 r. 

Budynek posiada pięć kondygnacji nadziemnych i piwnicę oraz dwie klatki schodowe, a

został wybudowany w nieregularnym kształcie.

Całkowite wymiary budynku to: 40,8 m x 13,80 m. 

Budynek wybudowany został w technologii "cegły żerańskiej". 

Ściany zewnętrzne konstrukcyjne wykonano z "cegły żerańskiej" gr. 24 cm, obmurowano

bloczkami gazobetonowymi oraz ocieplono płytami supremy gr. 6 cm, a następnie

obustronnie otynkowano.

Ściany zewnętrzne osłonowe wymurowano z gazobetonu klasy 06, gr. 24 cm, ocieplono

płytami supremy gr. 6 cm,a następnie obustronnie otynkowano.

Ściany piwnicy wykonano z betonu i ocieplono polistyrenem ekstrudowanym.

Okna zewnętrzne w lokalach mieszkalnych zostały w większości wymienione na

plastikowe.

Okna i drzwi zewnętrzne klatki schodowej zostały wymienione i są w dobrym stanie

technicznym.

Budynek zaopatrywany jest w ciepłą wodę użytkową za pomocą węzła cieplnego

zasilanego z miejskiej sieci ciepłowniczej.

Instalacja wewnętrzna ciepłej wody użytkowej została zmodernizowana i jest w dobrym

stanie technicznym. 

Instalacja c.o. pompowa, dwururowa, plastikowa, z rozdziałem dolnym, z

zaizolowanymi poziomami w piwnicy, wyposażona w zawory podpionowe, została

zmodernizowana w 2006 r. i jest w dobrym stanie technicznym, łącznie z zaworami

termostatycznymi.
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4.4. Zestawienie danych dotyczących przegród budowlanych

Ponadto, pozostałe przgrody:

1)

2)

3)

4)

5)

A kosztów pokazano dla przegród, których ocieplanie/ wymiana rozpatrywane są w dalszej części audytu.

8. Podłoga w piwnicy (część ogrzewana) 0,452 84,20 - - - 5)

W A kosztów nie uwzględniono powierzchni ościeży okien i drzwi, które również w ramach tego przedsięwzięcia 

należy ocieplić najgrubszą, możliwą technicznie do wykonania warstwą izolacji.

12.

318,23

Ocieplenie tej przegrody nie jest możliwe ze względów technicznych. 

W przypadku ściany wewnętrznej - mieszkanie/ klatka schodowa oraz ściany wewnętrznej piwnicy, pomiędzy 

częścią ogrzewaną i nieogrzewaną - zbyt wąskie przejścia. 

W przypadku stropu piwnicy ocieplenie nie jest możliwe ze względu na instalację c.o. i c.w.u. 

rozprowadzoną pod stropem oraz ze względu na zbyt małą wysokość pomieszczeń.

Akosztów

0,715

0,705

459,68

2),3)

Do A kosztów ścian osłonowych dodano powierzchnie balkonów od spodu i ich krawędzi, a także powierzchnie 

ścian bocznych loggii, liczone po obu stronach i od frontu tych ścian, które również należy ocieplić 

styropianem gr. 5 cm lub najgrubszą możliwą technicznie do wykonania warstwą.

6.

19,78

- - -

0,285 437,79

350,00

8,64

0,665Ściana przy gruncie (część ogrzewana)

10.

336,60

11. - - -

1,5

1,4

171,1823,22

- - -

U

W/mK m
2

1)

Drzwi zewnętrzne klatek schodowych

Stropodach niewentylowany

Okna zewnętrzne

Astrat

1 599,722.

1,3

- - - 4)Ściana wewnętrzna 

- piwnica ogrzewana/ nieogrzewana

- - -

Ściana zewnętrzna konstrukcyjna

5,04

126,04

4)

- - -13. Ściana przy gruncie (część nieogrzewana) 1,031 147,96

Podłoga w piwnicy (część nieogrzewana)15.

Ściana zewnętrzna osłonowa

Strop piwnicy (część nieogrzewana) 0,676

Zestawienie powierzchni Astrat i Akosztów oraz wyników obliczeń dla przegród 

w programie Audytor OZC 7.0 Pro (powierzchnie ścian liczone po wymiarach 

zewnętrznych, pomniejszone o powierzchnie otworów).

350,00

Opis

1.

---

9.

353,59

0,902 90,50

Okna zewnętrzne klatek schodowych

Ściana zewnętrzna piwnicy (część 

nieogrzewana)

4.

7.

5.

19,78

m
2

Ściana zewnętrzna piwnicy (część 

ogrzewana)
0,295

L.p.

951,72

3.

14. Ściana wewnętrzna - lokal/ klatka schodowa 2,046 515,48 - - -

SUMA POWIERZCHNI PRZEGRÓD ZEWNĘTRZNYCH  

oddzielających kubaturę ogrzewaną

Ocieplanie/ wymiana tej przegrody nie ma uzasadnienia ekonomicznego - zbyt długi prosty czas zwrotu SPBT 

takiej inwestycji

0,463 353,59 - - -

0,334

2 661,08

5)
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4.5. Charakterystyka energetyczna budynku

1)

1)

Ustalono następujące ceny brutto uzyskiwania ciepła dla celów ogrzewania 
1), 2)

:

Opłata stała zł/MW/m-c

Opłata zmienna zł/GJ

Opłata abonamentowa - miesięcznie - zł 

Ustalono następujące ceny brutto uzyskiwania ciepła dla celów podgrzewu wody
 1), 2)

:

Opłata stała zł/MW/m-c

Opłata zmienna zł/GJ

Opłata abonamentowa - miesięcznie - zł 

4.6. Charakterystyka systemu ogrzewania

1)
 Na podstawie umowy z dostawcą ciepła, Inwestor nie otrzymuje obciążeń z tytułu mocy zamówionej, ani 

opłat przesyłowych stałych, a jedynie z tytułu opłat za ciepło i za usługi przesyłowe zmienne.

Rodzaj danych

1.

5.

MW

udział

udział

100%

ηhg

Typ instalacji

nie

ηhe

Instalacja c.o. pompowa, dwururowa, 

plastikowa, z rozdziałem dolnym, z 

zaizolowanymi poziomami w piwnicy, wyposażona 

w zawory podpionowe, została zmodernizowana w 

2006 r. i jest w dobrym stanie technicznym, 

łącznie z zaworami termostatycznymi.

0,00

Wskaźnik sezonowego zapotrzebowania ciepła

Stan obecny

E= QH/V

plastikowe

100%

Przewody w instalacji

Rodzaj grzejników

8.

3.

4.

GJ

90/70
0
C

tak

0,00

Brak zasobnika buforowegoηhs

nie dotyczy

183,62

Osłonięcie grzejników

Sezonowe zapotrzebowanie na ciepło w standardowym 

sezonie grzewczym (z uwzględnieniem sprawności systemu 

ogrzewania)

0,95

0,88

9.

Grzejniki płytowe, 

z zaworami termostatycznymi

GJ/m
3

3.

7.

0,093

Sezonowe zapotrzebowanie na ciepło dla celów 

ogrzewania w standardowym sezonie grzewczym 

(bez uwzględnienia sprawności systemu ogrzewania)

L.p.

QH

tak

5.

0,00

QS

4.

Rodzaj danych

GJ

Jedn.

183,62

0,00

q

q

0,1075

Węzeł cieplny 100%

Liczba dni ogrzewania w tygodniu / 

liczba godzin na dobę

Symbol

1.

udział

Zamówiona moc cieplna (dla ogrzewania i wentylacji)

Budynek zasilany jest w ciepło na potrzeby 

ogrzewania z węzła cieplnego, zasilanego z 

miejskiej sieci ciepłowniczej. Węzeł cieplny 

jest w dobrym stanie technicznym.

445,71

Zawory termostatyczne

7/ 24

1,00

Sprawności 

składowe 

systemu 

grzewczego

udział

Ogrzewanie centralne wodne,

przewody zaizolowane, źródło 

w pomieszczeniu ogrzewanym

L.p.

Parametry pracy instalacji

MW

Stan obecny

0,96ηhd

6.

Modernizacja instalacji 

6.

555,36

2.

płytowe

nie dotyczy

Zamówiona moc cieplna (dla podgrzewu wody)

2) 
Stawki opłat za ciepło ustalono na podstawie faktury Zakładu Energetyki Cieplnej w Wołominie 

  Sp. z o.o. z dnia 3 października 2024 r.

2.

8.

qmoc

100%

7.

Szczytowa moc cieplna 

(zapotrzebowanie na moc cieplną dla ogrzewania)

MW
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4.7. Charakterystyka instalacji ciepłej wody użytkowej

4.8. Charakterystyka systemu wentylacji

Obliczenie strumienia powietrza wentylacyjnego

Strumień podstawowy - Vnom

Strumień dodatkowy - Vinf

Instalacja wewnętrzna ciepłej wody użytkowej 

została zmodernizowana i jest w dobrym stanie 

technicznym. 

0,00007

Typ pomieszczenia 

Powierzchnia ruchu

Krotność 

wymian n                   

[h
-1
]

Zbiornik pojemnościowy

Razem 0,20

19,70,00007

Budynek wybudowany przed 1995 r., bez przeprowadzonej próby szczelności, okna 

wymienione

Razem

2 972,6

Kubatura 

ogrzewana

[m
3
]

Minimalna wartość strumienia powietrza wentylacyjnego 

wg Rozporządzenia dot. świadectw [3.2.4.]

L.p.

34,3

Łączne 

zapotrzebowanie 

powietrza 

[m
3
/h]

Opomiarowanie (wodomierze indywidualne)

1.

Typ pomieszczenia 

36,9

Strumień powietrza wentylacyjnego m
3
/h

0,00032

2 015,1

Powierzchnia usługowa

2.

Jedn.

365,7

1 700,14

Piony i ich izolacja

1.

Rodzaj danych

naturalna, grawitacyjna

izolowane

Stan obecny

Zużycie ciepłej wody określone zgodnie 

z przepisami dotyczącymi sporządzania 

świadectw energetycznych, z 

uwzględnieniem przerw w użytkowaniu

(patrz pkt. 7.4.2)   [m
3
/ m-c]

Rodzaj instalacji

3.

0,20

0,20

Budynek zaopatrywany jest w ciepłą wodę 

użytkową za pomocą węzła cieplnego zasilanego 

z miejskiej sieci ciepłowniczej.

1 924,40

4 250,4

4 787,6

171,6

Lokale mieszkalne 0,20

957,5

850,1

nie

78,00

- - - 

65,385.

73,1

Stan obecnyL.p.

---

Powierzchnia

ogrzewana

[m
2
]

Rodzaj danych

4.

2.

Rodzaj instalacji

Wskaźnik                     

[m
3
/(s* m

2
)]

tak

146,26Powierzchnia ruchu

Lokale mieszkalne

Budynek wybudowany przed 1995 r., bez termomodernizacji, z wymienionymi oknami 

oknami, z wiatrołapem

Łączne 

zapotrzebowanie 

powietrza 

[m
3
/h]

1 958,6

Powierzchnia usługowa
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Minimalny strumień powietrza wentylacyjnego  (Vnom +Vinf)

Kubatura wentylowana budynku V 

Krotność wymiany powietrza wentylacyjnego 

5. Ocena aktualnego stanu technicznego budynku

5.1. Elementy konstrukcyjne i ochrona cieplna budynku:

Razem

4 787,6

Strop nad stacją trafo nie spełnia warunku U ≤ 0,25 W/(m
2
*K) i należy sprawdzić czy 

jego ocieplenie jest ekonomicznie uzasadnione.

54,0

Typ pomieszczenia 

Lokale mieszkalne

Powierzchnia ruchu

Powierzchnia usługowa

2 808,6

0,62

110,0

2 972,6

h
-1

Uwaga: w niniejszym audycie uwzględniono jako minimalne, wymagania dla przegród 

określone w rozporządzeniach wymienionych w pkt. 3.2.3. audytu, tzn. tzw. WT2024.

m
3

Łączny minimalny

strumień

powietrza 

[m
3
/h]

Okna na klatce schodowej spełniają wymóg U ≤ 1,4 W/(m
2
*K), a ich stan techniczny 

jest dobry.

Budynek zasilany jest w ciepło na potrzeby ogrzewania z węzła cieplnego, 

zasilanego z miejskiej sieci ciepłowniczej. Węzeł cieplny jest w dobrym stanie 

technicznym.

Ściany zewnętrzne nie spełniają warunku U ≤ 0,20 W/(m
2
*K) i należy sprawdzić czy 

ich ocieplenie jest ekonomicznie uzasadnione.

Warstwa supremy ocieplająca obecnie ściany zewnętrzne budynku, od parteru do 

ostatniej kondygnacji, jest w złym stanie technicznym, który wymaga usunięcia tej 

warstwy przed ociepleniem ścian.

Ściany zewnętrzne ogrzewanej części piwnicy nie spełniają warunku 

U ≤ 0,20 W/(m
2
*K) i należy sprawdzić czy ich ocieplenie jest ekonomicznie 

uzasadnione.

Nie ma wymogu WT2024 dotyczącego ścian przy gruncie ale ich ocieplenie wraz z 

hydroizolacją jest wskazane, ze względu na problemy z przemakaniem ścian piwnic.

Ściany wewnętrzne pomiędzy lokalami mieszkalnymi, a klatkami schodowymi nie 

spełniają warunku U ≤ 1,0 W/(m
2
*K), ale ich ocieplenie nie jest możliwe ze względów 

technicznych - zbyt wąskie przejścia.

Ściany wewnętrzne pomiędzy częścią ogrzewaną i nieogrzewaną piwnicy nie spełniają 

warunku U ≤ 0,30 W/(m
2
*K), ale ich ocieplenie nie ma uzasadnienia ekonomicznego 

(zbyt długi czas zwrotu SPBT), a ponadto ich ocieplenie nie jest możliwe ze 

względów technicznych - zbyt wąskie przejścia.

Stropodach nie spełnia warunku U ≤ 0,15 W/(m
2
*K) i należy sprawdzić czy jego 

docieplenie jest ekonomicznie uzasadnione.

Strop w nieogrzewanej części piwnicy nie spełnia warunku U ≤ 0,25 W/(m
2
*K), 

ale z powodów technicznych (niski strop, instalacja c.o. i c.w.u. rozprowadzona pod 

stropem, komórki lokatorskie w dużej części zabudowane na całej wysokości 

pomieszczeń), w audycie nie przewidziano ocieplania tego stropu.

Podłogi na gruncie w ogrzewanej części piwnicy nie spełniają warunku U ≤ 0,30 

W/(m
2
*K) ale ich docieplanie nie ma uzasadnienia ekonomicznego (zbyt długi czas 

zwrotu - SPBT)

Drzwi zewnętrzne klatek schodowych są w dobrym stanie technicznym.
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5.2. Ocena stanu istniejącego budynku i możliwości poprawy

Bez zmian
Stan techniczny okien i drzwi jest 

dobry.

Przegrody zewnętrzne mają wartości 

współczynnika przenikania ciepła U 

[W/m
2
K] wyższe od minimalnych 

wynikających z Rozporządzenia MIiB z 

dnia 14.11.2017 r.

Docieplenie stropodachu niewentylowanego

Ocieplenie ścian zewnętrznych piwnicy

Instalacja c.o. bez zmian.

2.

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian 

zewnętrznych osłonowych

Hydroizolacja i ocieplenie ścian piwnic przy 

gruncie

Źródło ciepła dla c.o. bez zmian.

Montaż systemu sterowania węzłem cieplnym w 

zależności od prognozy pogody.

3.

4.

Charakterystyka stanu istniejącego

Budynek zaopatrywany jest w ciepłą wodę użytkową za pomocą węzła cieplnego 

zasilanego z miejskiej sieci ciepłowniczej.

Budynek zasilany jest w ciepło na 

potrzeby ogrzewania z węzła cieplnego, 

zasilanego z miejskiej sieci 

ciepłowniczej. Węzeł cieplny jest w 

dobrym stanie technicznym.

Instalacja wewnętrzna ciepłej wody użytkowej została zmodernizowana i jest w dobrym 

stanie technicznym. 

Wentylacja naturalna, grawitacyjna jest w dobrym stanie technicznym.

1.

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian 

zewnętrznych konstrukcyjnych

L.p. Możliwości i sposób poprawy

Instalacja wewnętrzna c.w.u. bez zmian.

5.

Instalacja wewnętrzna ciepłej wody 

użytkowej została zmodernizowana i jest 

w dobrym stanie technicznym. 

Instalacja c.o. pompowa, dwururowa, plastikowa, z rozdziałem dolnym, z 

zaizolowanymi poziomami w piwnicy, wyposażona w zawory podpionowe, została 

zmodernizowana w 2006 r. i jest w dobrym stanie technicznym, łącznie z zaworami 

termostatycznymi.

Wentylacja bez zmian
Wentylacja naturalna, grawitacyjna jest 

w dobrym stanie technicznym.

Instalacja c.o. pompowa, dwururowa, 

plastikowa, z rozdziałem dolnym, z 

zaizolowanymi poziomami w piwnicy, 

wyposażona w zawory podpionowe, została 

zmodernizowana w 2006 r. i jest w 

dobrym stanie technicznym, łącznie z 

zaworami termostatycznymi.

Źródło ciepła dla c.w.u. bez zmian
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6. Wykaz rodzajów usprawnień i przedsięwzięć termomodernizacyjnych wybranych 

 na podstawie oceny stanu technicznego, do sprawdzenia ich opłacalności

Przedsięwzięcie P1

Przedsięwzięcie P2

Modernizacja instalacji c.o.:

Przedsięwzięcie P3

*)

Przedsięwzięcie P4

*)

Przedsięwzięcie P5

Przedsięwzięcie P6

wymóg U WT2024

Brak wymagań WT2024 dla ścian przy gruncie. 

20,0

Astrat

*)
 W A kosztów ścian zewnętrznych osłonowych uwzględniono również powierzchnie balkonów od spodu 

i na krawędziach, a także ścian bocznych loggii z obu stron oraz od frontu styropianem gr. 5 

cm lub najgrubszym możliwym technicznie do wykonania.

Zrezygnowano z optymalizacji grubości izolacji i na podstawie wiedzy technicznej i doświadczenia audytora 

przyjęto grubość izolacji 10 cm.

W/mK

W/mK

Hydroizolacja i ocieplenie ścian piwnic przy gruncie - polistyrenem ekstrudowanym

L.p.
λ

L.p.
U

U

m
2

23,22

U

0,665

m

Uwaga: temperaturę t zo wyznaczono metodą bilansową przy pomocy programu Audytor OZC 7.0 Pro firmy Sankom 

Sp. z o.o.

two

20,0

Opis

0,20

m

m
2

W/mK

W A kosztów ścian zewnętrznych osłonowych nie uwzględniono powierzchni ościeży okien i drzwi, 

które również w ramach tego przedsięwzięcia należy ocieplić najgrubszą, możliwą technicznie 

do wykonania warstwą izolacji.

Opis
Astrat Akosztów

W/mK

Δdmin

two

Ściana zewnętrzna 

piwnicy (część 

ogrzewana)

0,06

Ściana zewnętrzna 

osłonowa
951,72 1 599,72 -20,0

0,295

m

m
2

0,13

Poniżej zamieszczono dane dotyczące docieplenia wybranych przegród:

   - powierzchni do obliczenia strat - Astrat

   - powierzchni do obliczenia kosztów - Akosztów

   - wsp. U dla ścian zewnętrznych, które powinny zostać ocieplone

   - temperatury two i tzo przyjęte do dalszych obliczeń

   - minimalnej grubości izloacji Δdmin, przy której dla niżej wymienionych 

     przegród spełnione będą wymagania WT2024 wynikające z rozporządzenia [1.3] 

Δd

Ściana zewnętrzna 

konstrukcyjna

wymóg U WT2024tzo

1.

W/mK

W/mK

m
2

20,0

W/mK

2,0

0
C

Ściana przy gruncie 

(część ogrzewana)

Akosztów Δdmin

Ocieplenie ścian zewnętrznych piwnicy - polistyrenem ekstrudowanym

λ

wymóg U WT2024

0,705

0
C

Montaż systemu sterowania węzłem cieplnym c.o. w zależności od prognozy pogody 

(nie mylić z tradycyjną automatyką pogodową)

1.

Akosztów

Opis
W/mK 0

C

two

U

m
2

0
C

350,00 -20,0

171,18

tzoAstrat

m
2

brak

Akosztów

0,032

0
C

0,20

m
2

350,00

m
2

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych osłonowych - styropianem

20,0

ΔdminλAstrat tzo

0,131.

tzo

m

two

W/mK

0
C

0,036 0,20

19,78 -20,0

W/mK0
C

1.

0
C

Opis

λ

L.p.

L.p.

0,036

0,20

W/mK

0,715

W/mK

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych konstrukcyjnych - styropianem

Wykonanie audytu energetycznego i prac projektowych

0,032

wymóg U WT2024

19,78
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Przedsięwzięcie P7

7. Określenie optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

7.1. Wskazanie rodzajów usprawnień termomodernizacyjnych dotyczących 

zmniejszenia zapotrzebowania na ciepło

Instalacja c.w.u. bez zmian

7.2. Ocena opłacalności i wyboru usprawnień dotyczących zmniejszenia strat przez 

przenikanie przez przegrody i zapotrzebowania na ciepło na ogrzanie 

powietrza wentylacyjnego

W niniejszym rozdziale w kolejnych tabelach wykonuje się następujące działania:

W obliczeniach przyjęto następujące dane:

Źródło ciepła dla c.o. bez zmian.

Montaż systemu sterowania węzłem cieplnym w zależności 

od prognozy pogody.

Źródło ciepła dla c.w.u. bez zmian

m

437,79

m
2 0

C W/mKW/mK

459,68 20,0

λUAstrat Δdmin
L.p.

-20,0

Akosztów
0
C

0
C

Docieplenie stropodachu niewentylowanego

4.

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych 

osłonowych

3. Zestawienie optymalnych usprawnień i przedsięwzięć w kolejności rosnącej 

wartości prostego czasu zwrotu nakładów (SPBT) charakteryzującego każde 

usprawnienie.

20,0

3 686

Wyszczególnienie

Wentylacja bez zmian.

Instalacja wewnętrzna c.o. bez zmian.

3 686

0,00

tzo

zł/ m-c

L.p.

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych 

konstrukcyjnych

Usprawnienia dotyczące 

podwyższenia sprawności 

systemu ogrzewania

Usprawnienia dotyczące 

zmniejszenia strat przez 

przenikanie przez przegrody 

budowlane

Usprawnienia dotyczące 

podwyższenia sprawności 

systemu podgrzewu wody

Opis

0,131. 0,040

wymóg U WT2024

0,150,285
Stropodach 

niewentylowany

Docieplenie stropodachu niewentylowanego - styropapą

Rodzaje usprawnień

2. Ocena opłacalności i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia polegającego 

na wymianie okien i drzwi zewnętrznych.

Jednostka

Hydroizolacja i ocieplenie ścian piwnic przy gruncie

Sd/

183,62

W stanie obecnym

0,00

-20,0

Warszawa

1. Ocena opłacalności i wybór optymalnych usprawnień prowadzących do zmniejszenia 

   strat ciepła przez przenikanie przez przegrody zewnętrzne

3.

0,00

Usprawnienia dotyczące strat 

na wentylacji

1.

Po termomodernizacji

2.

O0m , O1m  
*) 

20,0tW0

tZ0

Ocieplenie ścian zewnętrznych piwnicy

Ab0, Ab1 
*)

0,00

m
2

zł/ MW m-c

0
C-20,0

zł/ GJ

W/mK

O0z , O1z 
*)  **)

two

Grupa usprawnień

dzień*K*a

183,62

Poniżej zostaną rozpatrzone następujące przedsięwzięcia, pod kątem opłacalności 

ich wykonania:
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Opis wariantów usprawnienia:

Rozpatrzono warianty różniące się grubością warstwy izolacji termicznej, od grubości 

warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie dla współczynnika 

przenikalności cieplnej U ≤ W/(m
2
*K) tzn. cm oraz co 1 cm do gr. 30 cm.

Okazało się, że optymalna grubość izolacji to cm.

Poniżej zaprezentowano 4 wybrane warianty różniące się grubością, w tym wariant 

o minimalnej grubości izolacji i wariant optymalny:

wariant 1 - o grubości warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie  WT2024

wariant 2 - o grubości warstwy izolacji o cm większej niż w wariancie 1

wariant 3 - o grubości warstwy izolacji o cm większej niż w wariancie 1

wariant 4 - o grubości warstwy izolacji o cm większej niż w wariancie 1

Podstawa przyjętych wartości NU

Wybrany wariant: Koszt: SPBT= lat

OPTIMUM

---

19,10

MW

591,00

3,98

Koszt realizacji 

usprawnienia NU

zł/a

20,0

6.

q0U, q1U =           

10
-6

*A(tW0-tZ0) /R

11 221,71

Roczna oszczędność kosztów 

ΔOru=

(Q0U-Q1U)OZ+12(q0U-q1U)Om

Cena jednostkowa 

usprawnienia

19,1219,11

Opór cieplny  R

22,02

Jed-

nostka

m

0,0025

4

Q0U, Q1U =    

8,64*10
-5

*Sd*A/R

2

--- 0,15

4.

Grubość dodatkowej warstwy 

izolacji termicznej g

206 850,00

613,00

0,14

Uwagi: Zwiększenie oporu cieplnego w wariantach 1. - 4. (wiersz 2. w tabeli 

poniżej) zostało policzone, biorąc pod uwagę zdjęcie warstwy supremy przed 

ociepleniem przegrody

15

0
C

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych konstrukcyjnych styropianem o 

współczynniku przewodności cieplnej λ= 0,032 W/mK.

13

Przyjęto ceny jednostkowe 1m
2
 ocieplenia wg analizy ofert firm ociepleniowych działających 

na rynku lokalnym. Koszt usprawnienia stanowi iloczyn ceny jednostkowej i całkowitej 

powierzchni przegrody. Jako optymalny przyjęto wariant spełniający warunki izolacyjności 

wynikające z ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontów charakteryzujący się 

najmniejszą wartością SPBT.

-

0,20

2.
m
2
*K/W

210 700,00
8.

210 700,00 zł    

-

4,60

0,198

9.

0,00260,0028

warianty

1

10 589,71

0
C

0,0023

20,74

Przegroda

7.
580,00 602,00

m
2

0,13

5.

10 824,88

3,66

5,999

19,60

Zwiększenie oporu 

cieplnego       ΔR

350,00

 tzo=

350,00

powierzchnia przegród do obliczenia kosztu usprawnienia

7.2.1.1. Ocena opłacalności i wybór wariantu 

zmniejszającego straty ciepła przez przenikanie

4,29

2

-

0,01001

m
2
*K/W

Stan

istnie-

jący

L.p.

Ściana zewnętrzna konstrukcyjna

Przedsięwzięcie

m
2

powierzchnia przegród do obliczenia strat                           A=

3

-20,0

5,6861,3986

79,6972

 two=

1.

Omówienie

U0, U1

3

0,16

1

Dane:

5,061

18,58

lata

0,176

214 550,00203 000,00

10.

19,10

3

3.

P3

zł/m
2

0,186

SPBT= NU/ΔOru

0,715

W koszcie tego przedsięwzięcia wzięto również pod uwagę demontaż, wywiezienie i utylizację 

płyt supremy, które należałoby wywieźć np. do PSZOK Wołomin.

W/m2*K

11 034,20

-zł

19,17

GJ/a

5,374

0,167
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Opis wariantów usprawnienia:

Rozpatrzono warianty różniące się grubością warstwy izolacji termicznej, od grubości 

warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie dla współczynnika 

przenikalności cieplnej U ≤ W/(m
2
*K) tzn. cm oraz co 1 cm do gr. 30 cm.

Okazało się, że optymalna grubość izolacji to cm.

Poniżej zaprezentowano 4 wybrane warianty różniące się grubością, w tym wariant 

o minimalnej grubości izolacji i wariant optymalny:

wariant 1 - o grubości warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie WT2024

wariant 2 - o grubości warstwy izolacji o cm większej niż w wariancie 1

wariant 3 - o grubości warstwy izolacji o cm większej niż w wariancie 1

wariant 4 - o grubości warstwy izolacji o cm większej niż w wariancie 1

Podstawa przyjętych wartości NU

Wybrany wariant: Koszt: SPBT= lat

20,0

1

warianty

3

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych osłonowych styropianem o 

współczynniku przewodności cieplnej λ= 0,032 W/mK.

2

0,16

Uwagi: Zwiększenie oporu cieplnego w wariantach 1. - 4. (wiersz 2. w tabeli 

poniżej) zostało policzone, biorąc pod uwagę zdjęcie warstwy supremy przed 

ociepleniem przegrody

8.
892 643,76

29 988,14

lata
9.

591,00

31,47

0,150,13

Cena jednostkowa 

usprawnienia

1.

3,66

W koszcie tego przedsięwzięcia wzięto również pod uwagę demontaż, wywiezienie i utylizację 

płyt supremy, które należałoby wywieźć np. do PSZOK Wołomin.

0,175

945 434,52

15

6.

Stan

istnie-

jący

W/m
2
*K

3

Koszt realizacji 

usprawnienia NU

m
2
*K/W

951,72 m
2

Przegroda

558,00

-

2

7.2.1.2. Ocena opłacalności i wybór wariantu 

zmniejszającego straty ciepła przez przenikanie

-

Jednos

tka

0,0075

zł/m
2

L.p.

P4

Ściana zewnętrzna osłonowa

31,5331,56

-

0,705

0,0071

0,166

q0U, q1U =           

10
-6

*A(tW0-tZ0) /R

1,41844

910 240,68

0,20

927 837,60 zł    

m
2

4,29

powierzchnia przegród do obliczenia strat                             A=

Zwiększenie oporu 

cieplnego ΔR

3.

50,36

6,018

Przedsięwzięcie

SPBT= NU/ΔOru

MW 0,02684

5.

29 481,70

927 837,60

Omówienie

Grubość dodatkowej warstwy 

izolacji termicznej; g

Opór cieplny R

Przyjęto ceny jednostkowe 1m
2
 ocieplenia wg analizy ofert firm ociepleniowych działających 

na rynku lokalnym. Koszt usprawnienia stanowi iloczyn ceny jednostkowej i całkowitej 

powierzchni przegrody. Jako optymalny przyjęto wariant spełniający warunki izolacyjności 

wynikające z ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontów charakteryzujący się 

najmniejszą wartością SPBT.

569,00

-20,0

0,197

4

59,65

1 599,72

OPTIMUM

U0, U1

4,60

-

7.

1

 two=
0
C

 tzo=
0
C

13

5,081

Roczna oszczędność kosztów 

ΔOru=

(Q0U-Q1U)OZ+12(q0U-q1U)Om

10.

0,14

2.

Dane:

-

56,20

4.

3

53,12

580,00

powierzchnia przegród do obliczenia kosztu usprawnienia   

0,0067 0,0063

zł/a - 28 281,94 28 916,57

3,98

5,393

Q0U, Q1U =    

8,64*10
-5

*Sd*A/R
GJ/a

zł

m

213,682

31,48

5,706m
2
*K/W

31,47

0,185
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 two=
0
C

 tzo=
0
C

Opis wariantów usprawnienia:

Rozpatrzono warianty różniące się grubością warstwy izolacji termicznej, od grubości 

warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie dla współczynnika 

przenikalności cieplnej U ≤ W/(m
2
*K) tzn. cm oraz co 1 cm do gr. 30 cm.

Okazało się, że optymalna grubość izolacji to cm.

Poniżej zaprezentowano 3 wybrane warianty różniące się grubością, w tym wariant 

o minimalnej grubości izolacji i wariant optymalny:

wariant 1 - o grubości warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie  WT2024

wariant 2 - o grubości warstwy izolacji ocm większej niż w wariancie 1

wariant 3 - o grubości warstwy izolacji ocm większej niż w wariancie 1

Podstawa przyjętych wartości NU

Wybrany wariant: Koszt: SPBT= lat

9.

8.

59,122

W/m
2
*K 0,295

12 975,68

6,11

60,20

59,178

0,198

Q0U, Q1U =    

8,64*10
-5

*Sd*A/R
GJ/a

Przedsięwzięcie

6.

0,00023

9,501

0,21

1,67

4.

1,85831

MW

0,66

0,108

0,68

OPTIMUM

634,00

9 494,40

5,56

P5

--- 0,22

m
2
*K/W

645,00---

zł

3

0,105

m
2

Dane:

0,20

Ocieplenie ścian zewnętrznych piwnicy polistyrenem ekstrudowanym o współczynniku 

przewodności cieplnej λ= 0,036 W/mK.

Przegroda

215,81

Cena jednostkowa 

usprawnienia

59,119

480,00

SPBT= NU/ΔOru

0,112

211,91

Roczna oszczędność kosztów 

ΔOru=

(Q0U-Q1U)OZ+12(q0U-q1U)Om

112,47

5.

5,83

7.

---

219,47

656,00

12 758,10 zł  

U0, U1

---

lata

Ściana zewnętrzna piwnicy (część ogrzewana)

0,0001

Omówienie

12 540,52

Jednos

tka 1

21

zł/a

3
L.p.

14

Grubość dodatkowej warstwy 

izolacji termicznej  g

Uwaga: - - -

1. 0,06

19,78

19,78 m
2

0,70

---

zł/m
2

0,0001

---

Stan

istnie-

jący

Przyjęto ceny jednostkowe 1m2 ocieplenia wg analizy ofert firm ociepleniowych działających 

na rynku lokalnym. Koszt usprawnienia stanowi iloczyn ceny jednostkowej i całkowitej 

powierzchni przegrody. Jako optymalny przyjęto wariant spełniający warunki izolacyjności 

wynikające z ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontów charakteryzujący się 

najmniejszą wartością SPBT.

15

-20,0

q0U, q1U =           

10
-6

*A(tW0-tZ0) /R

Koszt realizacji 

usprawnienia NU

0,0002

8,945

1,25

5,056

2. Zwiększenie oporu 

cieplnego           ΔR

7.2.1.3. Ocena opłacalności i wybór wariantu 

zmniejszającego straty ciepła przez przenikanie

powierzchnia przegród do obliczenia kosztu usprawnienia  

59

m
2
*K/W 3,38983

powierzchnia przegród do obliczenia strat                             A=

3. 9,223

0,0001

m

warianty

4

20,0

2

Opór cieplny        R

Uwaga: audytor nie rekomenduje wykonywania tego przedsięwzięcia ze względu na 

bardzo długi okres zwrotu takiej inwestycji

12 758,10

10.

84,42
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 two=
0
C

 tzo=
0
C

Opis wariantów usprawnienia:

Rozpatrzono warianty różniące się grubością warstwy izolacji termicznej, od grubości 

warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie dla współczynnika 

przenikalności cieplnej U ≤ W/(m
2
*K) tzn. cm oraz co 1 cm do gr. 30 cm.

Okazało się, że optymalna grubość izolacji to cm.

Poniżej zaprezentowano 4 wybrane warianty różniące się grubością, w tym wariant 

o minimalnej grubości izolacji i wariant optymalny:

wariant 1 - o grubości warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie WT2024 

wariant 2 - o grubości warstwy izolacji ocm większej niż w wariancie 1

wariant 3 - o grubości warstwy izolacji ocm większej niż w wariancie 1

Podstawa przyjętych wartości NU

Wybrany wariant: Koszt: SPBT= lat

Uwaga: Pomimo bardzo długiego czasu zwrotu SPBT audytor rekomenduje wykonanie tego 

przedsięwzięcia ze względu na występujące problemy z przemakaniem ścian piwnic i 

utrzymywaniem się wilgoci w pomieszczeniach piwnicy, a przy okazji wykonywania 

ocieplenia wykonana zostanie także hydroizolacja.

Uwaga: zwiększenie oporu cieplnego dla ściany przy gruncie (pozycja 2. w tabeli poniżej) 

oszacowano przy pomocy obliczeń w programie Audytor OZC 7.0 Pro firmy Sankom Sp. z o.o.

106 131,60 zł    

Opór cieplny        R

m
2
*K/W

m2*K/W

Przegroda

OPTIMUM

2,0

637,48

167

0,207

0,0001

1

Uwaga: temperaturę tzo wyznaczono metodą bilansową przy pomocy programu Audytor OZC 

7.0 Pro firmy Sankom Sp. z o.o.

9.
SPBT= NU/ΔOru

7.2.1.4. Ocena opłacalności i wybór wariantu 

zmniejszającego straty ciepła przez przenikanie

820,00

2

7.

---

4,559

0,665 0,196U0, U1

225,59

Grubość dodatkowej warstwy 

izolacji termicznej  g=

3,06

GJ/a

1,50376

L.p.

20,0

0,0001

---

3,61

q0U, q1U =           

10
-6

*A(tW0-tZ0) /R

4.

Przyjęto ceny jednostkowe 1m
2
 ocieplenia wg analizy ofert firm ociepleniowych działających 

na rynku lokalnym. Koszt usprawnienia stanowi iloczyn ceny jednostkowej i całkowitej 

powierzchni przegrody. Jako optymalny przyjęto wariant spełniający warunki izolacyjności 

wynikające z ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontów charakteryzujący się 

najmniejszą wartością SPBT.

637,48

Q0U, Q1U =    

8,64*10
-5

*Sd*A/R

0,196

5,100

106 131,60 140 367,60

1

3

Roczna oszczędność kosztów 

ΔOru=

(Q0U-Q1U)OZ+12(q0U-q1U)Om

720,00

1,45

warianty

powierzchnia przegród do obliczenia kosztu usprawnienia   

10

3,60

171,18

Ściana przy gruncie (część ogrzewana)

Przedsięwzięcie

Zwiększenie oporu 

cieplnego         ΔR
3,33

0,00028 0,0001

1,45

920,00

247,04

1,53

605,13

620,00

---

4,837

Cena jednostkowa 

usprawnienia

Koszt realizacji 

usprawnienia NU

10.

5,115

1

0,10

636,71

8.

2.

167

W/m2*K

5.

203,67

1,45

lata

157 485,60

Stan

istnieją

cy

powierzchnia przegród do obliczenia strat                             A=

2

1. 0,11

P6

0,12

m
2

0,219

123 249,60

MW

---

0,0001

3.

Omówienie

m
2

Hydroizolacja i ocieplenie ścian piwnic przy gruncie, polistyrenem ekstrudowanym o 

współczynniku przewodności cieplnej λ=0,036 W/mK.

Dane:

10

Jednos

tka

m

4

--- 0,13

6.

zł/a

zł/m
2

zł

4,9176

0,20

23,22

---
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 two=
0
C

 tzo=
0
C

Opis wariantów usprawnienia:

Rozpatrzono warianty różniące się grubością warstwy izolacji termicznej, od grubości 

warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie dla współczynnika 

przenikalności cieplnej U ≤ W/(m
2
*K) tzn. cm oraz co 1 cm do gr. 30 cm.

Okazało się, że optymalna grubość izolacji to cm.

Poniżej zaprezentowano 3 wybrane warianty różniące się grubością, w tym wariant 

o minimalnej grubości izolacji i wariant optymalny:

wariant 1 - o grubości warstwy izolacji, przy której spełnione będzie wymaganie WT2024 

wariant 2 - o grubości warstwy izolacji ocm większej niż w wariancie 1

wariant 3 - o grubości warstwy izolacji ocm większej niż w wariancie 1

wariant 4 - o grubości warstwy izolacji ocm większej niż w wariancie 1

Podstawa przyjętych wartości NU

Wybrany wariant: Koszt: SPBT= lat209 154,17 zł    

---

m
2
*K/W ---

209 154,17

Omówienie

powierzchnia przegród do obliczenia strat                             A=

3 643,46

0,148
10.

Uwagi: ---

Przedsięwzięcie

55,513

W/m
2
*K

---

0,143

OPTIMUM

440,00 455,00
7.

SPBT= NU/ΔOru

U0, U1

425,00

202 258,98

55,49

195 363,79zł

lata ---

8. Koszt realizacji 

usprawnienia NU

0,285

--- 216 049,37

0,15

Dane:

Krubość dodatkowej warstwy 

izolacji termicznej  g

0,00233

3 886,68

Opór cieplny   R

Stropodach niewentylowany

Zwiększenie oporu 

cieplnego        ΔR

437,79

7.2.1.5. Ocena opłacalności i wybór wariantu 

zmniejszającego straty ciepła przez przenikanie

Przegroda

MW

0,14

3,25

5.

13

P7

7,259

m
2

powierzchnia przegród do obliczenia kosztu usprawnienia  459,68

4.

3 508,35

0,15

q0U, q1U =           

10
-6

*A(tW0-tZ0) /R

19,21

1 2

6,759

20,0

2.

4

1.

7,009

3

warianty

3,50877

3,75

Q0U, Q1U =    

8,64*10
-5

*Sd*A/R

0,00250

3.

20,63

0,00259

GJ/a 39,7356

15

4,00

-20,0

m
2

1

2

0,13

Docieplenie stropodachu niewentylowanego, styropapą o współczynniku przewodności cieplnej 

λ=0,04 W/mK.

3

Jed-

nostka

Stan

istnieją

cy

3,50

0,16

470,00

7,509

Cena jednostkowa 

usprawnienia

55,587

---

0,00499

L.p.

55,685

m

18,57

zł/m
2

3 769,26

6.

9.

19,89

m
2
*K/W

Przyjęto ceny jednostkowe 1m
2
 ocieplenia wg analizy ofert firm ociepleniowych działających 

na rynku lokalnym. Koszt usprawnienia stanowi iloczyn ceny jednostkowej i całkowitej 

powierzchni przegrody. Jako optymalny przyjęto wariant spełniający warunki izolacyjności 

wynikające z ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontów charakteryzujący się 

najmniejszą wartością SPBT.

3

0,133

55,489

Roczna oszczędność kosztów 

ΔOru=

(Q0U-Q1U)OZ+12(q0U-q1U)Om

0,00241

0,138

zł/a
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7.3. Ocena i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego 

poprawiającego sprawność systemu grzewczego 

7.3.1. Przewiduje się wykonanie następujących prac:

Koszty inwestycyjne brutto
 1)

(VAT 8%)

Koszty eksploatacyjne brutto
 1)

(VAT 23%)

m
2

zł/rok 2)

zł/m
2 2)

1)

1) 

2)

0,80

Przy określaniu SPBT wzięto pod uwagę koszty inwestycyjne 

i koszty eksploatacyjne w pierwszym roku.

Roczna oszczędność kosztów ciepła brutto zł/rok 12 236,70

Koszty systemu sterowania pracą węzła cieplnego w zależności od prognozy pogody 

oszacowano na podstawie oferty firmy Kiona z Gdańska 

50 268

Opłata roczna za komunikację

0

Montaż systemu sterowania węzłem cieplnym w zależności od prognozy pogody.

Powierzchnia ogrzewana budynku

240,00

Koszt abonamentu rocznego netto 1,00

1 924,40

59 843

2 662koszty eksploatacyjne zł2 662 2 662 2 662

0

Odbiornik prognozy pogody

2 662,21

Zapotrzebowanie ciepła dla c.o. 

z uwzględnieniem sprawności systemu - rocznie

nakłady inwestycyjne zł

lata

0

31 119

1. rok

efekt finansowy 

narastająco zł
2 396

9 574efekt finansowy zł 2 396 9 574

5. rok

12 237

11 970 21 545

12 237

2 662 2 662

oszczędności rocznie zł12 237 12 237

Tabela przepływów finansowych uwzględniająca również koszty eksploatacyjne

9 574,49

Prosty okres zwrotu z inwestycji SPBT

Repeter 1 990,00 1 069,20

5

1 1 612,00

Koszt 

jednostkowy 

netto [zł]

240,00

Koszt brutto

[zł]

Instalacja 1

1 296,00

345,00

GJ/rok

Opis
Koszt brutto

[zł/rok]

Roczna oszczędność kosztów ciepła brutto, 

pomniejszona o roczne koszty eksploatacyjne
zł/rok

2 500,00 2 700,00

Razem koszty inwestycyjne brutto 7 178,76

GJ/rok 555,4

Liczba 

urządzeń

9 574

12 237 12 237 12 237

2 662

40 694

3. rok

9 574 9 574 9 574

2. rokokres rozliczeniowy

7 179 0 0

4. rok

372,60

Rejestrator klimatu

Rejestrator parametrów 1

1 740,96

Poniżej podano koszty instalacji systemu oraz roczne koszty eksploatacji, na 

które skladają się opłaty za obsługę systemu, a w tym za dostarczanie prognozy 

pogody. 

Przy obliczaniu SPBT wzięto pod uwagę tylko koszty inwestycyjne, jednakże na 

końcu niniejszego punktu zamieszczono tabelę przepływów finansowych 

uwzględniającą również koszty eksploatacyjne.

Z doświadczenia w stosowaniu takiego systemu w podobnych budynkach wiadomo, że 

uzyskiwane oszczędności energii wynoszą ok. 12-15%. 

Do obliczeń przyjęto oszczędności 12%.

Opis

GJ/rok 66,6

0

488,7

Oszczędność zapotrzebowania ciepła dla c.o. 

z uwzględnieniem sprawności systemu - rocznie

zł/GJ 183,62

6. rok 7. rok

Zapotrzebowanie ciepła dla c.o. po montażu 

systemu sterowania węzłem cieplnym w zależności 

od prognozy pogody z uwzględnieniem sprawności 

systemu - rocznie (-12%) 

Koszt zmienny ciepła brutto

7.3.2. Analiza ekonomiczna montażu systemu sterowania węzłem cieplnym c.o. przy 

pomocy prognozy pogody (nie mylić z tradycyjną automatyką pogodową)
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7.3.3. Wpływ przewidzianych prac na wartości sprawności składowych η

oraz współczynników w

wt0 = wd0 = 

*)

*)

7.3.3. Ocena proponowanego przedsięwzięcia  modernizacji źródła ciepła

0,88

ηh

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie 

tygodnia:

- bez zmian

1,00

Regulacja i wykorzystanie systemu grzewczego:

- zastosowanie systemu regulacji węzła w 

zależności od prognozy pogody

0,96

1,00

Koszt modernizacji brutto

1,00

1,00

0,95

Przesyłanie ciepła:

- bez zmian

---

5.

Dane:

3.

0,80

5.

0,95

wt

9 574,49

Q0co = 0,803GJ/a

Wartości sprawności składowych η

oraz współczynników w

0,96

po

termomodernizacji
symbol

Sprawność całkowita systemu c.o.:

 = ηg*ηd*ηe*ηs

1,00
Akumulacja ciepła:

- bez zmian

η1

Wytwarzanie ciepła:

- bez zmian

Jednostka
przed

termomodernizacją

po

termomodernizacji

1.
Zapotrzebowanie ciepła na 

potrzeby c.o. 
Qco0 Qco1 GJ/a

2.

L.p.

L.p. Omówienie Symbole

2.

*)
 Przy określaniu sprawności po modernizacji uwzględniono zastosowanie sterowania węzłem 

cieplnym c.o. w zależności od prognozy pogody (co powinno spowodować zmniejszenie tego 

zapotrzebowania o ok. 12%) poprzez podzielenie sprawności regulacji i wykorzystania w 

wysokości 0,88 przez 0,88, co w efekcie dało sprawność regulacji i wykorzystania 1,00

Uwaga: uwzględniono zastosowanie sterowania pracą węzła cieplnego c.o. w zależności od 

prognozy pogody, opisanego w pkt. 7.3.2., który średniorocznie powinien przynieść 

oszczędności w wysokości ok. 12% ciepła - w związku z tym sprawność regulacji i 

wykorzystania wyniesie 0,88/0,88= 1,00

4.

1,00

1,00

1,00

1,00

445,71 220,47

0,91

6.

Całkowita sprawność

1. ηhg

η0 =

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w ciągu 

doby:

- bez zmian

445,71

ηhs

ηhd

qco1

4. Oszczędność brutto

η0 --- 0,80 0,91

MW

--- ΔOrco zł/a

---

3.

**)
 Uwaga: koszt modernizacji podano z uwzględnieniem tylko kosztów inwestycyjnych 

sterowania pracą węzła cieplnego w zależności od prognozy pogody (koszty eksploatacyjne 

zostały rozliczone w tabeli przepływów finansowych na końcu pkt. 7.3.2. powyżej)

6.

Zapotrzebowanie mocy qco0 0,0238 0,0238

SPBT = Nco / ΔOrco 0,80

Łączna wartość robót związanych z modernizacją systemu 

centralnego ogrzewania, wraz z podatkiem VAT wynosi:

lata

Nco zł --- 7 178,76

przed

termomodernizacją

Rodzaj ulepszeń termomodernizacyjnych

7.

ηhe

wd

9 840,97 zł    

Audyt energetyczny budynku Al. Armii Krajowej 64, bl. 16, Wołomin strona 24 z 40 



7.4. Ocena i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego 

poprawiającego sprawność systemu ciepłej wody użytkowej 

Nie przewiduje się prac w tym zakresie.

7.4.1. Opis stanu obecnego instalacji c.w.u.

Vcw/m-c = Vwi x Af x  kR x 365/ 12

*)

QW,nd = Vcw x L x cw x ρw x (qcw – qo) x Kt x tuz / 3600000 [kWh]

QW,nd (przed modernizacją) = 

= 41088 kWh

QW,nd (po modernizacji) = 

= 41088 kWh

Instalacja wewnętrzna ciepłej wody użytkowej została zmodernizowana i jest w dobrym 

stanie technicznym. 

Strefa budynku

32,1 x 67 x 4,19 x 1000 x (55-10) x 1 x 1 x 365 / 3600000 kWh

1 700,14 --- ---

- dalsze obliczenia prowadzone są według zasad dotyczących audytów 

energetycznych

2.

- wyliczona tak jak dla świadectw energetycznych (wg metrażu) wartość 

zapotrzebowania dobowego na c.w.u. (Tabela w pkt. 7.4.2.) stanowi podstawę do 

obliczenia średniego zużycia, które obliczono na 32,1 litra na osobę, na dobę

7.4.3. Zapotrzebowanie na energię użytkową QW,nd

65,38

7.4.2. Założenia przyjęte przy obliczeniach dotyczących podgrzewu wody użytkowej

Roczne zapotrzebowanie ciepła użytkowego na potrzeby ciepłej wody użytkowej 

wyznaczono zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury 

i Rozwoju z dnia 27.02.2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki 

energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw charakterystyki 

energetycznej Dz. U. z 18.03.2015 r. poz. 376, przy czym współczynnik Vwi określono 

na podstawie rzeczywistego zużycia cipłej wody w budynku w 2023 r.

Powierzchnia 

strefy budynku

[m
2
]

L.p.

kR

RAZEM

Vwi

32,1 x 67 x 4,19 x 1000 x (55-10) x 1 x 1 x 365 / 3600000 kWh

Ilość wody do podgrzania średnio miesięcznie zgodnie z zasadami określonymi dla 

świadectw energetycznych wyliczona została dla poszczególnych stref funkcjonalnych 

budynku wg wzoru:

Współczynnik 

korekcyjny ze 

względu na 

przerwy w 

użytkowaniu 

c.w.u.

1700,14 1,40

Af,s

Ze względu na niekompatybilość przepisów dotyczących obliczeń podgrzewu wody w 

rozporządzeniu o audytach energetycznych i w rozporządzeniu o świadectwach 

charakterystyki energetycznej przyjęto następujace rozwiązanie:

0,90

Vcw/m-c

Miesięczne 

zużycie c.w.u.

[m
3
]

Wartość 

jednostkowego 

dobowego 

zapotrzebowania 

na c.w.u.

[dm
3
/(m

2
*dzień)]

1. 65,38

Mieszkalny wielorodzinny 

- wg indywidualnego 

zużycia

*)
 Uwaga: Współczynnik V wi przyjęto w oparciu o wartość rzeczywistego zużycia ciepła 

na potrzeby c.w.u. w 2023 roku.
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QK,W = QW,nd / (ηW,g x ηW,d x ηW,s x ηW,e ) [kWh]

QK,W (przed modernizacją) = 

QK,W (po modernizacji) = 41088 / (0,9 x 0,7 x 1 x 1)

7.4.5.Obliczeniowa średnia moc cieplna wymiennika ciepłej wody 

Φśr = Vcw x L x cw x ρw x (qcw – qo) / ( 3600 x 1000 x τ x ηW,tot )

Φśr (przed modernizacją) = 

=32,1 x 67 x 4,19 x (55-10)/ (3600 x 1000 x 18 x 0,63) = 9,93 kW

Φśr  (po modernizacji) = 

=32,1 x 67 x 4,19 x (55-10)/ (3600 x 1000 x 18 x 0,63) = 9,93 kW

7.4.6. Obliczeniowa maksymalna moc niezbędna do ogrzania ciepłej wody 

Φmax (przed modernizacją) = 9,927 x 9,32 x 67 ^(-0,244) =

Φmax (po modernizacji) = 9,927 x 9,32 x 67 ^(-0,244) =

7.5.Ocena przedsięwzięcia  modernizacji instalacji wentylacji

Nie przewiduje się prac w tym zakresie.

7.6. Zestawienie kosztów przygotowania przedsięwzięć termomodernizacyjnych

5.

P1

Projekty modernizacji

= 65220 kWh

brutto zł

31,47

249 015,47

2.

1 492 138,84

20 000,00

4. ścian zewnętrznych osłonowych

ścian zewnętrznych konstrukcyjnych

209 154,17

1.

SPBT

19,10

28 474,50

7.7. Zestawienie optymalnych usprawnień i przedsięwzięć w kolejności 

     rosnącej wartości SPBT

Narastająco 

zł

1 386 007,24

P4

Audyt energetyczny

Razem

3 150,00

9 840,97

L.p.

P2

1 492 138,84

Docieplenie

P3

106 131,60

1.

P
r
z
e
d
s
i
ę
-

w
z
i
ę
c
i
e

ścian piwnic przy gruncie

---

210 700,00

1 176 853,07

Hydroizolacja 

i ocieplenie

= 33,2 kW

Rodzaj i zakres usprawnienia 

termomodernizacyjnego albo wariantu 

przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

6.

P9

netto zł

= 33,2 kW

Φmax = Φśr x 9,32 x L
-0,244 

kW

Razem koszt netto 1 378 394,76

28 474,50

24 600,00

Źródło ciepła bez zmian.

Montaż systemu sterowania węzłem cieplnym w 

zależności od prognozy pogody

Modernizacja

źródła i 

instalacji 

c.o.

stropodachu niewentylowanego 55,49

= 65220 kWh41088 / (0,9 x 0,7 x 1 x 1 )

23 150,00

2.

3 874,50

Przygotowanie projektu

7.4.4. Zapotrzebowanie na energię końcową QK,W 

3.

927 837,60

3.

Demontaż płyt 

supremy i 

ocieplenie

28 474,50

167

Przygotowanie projektu

Razem koszt brutto

poz. 1 z VAT 23%, poz. 2.- 5. z VAT 8%

38 315,47

Demontaż płyt 

supremy i 

ocieplenie

P6

0,80

Planowane 

koszty 

robót zł
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7.7. Wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

Niniejszy rozdział obejmuje następujące działania:

1. Określenie wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych

4. Wskazanie optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

W audycie rozpatrywane są następujące warianty:

1 2 3 4 5 6

Przygotowanie projektu x x x x x x

x x x x x

x x x x

x x x

x x

x

Symbolem x oznaczono wykonywanie danych prac w danym wariancie.

Q0 = Wd0 * Q0C0 / η0 + Q0CW Q1 = Wd1 * Q1C0 / η1 + Q1CW

q0 = q0CO + q0CW q1 = q1CO + q1CW

O0r = Q0 * Oz = q0 *Om * 12 O1r = Q1 * Oz = q1 *Om * 12

ΔOr =Or1 – Or0

Uwaga: 

Warianty

0,9

O 0r, O 1r - roczne koszty ogrzewania i podgrzewu wody przed i po termomodernizacji

Q 0co, Q 1co - roczne zapotrzebowanie na ciepło przed i po termomodernizacji obliczone 

zgodnie z PN-EN ISO 13790:2008 z uwzględnieniem Rozporządzenia Ministra Infrastruktury 

z dnia 17.03.2009r. w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz 

części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także oceny opłacalności 

przedsięwzięcia termomodernizacyjnego – Dz. U. Nr 43 poz. 346

0,91

129 545,34

38 315,47

0,91

q 0co, q 1co – zapotrzebowanie na moc cieplną przed i po termomodernizacji określone 

zgodnie z PN-EN 12831:2006

107,5

L.p.

0,80

Źródło ciepła bez zmian.

Montaż systemu sterowania węzłem 

cieplnym w zależności od prognozy 

pogody

ΔOr*

zł

Q0CW

Q1CW

GJ

Demontaż płyt 

supremy i 

ocieplenie

Hydroizolacja 

i ocieplenie

723,5

247,8

4

140 934,70

476,5

9,9

0,9

0,91

9,9

100,0

220,5

3 506,4

2. Obliczenie oszczędności kosztów dla wariantów przedsięwzięcia

   termomodernizacyjnego

249 015,4723 626,06

5

101 083,00

9,9

153 171,40

95 586,63

P6

389,1

52 088,40

istnie-

jący

0,9 1 492 138,84

790,1

9,9

234,8
doce-

lowy

445,7

0,91

661,5

78,2

9,9

ΔO r - roczna oszczędność kosztów ogrzewania i podgrzewu wody

12 236,70

N- planowane koszty całkowite dla wybranego wariantu przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego, obejmujące koszty robót w złotych brutto zgodnie z pkt. 8 

poniżej

1 176 853,07

η0

η1

stropodachu niewentylowanego

q0CW

q1CW

kW

5.

q0CO

q1CO

kW

Q0CO

Q1CO

GJ

O0r

O1r

zł

Demontaż płyt 

supremy i 

ocieplenie

Zakres

q0

q1

kW

4.

P2

3. Ocena wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych pod względem

   spełnienia wymagań ustawowych

Q0

Q1

GJ

Przedsię-

wzięcie

ścian zewnętrznych konstrukcyjnych

6.

81,1

0,9234,8

234,8

ścian zewnętrznych osłonowych

P1

57 584,77

Docieplenie

445,7 234,8

-

P3

7.7.2. Obliczenie oszczędności kosztów dla wariantów przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego

N

zł

234,8

Nr 

wa-

rian-

tu

7.7.1. Określenie wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych

ścian piwnic przy gruncie

0,8 -

P9

Modernizacja

źródła i 

instalacji 

c.o.

Rodzaj 

usprawnienia

1.

P4

2.

3.

107,5
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7.7.3. Dokumentacja wyboru optymalnego wariantu przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego

          w cześci mieszklanej budynku

7.8. Oszacownie kosztów i oszczędności c.o. i c.w.u.

Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego MW

Zapotrzebowanie budynku na ciepło (c.o.) przed modernizacją

(z uwzględnieniem sprawności) GJ/rok

Zapotrzebowanie budynku na ciepło (c.o.) po modernizacji

(z uwzględnieniem sprawności) GJ/rok

Obliczenie rocznych kosztów ogrzewania przed modernizacją (w cenach obecnych)

[zł/GJ] x [GJ] + [zł/MW/m-c] x [MW] x [m-cy] +

+ [zł] x = = zł/rok

Miesięczny koszt ogrzewania 1 m
2
 powierzchni użytkowej zł/m

2
/doba

Obliczenie rocznych kosztów ogrzewania po modernizacji (w cenach obecnych)

[zł/GJ] x [GJ] + [zł/MW/m-c] x [MW] x [m-cy] +

+ [zł] x = = zł/rok

Miesięczny koszt ogrzewania 1 m
2
 powierzchni użytkowej zł/m

2
/doba

Oszczędność kosztów ogrzewania rocznie (w cenach obecnych) zł/rok

MW

MW

GJ/rok

GJ/rok

Obliczenie rocznych kosztów uzyskania ciepłej wody przed modernizacją (w cenach obecnych)

Koszt wody zimnej i ścieków (brutto) zł/m
3

Roczne obliczeniowe zużycie ciepłej wody m
3

4.

[%]

55 742,58

Wariant 

przedsięwzięcia 

termomderni-

zacyjnego

Koszty 

całkowite

[zł]

26,0

Premia 

termomodernizacyjna

zmniejszona o

L
.
p
.

1 386 007,24

o udział części 

użytkowej budynku

183,62

38,42

16,28

1.

Wariant 2

Procentowa

oszczędność 

zapotrzebowania 

na energię 

(z uwzględnieniem 

sprawności

 całkowitej)

[%]

12 236,70

Wariant 1

-

23 626,06

0,00

44 387,72

555,36

241,74

1 176 853,07

Wskazany optymalny wariant przedsięwzięcia termomodernizacyjnego zakłada, że 

spodziewana oszczędność energii końcowej na potrzeby ogrzewania i ciepłej wody 

użytkowej wyniesie 39,69%, a więc więcej niż 25% wymagane przez ustawę [pkt. 

3.2.1. audytu].

-

Wysokość planowanego kredytu jest nie niższa niż 50% kosztów całkowitych.

nie dotyczy

3.

360 361,88

0,00%

Roczne 

oszczczędności 

kosztów

energii

[zł/rok]

[zł]

0,0099

2,18

241,74

101 972,49

183,62

0,1075

5,00

234,77

0,0099

Roczne obliczeniowe zużycie energii do przygotowania ciepłej wody 

użytkowej (po modernizacji)

Obliczeniowa moc cieplna potrzebna do przygotowania ciepłej wody 

użytkowej (przed modernizacją)

Obliczeniowa moc cieplna potrzebna do przygotowania ciepłej wody 

użytkowej (po modernizacji)

12

555,36

0,0782

7.8.2. Obliczenie oszczędności kosztów ciepła dla podgrzewania wody

0,00

57 584,77

7.8.1. Obliczenie oszczędności kosztów ciepła dla ogrzewania

52 088,40 26,0

Wariant 4

249 015,47

305 981,802.

38 315,47

0,1075

12

0,00

12

234,77

12

0,00

Roczne obliczeniowe zużycie energii do przygotowania ciepłej wody 

użytkowej (przed modernizacją)

11,46

706,05

Wysokość zaangażowanych środków własnych i wielkość dofinansowania spełnia 

oczekiwania inwestora.

8,43

Wariant 3 nie dotyczy

35,90
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Roczny koszt zimnej wody do podgrzania oraz ścieków zł/rok

[zł/GJ] x [GJ] + [zł/MW/m-c] x [MW] x [m-cy] +

+ [zł] x = = zł/rok

Łączny koszt wody ciepłej zł/rok

Obliczenie rocznych kosztów uzyskania ciepłej wody po modernizacji (w cenach obecnych)

Roczne obliczeniowe zużycie ciepłej wody m
3

Roczny koszt zimnej wody do podgrzania oraz ścieków zł/rok

[zł/GJ] x [GJ] + [zł/MW/m-c] x [MW] x [m-cy] +

+ [zł] x = = zł/rok

Łączny koszt wody ciepłej zł/rok

Oszczędność kosztów podgrzewania wody rocznie (w cenach obecnych) zł/rok

Łączna roczna oszczędność kosztów ciepła w wyniku modernizacji zł/rok

Łączna roczna oszczędność kosztów ciepła w wyniku modernizacji

8. Opis i przedmiar optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

 przewidzianego do realizacji

12

RAZEM koszt brutto 

(poz. 1 z VAT 23%, poz. 2. - 5. z VAT 8%)

P6

8 091,35

706,05

5.

Przygotowanie projektu

51 198,91

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych 

osłonowych - styropianem o grubości 15 cm
927 837,60

0,036 171,18 106 131,60

209 154,17

7.8.3. Łączna roczna oszczędność kosztów ciepła w wyniku modernizacji

0,00

6.

RAZEM koszt netto

Uwaga: Wszystkie wymienione w tabeli powyżej przedsięwzięcia należy wykonać wraz z 

niezbędnymi pracami towarzyszącymi.

1 378 394,76

1 492 138,84

459,68
Docieplenie stropodachu niewentylowanego - styropapą o 

grubości 15 cm
0,040

3. 0,032 350,00 210 700,00

2. 9 840,97

Modernizacja

źródła i instalacji c.o.

Źródło ciepła bez zmian.

Montaż systemu sterowania węzłem cieplnym w zależności od prognozy 

pogody

Demontaż płyt supremy i ocieplenie ścian zewnętrznych 

konstrukcyjnych - styropianem o grubości 15 cm

Powierz-

chnia 

przegrody

Akosztów

[m
2
]

4. 1 599,72

P1

37,6%

P
r
z
e
d
s
i
ę
w
z
i
ę
c
i
e

λ
[W/m*K]

lub

U

[W/m
2
*K]

P4

183,62

0,00 12 43 107,56

183,62 234,77

P2

P3

8 091,35

51 198,91

12

P7

1.

Hydroizolacja i ocieplenie ścian piwnic przy gruncie - 

polistyrenem ekstrudowanym o grubości 10 cm

0,00

28 474,50

0,032

0,0099 12

57 584,77

Opis przedsięwzięcia

0,00 0,0099

43 107,56

0,00

234,77

L
.
p
. Koszt 

brutto

[zł]

*)
 W A kosztów ścian zewnętrznych osłonowych uwzględniono również powierzchnie balkonów od spodu 

i na krawędziach.

W A kosztów ścian zewnętrznych osłonowych nie uwzględniono powierzchni ościeży okien i drzwi, 

które również w ramach tego przedsięwzięcia należy ocieplić najgrubszą, możliwą technicznie 

do wykonania warstwą izolacji.
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Koszt brutto prac dla wariantu optymalnego:

W ramach modernizacji, OZE nie zostanie zainstalowane.

A zatem, grant OZE wyniesie:

A zatem, grant termomodernizacyjny wyniesie:

9.4. Charakterystyka finansowa 

55 742,58 zł         

Opis

Zadeklarowany wkład własny Inwestora

-  zł               

Przewidywane łączne dofinansowanie

1 386 007,24 zł      

%

-  zł               

106 131,60 zł        

92,9%

25,91 

Wskaźnik udziału 

powierzchni służącej celom mieszkalnym

-  zł         

100,00%

24,15%

7,1%

Przewidywany grant termomodernizacyjny

Warunki określone w pkt. 1) i 2) nie będą spełnione.

Planowane oszczędności roczne

Przewidywany grant OZE

Przewidywana premia termomodernizacyjna

zł

3,7%

Kredyt

0,00%

1 492 138,84 zł      Kalkulowany koszt robót brutto wyniesie 100,0%

360 361,88 zł        24,15%

---
Okres zwrotu nakładów SPBT w latach

po uwzględnieniu dofinansowania
19,65 

360 361,88 zł        

0,00%

---Okres zwrotu nakładów SPBT w latach

9.2. Obliczenie grantu OZE 

26,00%

Obliczenie grantu OZE

Z art. 5b. 1. ustawy [3.2.1.] wynika, że:

W przypadku gdy z audytu energetycznego wynika, że po zrealizowaniu 

przedsięwzięcia termomodernizacyjnego:

   1) wartość wskaźnika EP nie przekracza wartości maksymalnych określonych w 

przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 

r. – Prawo budowlane lub

   2) przegrody oraz wyposażenie techniczne budynku odpowiadają wymaganiom 

izolacyjności cieplnej określonym w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 

2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane

– inwestorowi będącemu właścicielem lub zarządcą budynku wielorodzinnego wraz z 

premią termomodernizacyjną przysługuje grant termomodernizacyjny, stanowiący 10% 

kosztów netto tego przedsięwzięcia.

-  zł         

9.3. Obliczenie grantu termomodernizacyjnego

Przysługujący procent premii termomodernizacyjnej:

387 956,10 zł      

Wartość premii termomodernizacyjnej dla wariantu 

optymalnego:

1 492 138,84 zł    

Procent powierzchni użytkowej służącej celom mieszkalnym 

i wykonywaniu zadań publicznych przez organy 

administracji publicznej

9. Charakterystyka finansowa i dalsze działania Inwestora

Procent premii termomodernizacyjnej zmniejszony o udział 

powierzchni lokali użytkowych:

26,00%

9.1. Obliczenie   premii termomodernizacynej dla wariantu optymalnego

100,00%

Charakterystyka ta może się zmienić w przypadku uzyskania dofinansowania z innych 

źródeł.
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Energia pomocnicza dla celów c.o. i c.w.u. (przed modernizacją)

- pompa obiegowa ogrzewania W/m
2
, h, m

2
kWh

- regulacja węzła W/m
2
, h, m

2
kWh

- pompa cyrkulacyjna W/m
2
, h, m

2
kWh

dla c.o. kWh dla c.w.u. kWh Razem kWh

Energia pomocnicza dla celów c.o. i c.w.u. (po modernizacji)

- pompa obiegowa ogrzewania W/m
2
, h, m

2
kWh

- regulacja węzła cieplnego W/m
2
, h, m

2
kWh

- pompa cyrkulacyjna W/m
2
, h, m

2
kWh

dla c.o. kWh dla c.w.u. kWh Razem kWh

Oszczędność energii elektrycznej pomocniczej kWh

0,04

1 517,2

3 271,1

10. Szacowane oszczędności energii pomocniczej

1700,14

1 356,7

3 271,1

0,09 8760

5840 1700,140,04

5840

1 356,7

1 517,2

0,15 4700

1924,40

0,09

0,15 4700 1924,40

397,2

397,2

397,2

0,0

8760

397,2

2 873,9

1924,40

1924,40

2 873,9
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Razem

Razem

Razem

EKH+V =

EKW =

EK

EPH+V =

EPW =

EP - - -

36,3

Stan po 

modernizacji
Oszczędność

[kWh] [kWh]

c.w.u.

- - -

c.o. + wentylacja

1,65

kWh

[%]

-

46 809,1 0,0

Energia użytkowa

Stan przed 

modernizacją

37,33

64,2

1924,40

- - -

0,0

1 toe = 11 630

135,8

125,3

Stan po 

modernizacji

- - -

energia pomocnicza - c.o.

64,2

Oszczędność

143 677,5

7 184,7

Oszczędność

wi

66 924,1

[kWh]

energia pomocnicza - c.o.

[kWh] [%]

c.w.u.

11. Szacowane oszczędności energii końcowej i pierwotnej, wskażniki EK i EP, 

oszczędność energii finalnej

107 843,9

[kWh] [kWh]

87 077,3

1924,40

38,8

Stan po 

modernizacji

1924,40

144 495,4

1,65

Stan przed 

modernizacją

74 300,2

397,2

[kWh]

2,5

Stan po 

modernizacji

2,5

143 677,5

993,0

1,65

154 001,4

0,0

397,2

170 404,5 -

122 595,3

200,0

1924,40 1924,40

1924,40

Stan przed 

modernizacją

37,6012,424

231 572,7

Stan przed 

modernizacją

Stan po 

modernizacji

Oszczędność

Wskaźniki EK, EP

241 197,8

Wskaźnik

[kWh/(m
2
*rok)]

120,3

[toe]

Energia finalna

1924,40

61,1

[toe]

19,912

[%][toe]

7,487

2 873,9 0,0

81,51924,40

2,5

384 875,4

[kWh]

1,65

-

75,1

wi

123 595,4 61 034,8 62 560,6

Powierz-

chnia 

[m
2
]

37,60

[kWh]

c.o. + wentylacja

Energia końcowa

c.w.u.

7 184,7

62 560,6

Stan przed 

modernizacją

74 300,2

-

2 873,9

Wskaźnik

[kWh/(m
2
*rok)]

Powierz-

chnia 

[m
2
]

110 424,8

38,8

0,0

46 809,1

energia pomocnicza - c.w.u.

energia pomocnicza - c.w.u.

993,0

Energia pierwotna

36,71

0,0

87 077,3

2,5 0,0

122 595,3

c.o. + wentylacja

254 102,3

[%]
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12. Efekt ekologiczny przedsięwzięć termomodernizacyjnych

Redukcja emisji CO2 (podana w MgCO2/ rok)

Redukcja emisji SOx (podana w kgSOx/ rok)

Redukcja emisji NOx (podana w kgNOx/ rok)

Redukcja emisji CO - brak danych (podana w kgCO/ rok)

c.o.

c.w.u.

Energia z PV

2)

54,09 240,93 23,50 30,58

0,00

Redukcja

emisji CO2

MgCO2/rok

1) 97,56 554,411.
Ciepło z ciepłowni w 

Wołominie - c.o.

Zapotrzebow

anie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

Wielkość

emisji CO2

MgCO2/rok

Stan przed 

modernizacją

L.

p.

0,00

Stan 

po modernizacji

Zapotrzebow

anie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

Wielkość

emisji SOx

kgSOx/rok

Zapotrze-

bowanie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

Wielkość

emisji SOx

kgSOx/rok

Redukcja

emisji SOx

kgSOx/rok

0,00

37,23%

30,58

Nośnik energii

Wskażnik 

emisji

kgSOx/GJ

kgSOx/MWh

Stan przed 

modernizacją

0,00

82,14

Procent redukcji emisji CO2

0,000,00

0,00

0,00

Wielkość

emisji CO2

MgCO2/rok

51,55Razem

0,00

0,597

4.

8.

97,56 267,48 26,10 267,48 26,10

0,00

L.

p.

2.
Ciepło z ciepłowni w 

Wołominie - c.w.u.
1)

3.
Energia 

elektryczna 

z sieci 

elektro-

energetycz-

nej

Nośnik energii

Stan 

po modernizacji

0,00 0,00

Wskażnik 

emisji

kgCO2/GJ

MgCO2/MWh

0,00

Zapotrze-

bowanie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

0,00 0,00 0,00

2. Energia elektryczna 0,445 2) 3,27 1,46 3,27 1,46 0,00

Razem 159,26 99,07 60,19

Procent redukcji emisji SOx 37,79%

L.

p.
Nośnik energii

Wskażnik 

emisji

kgNO2/GJ

kgNO2/MWh

Stan przed 

modernizacją

Stan 

po modernizacji

Zapotrzebow

anie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

Wielkość

emisji NOx

kgNOx/rok

Zapotrze-

bowanie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

Wielkość

emisji NOx

kgNOx/rok

Redukcja

emisji NOx

kgNOx/rok

2. Energia elektryczna 0,481 2) 3,27 1,57 3,27 1,57 0,00

Razem 96,91 60,55 36,36

Procent redukcji emisji NOx 37,52%

1.
System ciepłowniczy 

ZEC Wołomin
0,192 1) 821,89 157,80 508,41 97,61 60,19

1.
System ciepłowniczy 

ZEC Wołomin
0,116 1) 821,89 95,34 508,41 58,98 36,36
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Redukcja emisji pyłów całkowitych (podana w kg/rok)

1)
Wskaźniki emisji dla ciepła miejskiego w Wołominie ustalono na podstawie danych ze strony:

https://www.zec.wolomin.pl

2)
Wskaźniki emisyjności dla energii elektrycznej podane przez KOBIZE w grudniu 2024 r.

Uwzględniono 5% udział OZE dla ciepła z Waszawskiego Systemu Ciepłowniczego.

Przed modernizacją

Po modernizacji 

Załącznik nr 1

Wyniki obliczeń cieplnych wykonanych w programie Audytor OZC 7.0 Pro

(w stanie obecnym i docelowym)

Załącznik nr 2

Struktura przegród zewnętrznych przed modernizacją

Załącznik nr 3

Załącznik nr 1

Wariant

3 90,98

249 015,474

1 492 138,84docelowy 57 584,77476,51 88,12

istniejący

Roczne oszczędności

zł

Wyniki obliczeń cieplnych dla stanu istniejącego i docelowego z uwzględnieniem zapotrzebowania 

ciepła i mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzewu wody oraz sprawności instalacji, a także 

nakładów i efektów ekonomicznych dla wariantów termomodernizacji budynku 

Zużycie energii

GJ

-

Cześć energetyczna

-

Nakłady

zł

Załączniki do audytu

790,13

Część ekonomiczna

Udział odnawialnych źródeł energii w rocznym zapotrzebowaniu na energię końcową 

wyznaczono zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 

2015 r., Dz. U. z 18 marca 2015 r., poz. 376, Zał. 1, pkt. 8:

Część rysunkowa: zwymiarowane rzuty kondygnacji, przekrój pionowy budynku

Uoze_PO =

0%

0%

13. Wyznaczenie udziału odnawialnych źródeł energii w rocznym zapotrzebowaniu 

    na energię końcową w budynku - w stanie po modernizacji

Uoze_PRZED =

Zapotrzebowanie na 

moc cieplną

kW

117,46

506,45

723,49

52 088,40

117,46

661,46 23 626,06109,91

38 315,47

1 176 853,07

5 12 236,70

L.

p.
Nośnik energii

Wskażnik 

emisji

kg/GJ

kg/MWh

Stan przed 

modernizacją

Stan 

po modernizacji

Zapotrzebow

anie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

Wielkość

emisji 

pyłów

kg/rok

Zapotrze-

bowanie na 

energię 

końcową

GJ/rok lub 

MWh/rok

Wielkość

emisji 

pyłów

kg/rok

Redukcja

emisji 

pyłów

kg/rok

2. Energia elektryczna 0,018 2) 3,27 0,06 3,27 0,06 0,00

1.
System ciepłowniczy 

ZEC Wołomin
0,020 1) 821,89 16,44 508,41 10,17 6,27

Razem 16,50 10,23 6,27

Procent redukcji emisji pyłów całkowitych 38,01%
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Załącznik Nr 1 - wyniki ogólne - stan obecny
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Załącznik Nr 1 - wyniki ogólne - stan docelowy
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Załącznik nr 2 Struktura przegród zewnętrznych przed modernizacją
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Załącznik nr 3

Rzut kondygnacji powtarzalnej
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Przekrój pionowy budynku
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