REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ DLA
CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY
UZYTKOWEJ
W ZASOBIE NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,,GWAREK” W WOLOMINIE.

PODSTAWY PRAWNE
§1
Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:
1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U.2022.1385 t.j. z dnia 2022.07.01 z
pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,
2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 2021 poz. 648 t.j. z pdzn.zm.),
3) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 poz. 1208 t.].
z pdin.zm.),
4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz.U.2022.1225 t.j. z dnia 2022.06.09)
w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
5) rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz. U. 2021 poz. 2273),
6) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pdzn.zm.),
7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172 t.j. z dnia 2022.01.25 z pdzn. zm.),
8) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,GWAREK” w Wotominie,
9) Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej
,GWAREK” w Wotominie.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
Niniejsze zasady maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach zarzadzanych przez
SM ,,Gwarek” w Wotominie wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej (dalej ccw) wody.
§3
1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu
wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania oraz powierzchni¢ pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikdéw centralnego ogrzewania wchodzacych w sktad lokalu
i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen.
2. Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ w budynkach wyposazonych w instalacj¢
centralnej cieplej wody uzytkowej, w ktorych dla wszystkich lokali mieszkalnych
1innych lokali w budynku z instalacjag cwu zamowiono moc grzewcza u dostawcy ciepta

§4
Decyzj¢ o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakonczeniu dostawy ciepta
do budynkow Spoétdzielni podejmuje Zarzad.

PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA
§5
Koszty energii cieplnej rozliczane sg :
a/ dla centralnego ogrzewania — w odniesieniu do zasobow wyposazonych w instalacjg
centralnego ogrzewania,
b/ dla podgrzania wody — w odniesieniu do zasobow wyposazonych w instalacjg
cieptej wody uzytkowe;.

§6
1. Jednostke rozliczeniowa dla rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania stanowi
budynek obstugiwany przez uktad pomiarowo - rozliczeniowy (cieptomierz)

lub budynek wieloklatkowy, w ktorym zamontowano wigcej niz jeden cieptomierz.



Dla rozliczenia kosztéw podgrzania wody jednostka rozliczeniowa jest miejsce
zamontowania uktadu pomiarowo — rozliczeniowego.

§7
Rozliczenia z uzytkownikami lokali za dostarczone ciepto prowadzi si¢ w systemie
opomiarowanym, jezeli w budynku zainstalowane s3:
a/ urzadzenia niezbedne do indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania
poszczego6lnych lokali, tj. podzielniki kosztow ciepla,
b/ wodomierze wody cieptej do pomiaru ilo$ci dostarczonej podgrzanej wody.

§8
Zawory termoregulacyjne i podzielniki kosztow ciepta stanowig integralng czesc
instalacji centralnego ogrzewania.
Spoétdzielnia ponosi koszty zakupu, montazu, naprawy 1 wymiany zaworu
termostatycznego bez glowicy. Uzytkownik lokalu mieszkalnego w peini pokrywa
koszt zakupu, montazu, naprawy 1 wymiany gtowicy termostatycznej.
Indywidualne liczniki ciepta, podzielniki kosztow i wodomierze instalowane sg na koszt
uzytkownika i stanowia jego wtasno$¢, za wyjatkiem lokali uzytkowanych na zasadach
umowy najmu.
Uzytkownik lokalu ponosi koszty: odczytu, podzielnikow kosztow i rozliczen ciepta
dokonywanych przez specjalistyczne firmy na zlecenie Spotdzielni, przy czym koszty
te nie stanowig kosztow centralnego ogrzewania. Uzytkownik lokalu ponosi roéwniez
koszty: wymiany podzielnika, jego przemontowania, przesuni¢cia oraz doboru skali
w przypadku wymiany grzejnikow wykonanej we wlasnym zakresie (po uzyskaniu
zgody wtadz spotdzielni).
W instalacji danej jednostki rozliczeniowej moga by¢ stosowane tylko podzielniki
kosztéw tego samego rodzaju i typu, z jednolitym systemem oceny oraz jednolitg
charakterystyka wskazywania. Wymiana w instalacji jednostki rozliczeniowej
istniejacych podzielnikdw kosztow na inny rodzaj i typ podzielnikow kosztéw wymaga
zgody wickszosci mieszkancow uzytkownikow lokali w tej jednostce. Wymiana
odbywa si¢ na koszt uzytkownikow lokali. Dla lokali, w ktorych nie dokonano wymiany
podzielnikow kosztow, koszty zmienne ciepla zostaja ustalone jak dla lokali z nie
funkcjonujgcymi podzielnikami.

ZASADY USTALANIA KOSZTOW CIEPLA

~ow

§9
Koszty dostawy ciepta obejmujg wszystkie oplaty, z uwzglednieniem udzielonych przez
dostawce ciepta upustow i bonifikat, ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku
z zakupem ciepta dostarczanego do budynku.
W przypadku podgrzania wody koszty ustala si¢ dla wtasciwego uktadu pomiarowo —
rozliczeniowego.
Koszty ciepta okresla si¢ dla kazdego okresu rozliczeniowego.
W przypadku uznania reklamacji rozliczenia kosztow ciepta, jej wynik uwzgledniony
zostanie przy ustaleniu kosztow w nastgpnym okresie rozliczeniowym.
Koszty ciepta rozliczane s3 na wszystkich uzytkownikéw danej jednostki
rozliczeniowej przy zastosowaniu jednolitych cen i sposobu ich rozliczania.

§10
Rozliczenie kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania na poszczegdlne grupy
uzytkownikow danej jednostki rozliczeniowej dokonywane jest cyklicznie za okres
kolejnych 12 miesigcy skorygowane o opfaty state.
Koszty dostawy ciepta dla centralnego ogrzewania podlegaja podziatowi wg proporcji:
- 60 % - koszty stale — rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali,
-40 % - koszty zmienne — rozliczane wedtug wskazan podzielnikow kosztow.
Koszty dostawy ciepta dla lokali uzytkowych podlegaja podziatowi  wedlug
powierzchni uzytkowej lokalu i stawki wskazanej przez dostawce ciepta (ZEC
w Wotominie sp. z 0.0.).



§11
Koszty podgrzewu wody uzytkowej ustalane sg na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych i rozdzielane na dwa sktadniki : STALY 1 ZMIENNY.
Koszt ,,staty” rozliczany jest na lokale niezaleznie od wykazanego zuzycia cieptej wody
w lokalu. Koszt ,staty” odpowiada kosztom cyrkulacji cieptej wody uzytkowej
w budynku. Koszt ,staty” jest to koszt gotowosci instalacji c.w.u. do dostarczenia
cieptej wody w punktach jej poboru.
Koszt ,staly” jest to réznica kosztow podgrzewu wody uzytkowej wynikajacych
z faktur zakupu ciepta do budynku i wyliczonych kosztow zuzycia cieptej] wody
w lokalach, ustalonych na podstawie wskazan wodomierzy lokalowych.
Koszt ,,staty” ustalany bedzie w kazdym budynku odrgbnie i dzielony na poszczegolne
lokale. Rozliczenie tych kosztow begdzie odbywac si¢ w cyklach 6-cio miesi¢cznych.
Miesigczne zaliczki na poczet kosztu ,,statego” wyliczane beda na podstawie kosztow
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Koszt ,,zmienny” jest to koszt energii cieplej zwigzanej ze zuzyciem cieptej wody
uzytkowej w poszczegolnych lokalach ustalonym na podstawie wskazan wodomierzy
cieptej wody.

Koszt podgrzewu ustalany bedzie jako koszt energii cieplej potrzebnej do podgrzania
Im3 wody do temperatury normowej, z uwzglednieniem strat ciepla powstatych przy
jego wytworzeniu i transporcie od miejsca podgrzania do punktu odbioru.

Ilos¢ GJ potrzebnych do podgrzania 1m3 wody do temperatury normowej ustalona
zostala na podstawie ,,Analizy rozliczen ciepta do c.w.u. w wytypowanych budynkach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GWAREK” w Wotominie” sporzadzonej przez mgr
Mariusza Pietraszko — bieglego sadowego, audytora oraz doradce energetycznego
I wWynosi :

Energia podgrzania
Numer Catkowita sprawno$¢ | Podgrzanie 1 m3 wody 1 m3 wody
budynku przygotowania c.w.u. uzytkowej [GJ] uzytkowej
w budynku [GJ]
1 0,829 0,187 0,2256
2,3,45,6
7,8,9,10, 0,873 0,187 0,2142
15,16,62
11,12 0,825 0,187 0,2267

6. W przypadku braku wodomierzy lokalowych lub ich uszkodzenia koszt ,,zmienny”

bedzie ustalony w oparciu o liczbe os6b zamieszkatych w lokalu.

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CIEPLA

§ 12

1. W systemie indywidualnych rozliczen kosztow centralnego ogrzewania stosuje si¢
jednoroczne wskazania podzielnikow kosztow.

2. Terminy odczytow podzielnikow kosztow dla kazdej jednostki rozliczeniowej wynikaja

Z harmonogramu podanego kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikom lokali oraz sa
zgodne z umowami zawartymi z firmami rozliczajgcymi koszty ciepta.



3.

W zasobach SM ,,Gwarek” grzejniki zamontowane w pomieszczeniach tazienkowych
I we nie podlegaja opomiarowaniu.

§ 13

Fizycznymi jednostkami rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania s3:

1.

2.
a)

b)

d)

W odniesieniu do kosztéw staltych dla lokali mieszkalnych i1 uzytkowych -

powierzchnia uzytkowa w m2.
W odniesieniu do kosztow zmiennych:
wskazania podzielnikow kosztéw zainstalowanych na grzejnikach w poszczeg6lnych
lokalach przy zastosowaniu wspotczynnikow korygujacych uwzgledniajacych
niekorzystne usytuowanie lokalu w bryle budynku, przy czym dla lokali uzytkowych
przyjmuje si¢ redukcje rownag 1,
Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni cieptomierzy lub urzadzen umozliwiajacych
indywidualne rozliczenie kosztow, niebgdacych przyrzadami pomiarowymi
W rozumieniu przepisoOw metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo
uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan Spotdzielnia moze:

e dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo
e 0bcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania

w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania midx2

powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.
Odszkodowanie — naleznos¢ finansowa, ktora uzytkownik lokalu ponosi w
przypadkach opisanych w regulaminie w szczegdlno$ci okreslonych w art. 45a ust.

11a ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczace odszkodowania zawarte w art.
361 — 363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje si¢ odpowiednio do wlasciwego
przypadku. Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalny koszt
zmienny obliczony dla danego lokalu wg zasady okreslonej w § 13, ust. 3 pkt.d.
Niezaleznie od kosztow zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwigzane z
ewentualng konieczno$ciag wymiany uszkodzonych podzielnikow na nowe.

Decyzja o dochodzeniu odszkodowania jest kazdorazowo podejmowana przez Zarzad

Spotdzielni

W jednostkach rozliczeniowych wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. dla

kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i

minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu liczony od $redniego zuzycia

ciepta w budynku, jednakowym dla kazdego lokalu w danym budynku:

Srednig jednostkowa warto$¢ zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie
sumy odczytow podzielnikodw kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem
wspolczynnikdéw oceny 1 wyrownawczych) przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich
lokali w budynku wyposazonych w podzielniki.

Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez
podzielenie kosztow zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchni¢
uzytkowa wszystkich lokali w budynku biorgcych udzial w rozliczeniu.

Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu 1 50 % $redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt. a lub kosztu
zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50% $redniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. b.

Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250 % $redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt. a. lub kosztu
zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 250 % S$redniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. b.

Ustalona roznica migdzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub
zwieksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.



§ 14

Jezeli w danej jednostce rozliczeniowej powierzchnia lokali z nie funkcjonujgcymi
podzielnikami kosztow przekroczy 25% powierzchni ogrzewanej centralnie,
w uzasadnionych przypadkach rozliczenie kosztow ciepta moze zosta¢ przeprowadzone
ryczattowo wg S$redniego kosztu ogrzania 1m?2, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali.

Przez lokale z nie funkcjonujacymi podzielnikami kosztéw rozumie si¢ lokale:

a/ w ktorych podzielniki kosztéw nie funkcjonowaly przez caly okres rozliczeniowy
(chyba, ze dotyczy to w rownej mierze wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowe;j),

b/ w ktorych w terminach okreSlonych w § 12 ust. 2 nie dokonano odczytu
podzielnikow,

¢/ w ktorych stwierdzono uszkodzenie lub zniszczenie wigcej niz jednego podzielnika,
nie dotyczy lokali wyposazonych w jeden podzielnik,

d/ w ktorych stwierdzono dziatania uzytkownika zmierzajace do zafalszowania
odczytu,

. Nie odczytanie jednego podzielnika kosztow lub jego brak w lokalu, pod warunkiem
ze dotyczy to nie wigcej niz 30% mocy zainstalowanej w catym lokalu, nie wyklucza
tego lokalu z indywidualnego systemu rozliczen. Zuzycie ciepla przypadajace na
grzejnik z brakujacym lub nie odczytanym podzielnikiem kosztow zostanie ustalone
metodg obliczeniowg jak w § 13 ust. 2 pkt. b.

W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia zainstalowanego na grzejniku podzielnika
kosztéw rozliczenie kosztéw ciepla w czesci zmiennej ustalone zostaje wg $redniego
wskazania zarejestrowanego na tym grzejniku za trzy ostatnie okresy rozliczeniowe.
Jezeli nie ma mozliwos$ci do okreslenia zuzycia ciepla na podstawie odczytéw na tym
grzejniku przez ostatnie trzy okresy rozliczeniowe, stosuje si¢ zasad¢ okreslong
w § 14 ust. 2 pkt. b.

W lokalach, w ktorych zamontowano jeden podzielnik kosztéw, jego uszkodzenie
lub zniszczenie skutkuje rozliczeniu ciepta w tym lokalu na zasadach okreslonych
w § 14 ust. 2 pkt. b.

§ 15
Uzytkownicy lokali, korzystajacy z centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania
1 dostawy wody podgrzanej, zobowigzani s3 wnosi¢ miesi¢cznie zaliczkowe optaty
na poczet naleznos$ci z tytulu kosztow zakupu ciepta przez caty okres rozliczeniowy
W wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza. Wysoko§¢ miesigcznych optat
zaliczkowych moze by¢ zréznicowana dla poszczeg6lnych jednostek rozliczeniowych.
Korekta optat zaliczkowych moze nastapi¢ w ciggu okresu rozliczeniowego, jezeli
wystapig istotne zmiany w wysokosci kosztow.
Rozliczenie optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody nastgpuje
W ten sposob, ze:
a/ w przypadku gdy sa nizsze od kosztow indywidualnych — niedoptate uzytkownik
wnosi tacznie z najblizszg zaptatg naleznosci za korzystanie z lokalu,
b/ w przypadku gdy sa wyzsze od kosztéw indywidualnych — nadptata zaliczona zostaje
na poczet biezacych oplat za korzystanie z lokalu.
. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu:
- za zgodg Zarzadu niedoptata moze by¢ uregulowana w ratach,
- nadplata podlega zwrotowi.

§ 16

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i wniesionych wplat zaliczkowych
nastgpuje w terminie trzech miesi¢cy od zakonczenia danego okresu rozliczeniowego.
Reklamacja zwigzana z rozliczeniem podlega rozpatrzeniu, jezeli zostanie wniesiona
w terminie do 30 dni od otrzymania rozliczenia.



3. Nie udostgpnienie lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikdw kosztow w terminach
ustalonych dla jednostki rozliczeniowej stanowi podstawe¢ do pozostawienia reklamacji
bez rozpatrzenia.

§17
1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, Spotdzielnia moze na wniosek stron

uczestniczy¢ w czynno$ciach odczytu podzielnikow i licznikow zamontowanych
w lokalu.



